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kozott az alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel.

I. A szetz8dés tirgya

1./ Az Eladé tulajdonit képezi az ingatlan-nyilvintartisba Martonvasar Zartkert, 3025 Hrsz. alatt felvett, 6sszesen 952 m?
alapteriiletd , kert” megnevezési ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Eladé a tulajdonjogit a mai napon az eljiré tigyvéd
altal a TAKARNET rendszerbdl lekért tulajdoni lap masolattal igazolja.

2./ Az Eladé az 1./ pontban kériilirt Ingatlan pet-, teher- és igénymentességéért szavatossigot villal, mind a jelen okirat
aldirdsa, mind a tulajdonjog atszallasanak id6pontjara. Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlannal 6ndlléan jogosult rendelkezni,
az hazastarsi vagy élettarsi k6z0s vagyont nem képez. Kijelenti tovabbé, hogy az Ingatlant kéziizemi dijtartozds, tovabbd mas
addk médjara behajthaté tartozds sem most, sem a birtokba adis idGpontjaban nem fogja terhelni.

3./ Az Eladé kijelenti, hogy az 1./ pontban koriilirt Ingatlanon nem 4l fenn f6ldhasznalati jogviszony. Az ingatlanra a villany
k6zm van bevezetve. Az Eladé nyilatkozik, hogy az Ingatlanra a Fejér Megyei Kormanyhivatal 2021. majus 10.-én véglegessé
valt hatarozataval Németh Krisztidn és Varga Rebeka épitteték részére 0j gazdasigi épiilet épitésére adott engedélyt
202100008107 ETDR azonositésziam és IR-000102603 /2021 iratazonositd szam alatt. A tervezett épiilet hasznos alapterilete
36 nm. Az [ladé a terveket a Vevé részére bemutatta. AZ Lladé kijelenti, hogy az éptilet épitésének befejezésére 6 év all
rendelkezésre a Kormanyhivatal végleges hatirozatatdl szamitva.

II. Az ingatlanra vonatkozo eldvasarlisi jog

4./ A szerz6d6 felek tudomidsul veszik, hogy a mez6- és erdSgazdasigi foldek forgalmirdl sz616 2013. évi CXXII. térvény (a
tovibbiakban: Foldforgalmi torvény) értelmében tébb személyt elévisarlasi jog illet. Ahhoz, hogy az eldvasarlasi jogot
gyakorolni lehessen, a jelen szerz8dést az elektronikus tdjékoztatisi rendszer keretében mitk6dé kormdnyzati honlapon
(korményzati portal) hirdetményi Gton kézzé kell tenni.

5./ Amennyiben a torvényes hatirid6n belil olyan személy jelentkezik, aki a Vevst sorrendben megel6zi, és a
mezdgazdasagi igazgatisi szerv e vevSvel hagyja j6vi jelen adisvételi szerz8dést, akkor az Eladé vele koteles — valtozatlan
tartalom mellett — a szerzGdést megkotni.

6./ A Vevd akként nyilatkozik, hogy az Ingatlan tekintetében el6visirlasi joggal nem rendelkezik.
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tudomasa ideértve a hazassagi Vagyonkozossegbol fakadé, eseﬂeges korabbi hazastarsat megilletS elévasatlasi jogot is.
ITI. A szerzési feltételekre, kotlatozasokra vonatkozé nyilatkozatok

8./ A Vevd kijelenti, hogy foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy, és aklként nyilatkozik, hogy 2 birtokdban
allo fold teriiletnagysiga a megszerezni kivint fold teriiletnagysagival egyiitt nem haladja meg az 1 hektért.

9./ A Vev6 a jelen szerz6dés aldirdsival a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen vallalja, hogy
a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.
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10./ A Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelSen biintetsjogi feleldssége tudatiban
kijelents, hogy nincs a foldhaszndlatért jird ellenszolgaltatisinak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennillé dij-, vagy egyéb tartozdsa (f6ldhasznilati dijtartozas).
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11./ A Vevd ugyancsak bintetSjogi felel3ssége tudatiban Bjélenu?hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven Biliil nem
allapitottik meg, hogy a szerzési kotlatozasok megkeriilésére irinyuld jogigyletet kotott.
A Vevé nyilatkozik, hogy amennyiben a TFoldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdése értelmében az Ingatlan érvényes
haszonbérleti/megbizasi szerzGdéssel terhelt, harmadik személy hasznilatiban van, a fennillé féldhasznilati jogviszony
id6tartamit nem hosszabbitja meg, és 2 megsziinését kvets idore a 9.) ponthati fdglalt kotelezettségeket vallalja.
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12./ Vevé kijelenti, hogy jelen adisvételi szerzédéssel valé tulajdon-szerzése nem iitkdzik a Foldforgalmi torvény szerzést
kotlitozd rendelkezéseibe, mert a mar birtokdban, illetve tulajdoniban 1évé termd£6ld tertletnagysiginak beszamitasival sem
éni el a Foldforgalmi térvény 10. § (2) bekezdésében meghatirozott 1 hektir mértékd birtokmaximumot.

13./ A Vev6 a jelen szerz6dés alairisaval a Foldforgalmi térvény 15. §-ban foglaltaknak megfelelGen akként nyilatkozik, hogy
nem mindsil palyakezd6 gazdilkoddnak.

14./ A Vevé kijelenti a 109/1999.(X11.29.) FVM rendelet 68/C. §. alapjan részarany tulajdonnal nem rendelkezik.
IV. Hatésagi eljirds és jévahagyas

15./ A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a Féldforgalmi térvény értelmében jelen adasvételi szerz6dés a mezégazdasigi
igazgatasi szerv altali hatésagi jovahagyashoz kotott.

16./ Amennyiben a mezégazdasagi igazgatisi szerv jelen addsvételt szerzGdést nem hagyja jové, gy a szerz6dés nem jon létre.
Erre az esetre a Felek megallapodnak, hogy a jelen okirat 21./ pontjaban foglaltak szerint kételesek egymassal szemben
elszamolni, és kijelentik, hogy a szerz6dés létre nem jotiével kapesolatban ezen tilmenden egymissal szemben semmilyen
kovetelésiik nincs, mindenki viseli a maga oldalin felmertilt koltségeket.

17./ Amennyiben a mezdgazdasdgh igazgatisi szervaz Elad6 és a Vevd kozot jelen adidsvételi szerzddést jovahagyja, figy
6nall6 hatarozatot hoz az tgyben és az adasvételi szerzddast zaradékkal latja el.

V. Az adasvétel és a birtokba adas

18./ Az Eladé eladja, a Vevd 1/1 ardnyban per-, teher és igénymentesen megvisirolja addsvétel jogcimén az 1./ pontban
koriilirt Ingatlant, megtekintett és a Vevé altal elfogadott allapotban.

19./ A Felek-az adasvétel tirgyat képez6 Ingatlan vételirat 12.000.000,- Ft, azaz Tizenkétmilli6 forint Ssszegben allapitjak
meg. A vételar tartalmazza az épitési tervek és engedélyezés feletti jogokat is, melyeket a Vevé az ingatlannal egyiitt szerez meg
jelen szerzédés alapyan.

20./A Felek megallapodnak, hogy a vételarbdl 1.200.000,- Ft, azaz Egymillis-kétszazezer forint dsszeget foglalénak (a
tovabbiakban: Foglalé) tekintenek. A foglalé a vételarba beszamit. Felek a foglald jogi természetével tisztiban vannak, mely
szerint, ha a szerzédést teljesitik, a foglalot a szolgaltatds ellenértékébe be kell szamitani, ha pedig a szerz8dés olyan okbol
szinik meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felels, a foglalé visszajar. A teljesités meghidsulisaért felelds
személy az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalé visszakovetelésérdl vald
lemondis, illetSleg a foglald kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kovetkezményei alol nem mentesit, a kartéritésbe
azonban a foglald értéke beszamit.

21./ A Felek megillapodnak, hogy az Ingatlan vételarit a Vevd akként fizeti meg az Elad6 részére, hogy azt letétbe helyezi a
Dr. Mosolygé Sara Ugyvédi Iroda (1027 Budapest, Horvat u. 12-26.) letéteményesnél, a letéteményes iigyvéd OTP Banknil
vezetett 11736020-21454150 szam iigyvédi letéti bankszamlijira torténd visszavonhatatlan dtutalas Gtjdn. A letéteményes a
letétbe helyezett 6sszeget akkor jogosult €s egyben koteles kifizetni az Elado részére az Eladé O'TP Banknal vezetett 11773425-
04358305 szamu bankszdmlajara torténd atutalds Gtjan, ha mds, elévasarlasra jogosult vevé jogszeru elfogadd nyilatkozatot
nem tesz és ha a mezdgazdasagl igazgatasi szerv az adasvételi szerzGdés jovahagyasat (a tovabbiakban: Hatirozat) megadja, a
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zaradékkal ellatott szerz6déspéldinyokat az eljiré tigyvéd részére megkiildte. A letétet ebben az esetben az eljird lgyvéd a
jovahagyasrdl sz616 Hatirozat kézhezvételét kovets 5 munkanapon beliil kételes kiadni.

Amennyiben mis elgvasarlisra jogosult vevd jogszerii elfogado nyllatkozatot tesz, vagy a mezSgazdasigi igazgatisi szetv a
jovihagyist megtagadja, ugy a jelen szerz4dés érvényesen nem jon létre, és a felek akként kitelesek elszimolni egymassal, hogy
a letev altal foglald jogeimén letétbe helyezett Gsszeg — a foglalé szabalyainak alkalmazasa nélkil - a Vevé részére visszajir,
egyebekben a feleknek egymassal szemben mas kovetelése nem keletkezik. Ilyen esetben az elGvasarlasra jogosult vevo
elfogadé nyilatkozatinak vagy a mezégazdasagi igazgatisi szerv hatirozatinak kézhezvételétsl szamitott 5 munkanapon beliil
koteles a letéteményes tigyvéd a letét sszegének Vevé részére t6rténd kiadasara. -

22./ Felek megillapodnak abban, hogy az 1./ pontban kérillirt ingatlan tulajdonjoginak atszillisira a teljes vételir
megfizetésével egyidejileg keriil sor.

Az Eladé a jelen okirat aliirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajiruldsit adja ahhoz, hogy (a hatésigi
jovahagyast megelGzéen) a jelen adasvételi szerz6dés ingatlaniigyi hatésaghoz térténd benyujtasat kovetGen az
Ingatlanra a féld tulajdonjoganak dtruhdzdsara irdnyuld szerz8dés benyiijtdsanak ténye feljegvzéste keriiljon.

Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen okirat alairisaval egyidejileg a Vevo tulajdonjogz’mak vétel jogcimén torténd
bejegyzéséhez sziikséges, iigyvéd iltal ellenjegyzett okiratot (,Bejegyzési engedély”) ligyvédi letetbe helyezik a Dr. Mosolygo
Sara Ugyvédi Iroda letéteményesnél (1027 Budapest, Hotvit o 12-26.).

Az Fladé a Bejegyzési Engedélyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzijirulsit adja abhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga az
Ingatlanra 1/1 arinyban vétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzéste kerilljén az Elado tulajdonjoganak egyideja
torlése mellett.

Letéteményes tigyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélyt abban az esetben nytjthatja be az ingatlaniigyi hat6sag tészére, ha a
mezégazdasigl igazgatisi szerv a szerz8dés jovihagyisita vonatkozé Hatirozatot kiadta, tovibbi, ha az Elad6 a
mosolygo.sara@drmosolygo.hu e-mail cim dtjdn értesiti 6t a-teljes vételar megfizetésérSl. Amennyiben Elad6 2 (kettd) napon
beliil nem jelentik be eljaré iigyvédnek irisban a vételir megfizetését, akkor vételir maradéktalan megfizetése a Vevd dltal is
igazolhaté bank dltal kiadott okirattal, mely hitelt érdemlSen tanusitja, hogy a vételir teljes Osszege a jelen adisvételi
szerz6désben irt, Elad6 iltal megjelolt bankszdmlira Aturalisra keriilt. A teljes vételir megfizetését tehit barmelyik fél
igazolhatja eljird tigyvéd részére. Amennyiben a teljes vételar maradéktalanul megfizetésre keriilt az Elad6 részére, az tigyvédi
letétben tartott Tulajdonjog Bejegyzési kiadisa nem tagadhat6 meg.

23./ A Felek megillapodnak abban, hogy mind az Eladé, mind pedig a Vevé a misik fél kérésére birmely tovabbi
ellenszolgaltatis nélkil ktelesek aliirni, kiadni és benyijtani minden olya n tovabbi dokumentumot és megtenni minden olyan
intézkedést, ami dltalaban elvithat6 abbél a célbol, hogy az Ingatlan tulajdonjoginak a Vevd nevére torténd bejegyzése miel6bb
megtérténjen, tovibbs, hogy a Vevinek az Ingaﬂanra vonatkozé jogai, tulajdonosi jogcime és érdekei védelemben
részesiiljenek.

24./ Felek abban llapodnak meg, hogy az Ingatlan birtokba adasira azt kovetd 3 naptiri riapon beliil keriil sot, hogy a
letéteményes Gigyvéd az Elad6 részére a vételir teljes 6sszegét kiadta. A Vevd a birtokba adist kovetSen, attdl kezdve viseli az
Ingatlan terheit és hlizza azok hasznait. Az Elad6 az ingatlant rendeltetésszerd hasznilatra alkalmas dllapotban koteles a
birtokba adiskor a Vevének 4tadni. '

VI. Egyéb nyilatkozatok

25./ A Felek kijelentik, hogy magyar zi]lampolgérségﬁl'mag{mszemélyek. A Felek kijelentik tovibbd, hogy rendelkezési
képességiik kotlatozas ald nem esik.

26./ Az Eladé tudomasul veszi, hogy jévedelemadé bevalldst kell tennie. A Vevé tudomasul veszi, ‘hogy a jelen jogiigyelettel
kapcsolatosan felmeril6 vagyondtruhdzisi és tulajdonjog bejegyzési illeték 6t terheli és'a Vevo va]lal]a megfizetni a jelen
tigylettel kapcsolatban felmeril iigyvédi koltséget, ideértve a letét koltségeit is.

27./ A Felek hozza)arulnak ahhoz, hogy az eljaré ugyvcd személyazonossaguk 1gazolasa ‘végett, a vonatkozo pénzmosasi
szabilyok szerint, személyi igazolvinyukrél, lakcim-, és adékirtyajukrél masolatot keszﬁsen, szemelyes adataikat célhoz
kététten kezelje, valamint, hogy az okminyokban szerepld adatokat a személyiadat- és lakcunnyllvantattasban szerepld
adatokkal 6sszevesse.
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28./ Jelen adasvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a mezd- és erdGgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013.
evi CXXIIL t6rvény, tovabbé a végrehajtasara kiadott jogszabilyok, valamint a Polgari torvénykényvrdl sz516 2013. évi V.
térvény szabalyai az irdnyaddk.

29./ Felek jelen okirat elkészitésével az illetékes Polgarmesteri hivatal, jegyz3, mezgazdasigi igazgatasi szerv elétti, valamint
Foldhivatali eljirisban torténd képviselettel megbizzik és meghatalmazzik a Dr. Mosolygd Sira Ugyvédi Irodat (1027
Budapest, Hotvit u. 12-26.), eljar6 iigyvédként Dr. Mosolygé Sara iigyvédet, aki az ellenjegyzéssel a meghatalmazist az tigyvédi
torvényben foglaltak szerint elfogadja. Felek jelen okiratot, mint iigyvédi megbizds, tényvazlatot is irjak ala.

Felek a fentieket, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, helybenhagyélag aliirtak.

Bratorbagy, 2024. augusztus 5.
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