ADASVETELI SZERZODES

i

amely létrejott egyrészrdl Németh Csaba szuletes1 név: Németh Csaba magyar allampolgar
(sztl.: M an.: -a, személyazonosito jel.:

2, addazonosito jel: ) 2000 Szentendre, Berkenye utca 74. szam alatti
lakos

mint elado (a tovabbiakban: Eladé),

mdsrészrol Talhammer Jozsef Lajos sziiletési név: Talhammer Jozsef Lajos magyar

allampolgar (sziil.: ! , an.: . t, személyi azonositd:
, adoazonosr(o jel: , foéldmlves nyilvantartasba vételi szam:
' “grargazdasdgi kamarai nyilvantartdsi szam:
Ostermeldk csaladi gazaasaganak tagja, nyilvantartasi szam: -7} Pereszteg,

Sport utca 4. szam alatti lakos,
mint vevo (a tovédbbiakban: Vevé)

k&zott az alulirt helyen, id6ben és feltételekkel:

1.Tekintettel ~a mai napon létrejott ajandékozasi szerzddésre, az Eladé kizarolagos
tulajdonat képezi a Pereszteg 0178/110 hrsz.-1, 1 ha 5833 m2 teriilet(i, 55,49 AK értékd, szantd
megnevezésil ingatlan.

Tekintettel a mai napon létrejott ajandékozasi szerz8désre, az Eladé kizarélagos tulajdonat
képezi a Pereszteg 0178/90 hrsz. alatt felvett, 1 ha 5354 m2 teriiletli, 58,65 AK értékd,
szantd megnevezEsi ingatlan.

2. Az Elad¢ eladja, Vevo pedig megvasarolja az 1. pontban meghatarozott ingatlanokat.
Az 1. pontban meghatarozott ingatlanok vonatkozdséaban a Vevd tehermentes tulajdont szerez
a vezetékjogon tulmenden.

A Vev6 az 1. pontban megjelolt ingatlanokat az el6re, kolesdndsen kialkudott, 6sszesen
10.915.450.- Ft, azaz Tizmillid-kilencszaztizendtezer-négyszazotven forint  Osszegli
egybefoglalt vételaron —tekintettel a mez6- és erd6gazdaségi foldek forgalmarél sz616 2013, évi
CXXIIL tv. 19. § (5) bekezdés b.) pontjara, mivel a Vevd haszonbérli az ingatlanokat legalébb
harom éve-, az altala megtekintett allapotban vasarolja meg.

A vételarbdl a Pereszteg 0178/110 hrsz. alatti ingatlanra esd vételarrész 5.541.550.- Ft, azaz
Otmilli6-6tszaznegyvenegyezer-6tszazotven forint, a Pereszteg 0178/90 hrsz. alatti ingatlanra
esé vételarrész pedig 5.373.900.- Ft, azaz Otmillio-haromszazhetvenharomezer-kilencszaz
forint. .

A felek kijelentik, hogy az ingatlanok vételarat kifejezetten értékardanyosnak tekintik.
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Vevé a teljes vételarat a jelen szerzddés hatosagi jovahagyasanak eljaro tigyvéd altal torténd
kézhezvételét kovetd 10 munkanapon beliil fizeti meg az Elado reszere egy Osszegben, az
Eladé altal megadott, CIB Bank, Zrt.-nél Vezetett ' sz&mu
bankszamlara torténd banki atutaldssal.

Az Eladé kijelenti, hogy az éltala megadott bankszamla sajat nevén 1évé bankszamla, mely
bankszamlan t6rténd jOvairdsat a vételarnak sajat kezéhez torténd, szerzddésszerl
teljesitésnek fogad el.

A felek egvezéen rogzitik, hogy a szerzodéskotéssel kapcesolatos koltségeket (iigyvédi
koltség 50.000.- Ft, tulajdoni lap lekérdezés dija helyrajzi szamonként 3.000.- Fi,
foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dij helyrajzi szamonként 6.600.- Ft) a Vevo viseli.

3. Szerzé6dd felek tudomasul veszik, hogy az 1. pontban meghatdrozott ingatlanok
vonatkozasaban, a_mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz4olé 2013, évi CXXIIL. tv.
rendelkezéseit és az elévasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a
haszonbérleti szerz6dés hirdetményi Gton torténd kozlésére vonatkozoé eljarasi szabalyokrdl szolé
474/2013. (XIL12.) Kormanyrendelet rendelkezéseit kell alkalmazni, igy tekintettel ezen
jogszabalyokra, a jelen jogiigylet hatésigi jovahagyashoz kotott, a jelen szerzodés a hatésagi
j6vahagyassal hatalyosul.

A Vevé a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy az 1. pontban meghatarozott Pereszteg
0178/110 hrsz. ingatlan vonatkozasaban a mezé- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo
2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés b.) pont ba.) alpontja (a foldet hasznalé olyan
foldmiives, aki helyben lako szomszédnak mindésiil, a szomszédos, a Vevd hasznalatdban 1év6
ingatlan a Pereszteg 0178/92 hrsz. alatti ingatlan) alapjan eldvasarlasi joggal rendelkezik.

A Vevé a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy az 1. pontban meghatarozott Pereszteg
0178/90 hrsz. ingatlan vonatkozasaban a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardél szélo
2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés b.) pont ba.) alpontja (a foldet hasznalé olyan
foldmives, aki helyben lako szomszédnak mindsiil, a szomszédos, a Vevd hasznalataban 1évé
ingatlan a Pereszteg 0178/94 hrsz. alatti ingatlan) alapjan elévasarlasi joggal rendelkezik.

'Az Eladé a jelen okirat aldirdsaval nyilatkozik, hogy amennyiben a jelen szerz6dés Vevbjével egy
'sorban 416 _elévésarldsra jogosult tenne elfogadd nyilatkozatot, a jelen szerzddés vevolet
Talhammer Jozsef Lajost valasztia.

A Vevd kijelenti, hogy a mez§- és erd8gazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL tv. 5.
§ 7. pontjaban irtaknak megfeiel, igy foldmiivesnek mindsiil, foldmiivesként nyilvantartasba
vették.

4. Az Eladé a jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanok vonatkozasaban a szerzédés hatalyosulasat
és a teljes vételar Kkifizetését kovetben a tulajdonjog a Vevd javara az ingatlan-
nyilvantartasba addsvétel jogecimén 1/1 tulajdoni ardnyban bejegyzésre keriiljon.

Az FElad6é a teljes vételar megfizetéséig az 1. pontban meghatirozott ingatlanok
vonatkozasaban a tulajdonjogat fenntartja.
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Az Fladé a bejegyzési engedélyt a jelen okirat aldirasaval egyidejiileg az eljaré
iigyvédnél letétbe helyezi azzal, hogy az eljaré iigyvéd akkor jogosult és kiteles a
nyilatkozati példanyok foldhivatali benyuajtisara, amennyiben barmely szerzédé fél
hitelt érdemlé médon, az Eladé a nemethcsabax@gmail.com e-mail cimérél az eljaré
ligyvéd drkranitzjudit@gmail.comn e-mail cimére érkezé jelzéssel, a Vevo pedig eredeti,
cégszeriien aldirt banki igazoldssal igazolja a teljes vételir megfizetését az eljard iigyvéd
felé.

5. Az Eladé szavatol az 1. pontban megjeldlt ingatlanok per-, teher-, és igénymentességéért,
kijelenti tovabba, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, mely a Vevd
tulajdonszerzését, birtokba 1épését korlatozna, akadéalyoznd, vagy meghiusitand, azzal, hogy
az 1. pontban meghatarozott ingatlanokat a vevé haszonbérli 2024.12.31. napjaig.

A haszonbérleti dij mértéke 130.000.- Ft /ha, mely targyév december 31. napjaig esedékes.

6. A Vevo kijelenti -a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szo6ld 2013, évi CXXIL. tv.
rendelkezéseinek megfeleléen-, hogy a jelen jogiigylettel tulajdonaba és birtokaba keriild
ingatlanok megszerzésével nem haladja meg a birtokmaximumot (1200 ha) és nem haladja
meg a tulajdonszerzési maximumot (300 ha) sem. A felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylet
tulajdonszerzési korlatozdsba nem iitkiozik. A Vevo a jelen okirat alairasaval kijelenti,
hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

A Vevd vallalja, hogy a f61d hasznalatdt mésnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek
soran eleget tesz a f6ldhasznositdsi kotelezetiségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarsl
sz616 2013, évi CXXII. tv.-ben meghatarozott ésetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

A Vevé vallalja tovabba, hogy a fennallé haszonbérleti szerzddést nem hosszabbitja meg,
annak megszinését, vagy megsziintetését kovetden a fold hasznalatat masnak nem engedi at,
azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
véllalja, hogy a f6ldet a tulajdonszerzés idOpontjatél szamitott 5 ¢évig -a mezd- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. tv.-ben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

A Vevo kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerfsen megallapitott és fenndllé dij-, vagy
egyéb tartozdsa.

A Vevd kijelenti tovdbbd, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet k6tott,

7. A Felek megéllapodnak abban, hogy a tulajdonszerzéshez kapcsolodd birtokatruhazas a
jelen szerz6dés hatalyosulasaval és a teljes vételar kifizetésével, mint egylittes feltételek
bekovetkeztével egyidejlileg torténik.

8. Szerzédé felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok, szerz8déskotési
képességiik korldtozva nincs. ,
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9, A jelen szerzddés alairasaval a felek meghatalmazzak Dr. Kranitz Judit (9431 Fertodd,
Baross telep 13/B., kamarai azonosito szam: 36064073) iigyvédet a jelen okirat
megszovegezésére, ellenjegyzéscre, tovabba arra, hogy a foldhivatali és a jelen jogiigylettel
bsszefliggd mindennemii eljarasban dket teljes jogkorrel képviselje.

A jelen okirat ellenjegyzésével az eljaré tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Szerzédd felek a jelen okirat aldirdsival kijelentik, hogy az eljaro tigyvéd Oket a jelen
jogiigyletre vonatkozo, hatalyos ad6- és illetékszabalyokrol -igy killsndsen az add €s illeték
mértékérdl, szamitasarol, az esetleges mentességekrél- kimeritden tdjékoztatta, a tajékoztatast
megértették és tudomasul vettek.

A felek kijelentik, hogy a tdjékoztatas kiterjedt az Eladé altal fizetendd személyi
jovedelemadd mértékére (15 %), szamitasi modjara, az adomentesség feltételeire azzal, hogy
az Eladot bevallasi, és személyi jovedelemadd fizetési kotelezettség terheli a jelen
jogiigylettel Osszefiiggésben. .

A t&jékoztatds kiterjedt tovabba a Vevé altal fizetendd illeték mértékére (vételar 4 %-a), az
illetékmentesség feltételeire.

A Vevé vallalja, hogy a birtokba 1épésétol szamitva 5 évig a term6fold tulajdonjogat nem
idegeniti el, a termdfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termdfoldet mez6-, illetve
erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Erre vonatkozdan a Vevo kéri a Nemzeti Ado-
és Vamhivatal Gybr-Moson-Sopron  Varmegyei Adé-, és Vamigazgatosaginak Illeték
Osztalyat, hogy allapitsdk meg a jelen jogiigylet illetékmentességet az [lletékekrdl szol6 1990.
&vi XCIIL tv. 26. § (1) bekezdés p.) pontjaban foglaltakra tekintettel.

Szerzddd felek tudomasul veszik, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz610
2013. évi CXXIL tv. 21. § (1) bekezdése szerint ,,A f61d eladasa esetén a foldre vonatkozo, a
tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzddésbe (a
tovabbiakban: adasvételi szerzddés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek alairasatol
szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyas céljabol.”

Flad6 kijelenti, hogy a szerzédést készitd és ellenjegyzé iigyvéd meghatalmazasa a
kizzétételi / jovahagyas irdnti kérelem aldirasara, a kérelem és az adasvételi szerzddés
mezégazdasagi igazgatasi szerv részére torténé megkiildésére, benyujtasira is kiterjed,
valamint az Eladé és a Vevé Kkifejezetten kérik és a jelen okirat aldirasaval
hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen jogiigylet jovahagyasat érintd hatésagi hatarozatok
az eljaré ligyvéd részére keriiljenek megkiildésre.

10. Szerzédé felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy a szerzédést készitd ¢s ellenjegyz6 tigyvéd a
személyazonosité okmanyaik alapjan eleget tegyen a pénzmosés ¢és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérol ¢és megakadalyozasarél sz6l6 2017. évi LIIL térvényben
(tovabbiakban: Pmtv.) meghatarozott igyfél azonositasi kotelezettségének.

Szerzédd felek hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd
{igyvéd, mint szolgaltatd, az azonositds soran a Pmtv. 7.§ (2) bekezdésben meghatarozott
adatokat rogzitse és kezelje.
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A felek a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré tigyvéd
a személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.
Az ellenjegyz6 tigyvéd 4ltal torténé adatkezelésre, a felek jogaira és kotelezettségeire az
informaciés 6nrendelkezési jogiol és az informacioszabadsagrol szolé 2011. évi CXIIL
torvény (Infotv.) irdnyadd. Az adatszolgaltatds Onkéntes és jogszabédlyon alapul. Az
adatkezelés célja az ligyvédi megbizas teljesitése, illetve a felekkel valo kapcsolattartas és
kommunikacio.

Jelen okiratban rogzitett személyes adatokat az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd a
megbizasbol eredd jogi kotelezettség teljesitése céljabol kezeli, illetve az tigyfelekkel valo
kapcsolattartasra szolgalo adatokkal a felek hozzajarulasa alapjan e célbol rendelkezhet.

Az adatok kizdrdlag az ingatlan-nyilvantartdsi és az ahhoz kapcsolodd eljarasban
hasznalhatoak fel, és a jogszabalyban eldirt irattarozasi ideig tarolhatok.

Szerzdd6 felek kijelentik, hogy sajat neviikben jarnak el a jelen jogligylet soran.

11. A jelen jogligylettel 6sszefliggd koltségek (ligyvédi munkadij, foldhivatali igazgatdsi
szolgaltatasi dij) a Vevot terhelik.

12. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykdnyvidl szold 2013.
évi V. tv., a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. térvény,
illetve a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi CCXII. térvény rendelkezései az
iranyadoak.

A felek Kkijelentik, hogy az eljaré iigyvéd altal egybehangzd szerzédéses akaratuknak
megfeleléen keriilt megszdvegezésre a jelen szerzOdes.

A szerz6d6 felek a jelen szerzdést elolvasas és azonos értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, az eljard tigyvéd elétt, személyazonossaguk tanlsitdsat kovetden,
jovahagyolag alairtdk. Jelen szerz6dés 8 (nyolc) egymassal mindenben megegyez, eredeti
példanyban -melybodl egy példany biztonsagi okmanyon- késziilt.

Kelt: Fert 6 d on, 2024, junius 20. napjan
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