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Marton Attila §zﬁetesn mg;l\/l , szliletési hely és id«
Iakc:n% 8754 mboiﬁ Honved u. 16/B személyi azon ddazonositd
jele al@&n Igaréaga magyar), mint eladd (a tovébbiakban: Elad61),

és Marton Janos (szulete e szlletési hely és i

lakcime: 8800 Nagykanizsa, Kazanlak krt. 7. C Iph. 3. em. 10 a., személyi azon
addazonositd jele allampolgédrsaga: magyar), mint eladé (a tovabbiakban: Eladd2),

Eladd 1 és Eladé 2 a tovabbiakban egylttesen, mint Eladdk

tovabba Marton Janos (szileté R szlletési hely és idé:
lakcime: 8/54 Galambok, Honvéd u. 16/B., személyi ¢
addazonosito je allampolgarsaga: magyar), mint 6zvegyi jog jogosult, {a tovabbiakban:
Jogosult)-
‘ masrészrél
\ Pap Jézsef Zoltan (szileté ar szlletési hely és id6:
\ akcime: 8754 Galambok, Katica u. 1., szemelyl azon:
addazonosito jel lagyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara tagsagi
\ azonosi . foldmUves nyilvantartasi :
\ szdmon nyilvantartott 8stermeldk csalddi gazdasaganak tagja és képviselSje, allampolgarsaga:
magyar), mint vevé (a tovabbiakban: Vevd)
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Eladdk, Jogosult és Vevé egyittesen, mint Felek (a tovabbiakban: Felek)
kozott alulirott helyen és idében, az aladbbi feltételekkel:

1. Felek megéllapitjak, hogy Eladok 1/2-1/2 arényu tulajdondt képezi a Galambok zértkert 906/1 hrsz
alatt nyilvantartott, mindtsszesen 2670 m2 térmértéki és 17.85 AK kataszteri jovedelm( ingatlan,
amely egy gyimdélcsos és gazdasagi épilet mivelési agu, 1131 m2 alaptertletd, 3.94 AK kataszteri
jovedelm(i "a” alrészlettel, valamint a sz616 mUvelési agu, 1539 m2 alapterlletd, 13.91 AK kataszteri
jovedelmii "b” alrészlettel nyilvantartasba vett termdfold.

"'”

2. Felek megaéllapitjak, hogy az 1. pontban jeldlt ingatlan — illetve annak fenti pontban megjeldlt
tulajdoni illetéségei —, a Jogosult javéra bejegyzett Gzvegyi jog, tovabba a 44466/2010.11.11. szdmu
foldhivatali hatdrozattal az E.ON Dél-Dunantili Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett ,vezetékjog
vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsagi Gvezetre vonatkozd tilalom 24 m2 nagysagu terlletre”
kivételével per-, teher- és igénymentes, amelyért az Eladok szavatolnak.

3. Eladdk kijelentik, hogy az 1. pontban jel6lt ingatlan "b” alrészletén a sz6l6 telepitvény kivagasra
kerGlt, a Dél-Zalai Hegykozség hegybirdja az ALT/5002-2/2020 iktatdsi szamu, 2020.11.17. napjan kelt
hatarozataban a "b"” alrészlet tekintetében a gyep mdvelési dgra valtoztatashoz hozzajarult, azonban
a kivdgas ténye a mlivelés ag megvaltoztatasa céljabdl nem kerllt bejelentésre az ingatlandgyi
hatdsag felé az Eladdk részérdl.

4. Eladék a 3. pontban foglaltakra tekintettel meger6sitik, hogy az 1. pontban jelélt ingatlan ”b”
"~ alrészlete jelenlegi tényleges mivelési dga gyep.
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. Felek régzitik, hogy Vevé a tulajdonosa az 1. pontban jeldlt ingatlannal kdzvetleniil szomszédos a
Galambok zartkert 905 hrsz-U, a zartkert 906/2 hrsz-u, tovabba a Galambok beltertlet 401/10 hrsz-u
ingatlanokkal, valamint Vevé a tulajdonosa a 906/2 és 401/10 hrsz-G galamboki ingatlanokkal
szomszédos Galambok zartkert 907 hrsz-U ingatlannak is.

. Felek rogzitik tovabba, hogy Vevs a 3. és 5. pontban jeldlt ingatlanokat, mint Sstermeld (FELIR
azonositd: AA2852030, NEBIH tevékenység azonositd: 1037139475) és mint az 0CSG-00033736
szamon nyilvantartott &stermelék csalddi gazdasdganak tagja és képviselGje (NEBIH tevékenyseg
3z0nositd: 1039961289) az dstermeldi tevékenysége céljara egy birtoktestként hasznalja.

. Felek megallapodésa alapjan az Eladdk eladjak, a Vevs megvasérolja az 1. pontban meghatarozott
Galambok zéartkert 906/1 hrsz-U terméfold ingatlan "b” alrészletének kizdrdlagos hasznalatat
biztositd 3078/5340 tulajdoni illetéségét az azon fennalld dzvegyi jog megvaltdsaval, mig az Eladok
tulajdonukban tartjdk az 1. pontban jeldlt ingatlan "a” alrészletének kizarodlagos hasznalatat biztosito
mindBsszesen 2262/5340 tulajdoni illetéségét, melyb8l 1131/5340 Eladél és 1131/5340 Eladé2
tulajdona, mely — Eladok tulajdonaban marad6 — illet8ségeket tovabbra is terhel a Jogosult 6zvegyi
joga.

. Felek az 1. pontban megjeldit ingatlan adasvétel targyat képezd 3078/5340 tulajdoni illet&ségének
kdlcséndsen kialkudott vételarat 300.000,-Ft, azaz haromszazezer forint Gsszegben hatdrozzak meg,
amely az Eladdkat 1/2-1/2 aranyban illeti meg, figyelemmel arra, hogy a Jogosult az adasvétel targyat
képez6 tulajdoni illetéségen fennallé dzvegyi jogardl a jelen szerz8dés alairasaval ingyenesen lemond
és hozzajarul annak adasvétel targyat képezd tulajdoni illet6ségrdl vald torléséhez a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejlleg. g

Eladok és Jogosult a szerzddés aldirasaval elismerik és nyugtdzzak, hogy Vevé a 7. pontban jeldlt
vételdrat a szerzédéskotés napjan banki dtutaldssal  maradéktalanul megfizette az Eladd 2
11773494-00177832 szamu maganbankszamlajara. Az eladdk nyilatkoznak, hogy az e pontban
megjeldlt szdmlan a teljes vételdr jOvairasra kerllt, Eladok a jelen jogligylette! kapcsolatosan a
Vevével szemben semmilyen jogcimen tovabbi fizetési igényt (kovetelést) nem tamasztanak. Eladd 1
az eladd 2 e pontban meghatdrozott maganbankszamlajara valo atutaldssal teljesitettnek tekinti a
tulajdonat képez8 ingatlanrész vételdranak megfizetését, eladé 1 Ugy tekinti, mintha a sajat
kezeihez torténne a teljesités.

10. Eladdk a jelen szerzédés aldirasaval feltétel nélkil és visszavonhatatlanul hozzajéruinak ahhoz, hogy
a Vevé 3078/5340 tulajdonjoga adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljén az ingatlan-nyilvantartasba
az Eladdkat illeté minddsszesen 2262/5340 tulajdoni illetéség — melybdl 1131/5340 Eladdl es
1131/5340 Elad62 tulajdona — Jogosultat illets 6zvegyi joggal terhelten torténd visszajegyzésével.

11.Jogosult meger6siti, hogy a jelen szerzédés alapjan az 6t az adasvétel térgydt képezd tulajdoni
illetéségen (3078/5340) megilletd holtig tarté ozvegyi (haszonélvezeti) jogdrdl ingyenesen
véglegesen és visszavonhatatlanul lemond.
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12.Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés aldirdsaval egyidejileg a Vevs 3078/5340 ardnyy tulajdonanak

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

bejegyzése idépontjdban hatalyba 1ép8, az 1. pontban jeldlt ingatlan hasznalatdénak megosztasara
vonatkozo hatdrozatlan idére sz6lé megallapodast (tulajdonostérsak kdzotti hasznalati megosztas)
frtak ald egymassal, melyben a jelen szerz6désnek megfelel6en hataroztdk meg a hasznalati rendet,

azaz Eladdk a Vevd részére biztositjdk a “b” alrészlet kizardlagos hasznalatat, mig az “a” alrészlet
kizarélagos haszndlatdnak jogadt maguknak tartjak fenn.

A hasznalati megosztasrdl szold megdllapodas tulajdonostarsak altal aldirt melléklete az allami
ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbdl szolgaltatott — a megallapodds aldirdsa idépontjdban 30
napnal nem régebbi — hiteles szemle masolat melyen a Felek a hasznalati megosztasrdl szold
megallapodédsnak megfeleléen, azzal azonosithatd mddon dbrazoltdk az egyes tulajdonostarsak
részére kijelolt terlletet. Az e pontban hivatkozott hasznalati rend a jogutddokra is kiterjedd hatallyal
alkalmazando.

Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a szerzddés aldirdsdval 1ép az ingatlan tulajdoni
hanyaddanak (és az azt kifejez8 "b” alrészletének) birtokdba. Vevd a birtokba lépéstél viseli az ingatlan
fenntartdsaval jaro terheket és a masra nem harithato karokat, valamint hizza annak hasznait.

Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 5. § 7. pontja szerinti foldm(ives, tovabba Sstermels és
GstermelSk csaladi gazdasdganak tagja.

Eladok nyilatkoznak, hogy a tulajdonjog atruhazasardl szold szerz6dés targyat képezd tulajdoni
illet6ség nincs harmadik személy hasznalatdban.

Vevé a 2013. évi CXXII. torvény 13-15. §-ai szerint az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a) Vevd —a 2013. évi CXXII. toérvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint — vallalja,
hogy a fold hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz
a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés
id6pontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, kivéve a 2013. évi CXXII. térvény 13. §
(3) bekezdésében foglalt eseteket.

b) Vevé — a 2013. évi CXXIl. torvény 14. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint —
nyilatkozik, hogy nincs foéldhasznalatért jard ellenszolgéltatas teljesitésébdl eredd, barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos, jogerésen megallapitott és fenndlld dij- vagy egyéb
tartozasa.

c) Vevé — a 2013. évi CXXIl. tdérvény 14. § (2) bekezdésében meghatdrozottak szerint -
nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel$z4 5 éven belll nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korldtozésok megkerilésére iranyuld joglgyletet kotott.

Felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvéképes, nagykord magyar allampolgarok, akiknek szerzési,
valamint Ugyletkdtési képessége korldtozas ala nem esik.

Vevé kijelenti, hogy jelen szerzddéssel érintett tulajdonszerzés nem tkozik a 2013. évi CXXII.
torvényben megallapitott tulajdonszerzési korlatokba.

VevS nyilatkozza, hogy nem rendelkezik részaranytulajdonnal, tovabbd nyilatkozza, hogy a
tulajdonaban all6 részaranytulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a
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20.

mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a jelen szerz6déssel megszerzésre kerild
foldtertlet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tébb mint 300.

Vevd kijelenti, hogy el6vasarlasi jog gyakorlasdra a 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdés c)
pontja szerint jogosult (helyben lakd szomszéd foldmiives).

Vevd 2021. év Ota tagja az OCSG-00033736 szam alatt bejegyzett &stermel6k csaladi gazdasaganak,
fgy a 2013. évi CXXIl. torvény 18. & (1) bekezdés c)—e) pontjaban meghatarozott jogosulti
csoportokon belil az el6vasérlasra jogosultak sorrendjében a 18. § (4) bekezdésének a) pontja
alapjan az elsé helyen all.

21. Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Mezd-és erdégazdasagi foldek forgalmardl szdld 2013. évi

22.

23.

24,

25.

CXXIl. tv. 18.§-a szerint a vevdvel szemben van elévasarlasi jog, igy megbiztak eljard Ugyvédet az
adasvételi szerz6dések mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére vald megkuldéssel. A mez&gazdasagi
igazgatdsi szerv a részére jovdhagyas céljabol megkild6tt okiratok kdzll az adasvételi szerzddést
el6szor - kizardlag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles nyilvantartasban szereplé
adatok alapjan - az érvényességi és hatdlyosuldsi feltételeknek valéd megfeleléség szempontjabdl
vizsgalja meg, illetve ellenérzi. A mezdgazdasagi igazgatdsi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott
15 napon beldl déntést hoz az adasvételi szerzédés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy — az e
pontban hivatkozott jogszabdly 20. §-dban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a
szerzédés kozzétételre vald alkalmassdgat és elrendeli a szerzédés kozzétételét, valamint ezzel
egyidejlleg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlanlgyi hatdsagot a fold tulajdonjoganak
atruhdzasara iranyuld szerz8dés benydjtasa tényének feljegyzése érdekében.

Felek megadllapoddsa alapjan a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatban felmerilé koltségek, az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija stb. a Vevét terheli. Egyéb koltségeiket és kiadasaikat a felek
maguk viselik.

Az eljaro Ggyvéd tajékoztatja az Eladot, hogy vele jelen szerz6dés elkészitése és ellenjegyzése nem
hoz létre megbizasi jogviszonyt. Szerz6dé felek meghatalmazzak a Dr. Szabd Maria Ugyvédet (8756
Nagyrecse, Kossuth u. 15. KASZ szdma: 36068968 ) a jegyzs, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv,
valamint a foldhivatali bejegyzési eljarasban vald képviseletiikkel. Jogi képvisel6 a megbizast
elfogadja. Szerz8dG felek kérik a T. Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog &atvezetést tartalmazo
hatarozatokat kézvetlenil az érintett feleknek — eladdnak és vevének sziveskedjék kipostazni.

Az eljard tgyvéd tajekoztatja a Feleket az Ggyvedi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVII. térvény 32.
§-ardl, illetve a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel&zésérél és megakadélyozadsardl
sz6ld 2017. eévi Ul tdrvény vonatkozo rendelkezéseirdl és az azzal kapcsolatos eljarési
kotelezettségekrél.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezett kérdésekben a mez8- és
erdégazdasdgi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIl. torvényt, a mezé- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl szélé 2013. évi CXXHl. torvénnyel osszefliggd egyes rendelkezésekrsl és dtmeneti
szabalyokrdl szold 2013. évi CCXII. torvényt, a Polgari Torvénykdnyv vonatkozd rendelkezéseit és a
kapcsolddo egyéb rendelkezéseket tekintik irdnyaddnak.

A jelen szerzddés, mint a 2013. évi CXXII. torvény 21. §-a szerinti, a tulajdonosok éltal elfogadott
vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédés, annak aldirdsanak napjan lép hatalyba azzal,
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hogy amennyiben a Vevét megel6z6 sorrendben allo elévasarldsra jogosult személy él az elévasarlasi
jogéval, akkor a jelen szerz6dés az iratban megjeldlt Vevére torténé tulajdonjog atruhazasara nem
alkalmazhato.

26. Tudomasul veszik azon (gyvédi tajékoztatast, mely szerint az Ugyletben érintett, személyi
jovedelemadd bevallasra kotelezett személy a szerz6déskotés évét kovetd bevalldsi évben személyi
jovedelemadd bevalldsat nalldan koteles kitdlteni. Adotgyben az Ggyvédi iroda semminemd eljarast
nem végez, felvildgositast nem ad, addigyi kérdésekre a megbizas nem terjed ki.

Vevs a jelen szerzédés aldirasaval nyilatkozik az illetékhivatalnak, hogy ezen tulajdonszerzése a
szerz6désben foglaltak alapjan az ltv. 26.§ (1) bek. p.} pontja szerint illetékmentes. Vevé nyilatkozik
az llletékhivatalnak, hogy a vasarolt terméfoldeket a birtokbaadastdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hdnap utolsd napjatdl —vagyoni értéki joggal terhelt
termd6fold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsz(inésétdl, megsziintetésétdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kévetd 5. év utolsd napjatdl - szamitva 5 évig a termdfold
tulajdonjogat nem idegeniti el — ide nem értve a kisajatitast, a kisajatitas alapjaul szolgald kézérdeki
célra torténd elidegenitést és a birtok-6sszevonasi célu onkéntes foldcserét-, azon vagyoni értékd
jogot nem alapit, és egyéni viéllalkozéként, mez8gazdasagi Ostermelbként vagy csaladi
gazdalkodoként a termdéfoldet mezégazdasagi célra hasznositja.

27. Felek nyilatkoznak, hogy ezen adédsvételi szerz8dést egyben tgyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Felek nyilatkoznak, hogy ezen adasvételi szerz8dést egyben tgyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Szerz6dd felek elismerik, hogy jelen szerz8dés megkotését megei6z8en az Ugyintézs ugyvéd bket az
adézas rendjérdl szold 2003. évi XCll. torvény, az illetékekrdl szold 1990. évi XClII. térvény, valamint a
személyi j6vedelemaddrol szold 1995. évi CXVII. tdrvény vonatkozd

rendelkezéseirdl teljes kdrlien tdjékoztatta, amelyet megértettek és tudomasul vettek. A vevé
tudomasul veszi az Ugylettel kapcsolatban felmerild visszterhes vagyonatruhazasi illetékre vonatkozd
részletes Ggyvédi tdjékoztatdst. A vevd ezutdn dontdttek az adasvételi szerz6dés adott tartalommal
torténd aldirdsardl. A tdjékoztatas kiterjedt a jogugylethez kapcsolodd addnemekre, az add- és
illetékkedvezmény igénybevehet8ségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hatéaridékre. Az elado
tudomasul veszi az Ggylettel kapcsolatban felmertld személyi

jovedelemaddra vonatkozod részletes Ugyvédi tdjékoztatdst. Az eladd ezutan dontdtt az adasvételi
szerz6dés adott tartalommal torténd alairasardl. A tajékoztatas kiterjedt a jogiigylethez kapcsolodé
addnemekre, az add- és illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljdrasra és
hataridékre. Az ellenjegyz6 Ggyvéd megbizasa kifejezetten nem terjed ki az add és illeték mértékének
kiszdmitdsara, tovabba a kifejezetten addtanacsado feladatkdrébe tartozo tevékenységre.

Szerz6d8 felek kijelentik, hogy eljard tgyvéd helyesen értelmezte nyilatkozataikat, azokat helyesen
foglalta okiratba, résziikre az adasvétellel, a tulajdonjogszerzéssel, az ingatlan-nyilvantartasi eljarassal,
az addzdssal, az illetékkiszabassal kapcsolatos jogi tajékoztatdst megadta, melyet megértettek és
mindezek tudomasul vételével kotik meg jelen szerzédést.

Szerz8d® felek kijelentik, hogy eljaré tgyvéddel szemben semminem( igényt, kdvetelést nem
tdmasztanak abban az esetben sem, ha jelen joglgyletbdl barminemd jogvita szarmazik.
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28.

Eljaré tgyvéd tajékoztatta a feleket, hogy a pénzmosas megel8zésérél és megakaddlyozasardl szolo
2007. évi CXXXVI. Tv. — a tovabbiakban — Pmt — alapjan azonositasi kotelezettség terheln a felek adatai
vonatkozasaban. A felek adtai a Pmt. Rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a
felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott személyazonossag

igazolasa a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan tortént. A felek jelen szerz6dés
alairasaval bintet&jogi felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy a jelen szerzédés aldirasa soran sajat
neviikben jarnak el. Felek jelen szerz8dés alairdsaval kifejezetten hozzdjarulnak, hogy az eljaré tgyvéd
a személyi adataikat tartalmazd okiratrol fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje és tdjékoztatdst
kiildjon szamukra.

Szerzé6ds felek jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t felolvasds és
megmagyarazas utan jovahagydlag sajat kezlileg alairtak.

Szerzéd6 felek a3 lapbdl és 6 szamozott oldalbdl allo, a 2013. évi CXXII. térvény 8. §-a szerinti
biztonsagi kellékekkel rendelkez6 okmanyra nyomtatott (1 pld) szerzédést atolvasas és kell§ kdzos
értelmezés utan, mint tgyleti akaratukkal mindenben megegyezét, jévahagyolag 8 példanyban irtak
ala.

Kelt: Nagykanizsa, 2024. év 08. ho 01. nap

Jorto o /MM

Marton Attila Marton Janos Marton Jdnos PapJ zsefZ
Eladél Elad62 Jogosult Vev . §

Ellenjegyzem: TanUsitom, hogy az okirat a felek kinyilvanitott akaratanak és a jogszib
megfelel, valamint az okiratban megjelolt felek aldirdsa valodi.

Kelt: Nagykanizsa, 2024. 08. 01.

Dr. Szabd Méria
igyvéd, tarsasagi jogi szakjogasz
KASZ: 36068969
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