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mely étrejott egyrészrdt ify. Téreki Jinos Aandris (sz.n. sziiletési hely, idé:
, anyja 1 személyl azonositd szama: adoazonosito

,lakeime: 7627 Pées, Tordk vica 3/6) mint elads (tovabbiakban: 1. szdmii elads);

Téreki Roland Zsolt (sz.n.: . sziiletési hely, L, anyja neve:
személyl azonosito adGazonositd je lakcime: 7627
Pées, Torok utca 6/3) mint eladé (tovabbiakban: 11, szdma eladd);

Toreki janosné (sz.n. y, sziiletési hely, id¢ ' ., anyja neve
személyl azonositd szém addazonositd je.. __ lakeime: 7632

Pécs, Szabo Ervin tér 5. 10. em. 29. a.) mint elado (tovabbiakban: 1. szadmn eladd);

valamint Miljus Ljubomirné (szn.: sziilete . sziiletési hely, ic ,

anyja ne személyl azonosité széma: addazonositd  jele:
lakeim: 7668 Keszil, Gardonyi diié 3/2.) mint mint eladé (tovabbiakban: IV, szdma

gladd),

L-I1.-I11, és V1. szama elads egyiittesen Ggy is, mint Eladék

masrészrél Laufer Norbert (sz.n.: szillete sziiletési hely, idd: "
anyja neve: szamélyi azonositd szam adoazonosiid jele:

lakefme: 7632 Pécs, Fva utea 9. 2. em. 6. a.), mint vevé (a tovabbiakban: Vevd) —
Eladdk és Vevd egylittesen, mint Szerzédé felelv/felek — kézott az alulivott helven és idében, a

kovetkezd feltételek melleti.

1. Elsljdroban rogzitik szerzdds felek, 2619, majus 13. napjin adasvételi elészerzédsst kdtstek a
Toreki Janosné; Miljus Ljubomimé; Ifj. Téreki Janos Andris és Toreki Roland Zsolt Elészerzods
Eladok tulajdonat képezd Keszii zartkert 810/1 hrsz.t, 2014 m2 alapteriileti gylimdicsés és 2
gazdasdgi épiilet megnevezést természetben 7668 KESZU Szélshegy 810/1. szém alatti ingatlan (a
tovabbiakban: ingatlan) vonatkozdsdban.

Felek rdgzitik, hogy a 1930071 szdml halotll anyakdnyvi kivonat alapjan Toreki Jénos (sziil. év:
1950, an.: Kelemen Zsuzsanna) 2019, év méarcius hd 24. napjan elhunyt, gy az sl6szerzbdés
aldirasakor Ifj Toveki Jénos Andras €s Téreki Roland Zsolt Elbszerz6dd Eladdk Torski Janos
hagyatékanak a varoményosal voltak, A hagyatéki eljdrds lezdmit, a teljes hatélyl hagyatékatadd
xégzé valamint az ingatlan-nyilvantartési adatok alapjan Toreki Roland Zsolt és If]. ? eki Janos

Andris mlajdonjoga az ingatian-nvilvantartasba bejegyzésre keriilt,

Az adasvételi elBszerz6dés 3. pontjdban felek r8gzitettdk, hogy az ingatlan vételara 4.000.060,- Ft,
melyet Eldszerzddd Vevsk havi 80.000,- Ft 8sszegli részletekben fizetnek meg Eldszerzods eiaaok
részére 2023, augusztus hénap 15, napjdig.

Szerz6dd felek ropzitik, hogy az ingatlan vételdrdt Eldszerz0dl vevdk az elbszerzddéshen rdgzitett
natamapw telies e wcszébx,g z;trlecuzetir*i\ Lh‘)szerzodo Eladok részére, banki atutalas atjan, eldszerzddd
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Toreki Janosné elbszerzodé eladdo OTP Bank Nyrt-nél vezetett szamu
banlkszémlidjdra torténd dtutalassal.

A feut rogzitett adasvételi elbszerzbdés vonatkozdsaban régzitik szerz6do felek, hogy Kiss Dzsenifer
slészerzbdd vevl a szerzédéses km lembd! kiillén okiratban foglaltan kilépett, ekrben Laufer Norbert
Vevbvel teljesktriien elszémoltak.

2. TFelek rogzitik, hogy a 2024.03.01. napjan letSltésre keriilt, 498421/6/2024. megrendelési szami
tulajdoni lap masolat tanisaga szerint TOreki Janosné tulajdondt képezi 4/12 ardnyban; Miljus
Ljubomirné tulaidonat képezi 6/12 aranyban; Toreki Janos Andras tulajdonat képezi 1/12 ardnyban;
Térekd Roland Zsolt tulajdonit képezi 1/12 ardnyban a

telepiilés helyrajzi miivelési g alapteriilet AK
szdm drték
gyiimdless,
Keszii o 2 gazdasigi 2014 5.78
o 810/1 e
zartgert epuiet

A fenti ingatlan per-, teher- &s igénymenties.

Eladék nyilatkozzak tovabba, hogy az ingatlant adé vagy addk mddjsn behajtandd tartozdsok, avag
egyéb harmadik személy irdnyaban tartozésok nem terhelik.

e

31 Eladok a jelen szerzSdéssel Ordkre, feltétlentii és visszavonhatatlanul Vevének eladjék, Vevé
pedig Eladoktél — az éltala megiekintett és ismert allapotban — megveszi az 1.) pontban kdrilirt
ingatlant, a felek dltal kdlcsénsen kialkudoit mindbsszesen 4 000.000,-7¢, azaz népymillio jorint
vételdr mellett.

3.2. A mezé- és erdbgazdasagi {0ldek forgalmardl széle 2013, évi CXXKIL tdrvény {(a
tovabbiakban: Foldforgaimi tv.) 8/A.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelden szerzddd felsk
rogzitik, hogy az 1.) pontban rbgzitett ingatlanon taldthaté 2 gazdasagi épiilet forgalmi értéke 558,800~
F00.000,- F¢ Ft araz disuageser - disgdzezer forint, Felek a Féldiorgalmi térvény /A5 (3
bekezdésére tekintettel a [Bld forgalind érékét 2.500.000,- Ft azuz kétmillic-dtszdzezer forint a {Oldén
talalhato gylimolesds forgalmi értékét 500.008,- Ft azaz dtszdreser forint Osszegben hatdrozzak meg.

4, Felek rogzitik, hogy a Vevd a teljes vételarat jelen adisvételi szerzfdés aliirdsat megelézten
az addsvételi clbszerzédésben foglaltuk szerint, havi B0.000,~ Tt Osszezii részletekben
hisnytalanul megfizette Eladéknak 2023. auguszius 15, napjiig, melynek tényét Kladoék a jelen
szerzidés aldirasaval elismerik és nyugtizzik,

5, Vevd a vétel targyit képezd ingatiant megtekintette, igy annak allagat, felszereltségét ismeri.

6. Eladdk feltéilen és visszavenhatatinn hozzédjarulasukat adjdk ahhoz, hogy az 1.) pontban kériilirt
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Keszii zartkert 810/1 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada vonatkozisiban Vevs
tulajdonjogn addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyzésre keviiljon.

7. Vevd az adisvételi elészerzddés keitének napian, azaz 2019, maius 13, napjén lépett az ingatlan
piai, b
birtokaba, ezért ez az idbpont volt a birtek-dtruhdzas nania. Vevd a birtokbaadis napjdid! hizza az
i
ingatlan tulajdoni hanvad hasznait, illetéleg viseli annak terheit és a kérveszdive,
ol - o

3. Szerz6d6 felek mdomassal birnak arrdl, hogy Féldforgalmi tv, 18. §-a szerint eldvasarlasi jog illeti
meg az ott felsorolt személyeket, az ott meghatarozott sorrendben.

9. Vevé kijelenti, hogy nem mindsiil a Fildforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerinti f6ldmiivesnek, igy
jogszabdlyon alapulé el§visirlisi joga nincs, valamint a Féldforgalmi tv, 19, § (2) bekezdése
alapjdn biintetjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy a birtokaban 4116 fildteriilet nagysigaa
jelen szerzBdéssel megszerezni kivint fildteriilet nagysagival egyiitt nem haladja meg az 1 (egy)

helktart,

10. Szerz6db feiek nyilatkoznak, hogy a jelen szerz8dés thrgyat képezb L. pontban rigzitet: ingatlan
vonatkozasaban haszonbérld nincsen.

11. Eljar¢ tigyved tdjékoztatja szerzddd feleket, hogy a jelen adésvételi szerzédést a Foldforgalms
torvemy 21, § (1) bekezdése alapjin — a szerz8dés aldirasatdl szimitott § (nyolc) napon beliil — meg
kell kiildeni az illetékes mez&gazdasigi igazgatasi szerv részére jovahagyds céljabsl.

A Foldforgalmi t8rvény 21. § (1a) bekezdése alapjén, amennyiben a mezdgazdasagi igazgatisi szerv
a Foldfergalmi térvény 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgilat eredményeként ha nem tagadia
meg az adasvételi szerzédés jovahagyasat, aikor a — Foldforgalmi térvény 20. §-ban foglalt esetek
kivételével — végzésében megdllapitia a szerzodés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol
eirendeli a szerzOdés kozzdtételét. A kizzétételre vald alkalmassig megallapitasa nem minésil az
adasvételi szerz6dés hatésdgi jovahagydsénak. A Foldforgalmi térvény 21, § (1b) bekezdése alapjan
a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv a Foldforgalmi térvény 21. § (1a) bekezdése szerinti déntését kézli
sz eladdval, az adasvétell szerz8dés szerinti vevdvel, valamint az adasvétali szerzddést megkiildi a fold
fekvése szerint illetékes telepillés Onkorméanyzat jegyz8jének. A jegyzé — az ¢ térvény végrehajtdsdra
kiadott rendeletben meghatirozottak szerint — hirdetményi tton kozli az adasvételi szerzbdést a
torvényen vagy megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival. A Fildferzalmi torvény 21. §
(2) bekezdése alapidn, az adésvételi szerz6dés hirdetményi Gton 5rténd kdzlése az slektronikus
tajekoztatisi rendszer keretében mitktds kormanyzati honlapon (a tovébbiakban: korményzati portal
torténd kozzététellel valdsul meg. A Foldforgalmi t8rvémy 21. § (3) bekezdése alapjan, az
elovasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehet az addsvételi szerzédésre elfogadd,
vagy az elbvasérlasi jogdrdl lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd az adasvételi
szerzédésnek a kormanyzati portdlon t&rtén6 kozzétételét kévetd napen kezdédik. Eljars ligyvéd arrsl
is tdjékoztatja feleket, hogy a hatésagi jovéhagyds sordn - a Fildforgalmi térvény 23/A. § (D
bekezdése alapjdn - a mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv a Magyar Agrér-, Blelmiszergazdasdgi és
Vidékfejlesztési Kamarinak a szerzédéssel érintett f8ld fekvése szerinti teritleti szervél, mint helyi
foldbizottsdgot s egkeresi  Allasfoglaldsénak beszerzése végett. A Magvar Agrar-,
Flelmiszergazdasgi és Vidékfcjlesatési Kamara dllast foglal amdl, hogy az addsvételi szerz6dés
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megfelel-e a birtokviszonyok atlithatdségara, a spekulativ foldszerzések megelbzésérs, az lizemszeri
mitvelds alatt 4ll6 Slet- és versenyképes, egységes birtoktagot képezd folbirtokok ‘{Aaxakitasarq és
megdrzesére, a helyl gazdilkoddi kozdsség érdekeinek érvényesitésére, az életvitelszerlien helyben
lako ¢és gazdalkodo foldmiivesek segitésére, €s a mezdgazdasighban a generdcidvaltis eldsegitésére
vonatkozo Altaldnos agrarpolitikai és foldbirtok-politikai érdekeknek.

12,

12.1. Vevo vallalja, hogy a f61d hasznidlatdt masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, €s ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositisi kételezetiséganek, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 (6t) evig - a Féldforgalmi tv. 13, § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek
kivételével - més célra nem hasznositja. (Féldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdés.)

12.2. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy ha a jelen szerz8dés tarpyat képezd f6ld harmadik személy
hasznidlatéban van, akkor a fennails foldhasznalati jogviszony idétartamét nem hiosszabbitjik meg, &s
a jogviszony megsziinését kovetd idére a jelen szerzbdés 12.1. pontjaban foglalt kdtelezettségiike
vallaljak, (Féldforgalmi tdrvény 13, § (4) bekezdés.)

12.3. Vevd nyilatkezik fovabbi, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébél
eredd barmilyen, kordbbi f5ldhasznilattal kapesolatos joger8sen megdllapitott &s fenndllé dij-, vagy
egyéb tartozdsa (a tovébbiakban egyiitt: fSldhasznalati dijtartozds), egyidejfileg kijelenti, hogy a
szerzest megeldzd 5 (6t) éven beliil nem ailapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyulo jogligyletet kotott (Féldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdés.).

p 1.

ev0 kijelenti tovabba, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik (az ingatlan-nyilvantartasrél
1 9G7, évi CXLI. tdrvény végrehajtasirdl sz616 109/1999, (XIL 28.) FYM rendelet 68/C. §)

13. Vevb tudomasul veszi, hogy a Foldforgalmi tv. 62. §-a alapjin az e térvényben meghatdrozott
szerzési feltételek, illetve korlatozisok, villaldsok és tilalmak betartisit a mezbgazdasigi
igazgatasi szerv ellendrzi, és az ott irt esetekben felhivia a figyelmét a jogszabilysértésre, és
hatiridé megallapitasdval a figyelmeztetést tartalmazé dintésben felszdlitja a jogszerit allapot
helyresllitdsira.

Ha hatiridében nem iesz eleget a felsz6litasnak, n mezfoardasiel izazgatisi szerv vele szemben
a [old szerzéskori aranykorona-griéke hilszezerszeres szorzatimak mepfeleld forintdsszeggel
azonos mértékii mulasztisi birsdgot szab ki, A birsig megfizetése alél felmentés nem adhatd,
illetve fizetési kedvezmény nem ny@jthatd. A hatdridére meg nem fizetett birsiag, adék médjara
behajtandd kdztartozds. Ha a birsig kiszabdsa ellenére a fldhasznilé ¢ hénap eltelifvel sem
allitja helyre 2 jogszeri dllapotot, a mezbgazdasigl igazgatasi szerv — az erddnek mindsiilo f6ld
kivételével — a Foldforgalmi tv. 63. §-dban meghatdrozottak szerint intézkedik a fbld
kényszerhasznositisba addsirdl. A  kényszerhasznositds idftartama a jogsértd dllapot
fennallasaig, de legaldbb a gazdasigi év végéig, legfeljebb a kivetkezd gazdasagi év végéig tart.

Ha a birsig kiszabisa ellenére a {6ldtulajdonos © hénap elteliével sem Allitja helyre a jogszeril

#llapotot, gy

a) n mezdgazdasagi igazgégs’asé szery altal az elévasirldsra jogosultak rangsorirdl késziteis
; f -
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jegyzékben szerepld és a helyi foldbizottsig dltal timogaiott személyt az akkor femnalls
elfvisiariasi ranghelyiik alapjin, majd ezt kbvetten

b) az dllameot

az érintett foldteriilet vonatkozdsAban az credeti vételdvon, ¢ thrvéuy alapidn véfell jog illet
meg.

14, Szerz8d6 felek Idjelentik, hogy magyar dllampolgdrok, ezért a mez6- és erdbgazdasigi
hasznositast foldek tulajdonjogdnak megszerzését jogszabaly nem akadélyozza, és nem korlatozza.

15, 8zerzédé telek megbizzak jelen sz '"’é’)d megszerkesztésével és ellenjegyzésével, a NAV adatlap
kitsltésével, tovabba inec?hata‘maz"faic az ingatlaniigyi hatdsag, illetve a Nemzeti Példiigyi Kozpont és
az illetékes telepiilési tnkormanyzat jegyzdje eldtti eljarasban vald iiezwi cletiik ellatasdval a Dr.
Horvath Ugyvédi Irodét (7621 Pées, M{;ﬁi\a% Mihdly utca 11. fszt. 1., ivodavezetd tigyvéd: dr.
Horvath Gabor iigyvéd). Megbizott ligyvéd a meghatalmazast a a jelen szerzodés ellenjegyzésével
elfogadja.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az illetékes mezdgazdasgi igazgatdsi szerv a jelen
szerzbdést nem a Vevdvel, hanem az elfvasarlasi jogat gyakorlé személiyel hagyja jova, akkor az
elvasarlasi jogét gyakorld személy a mez8gazdasigi ignzgatési szerv Jjelen szerzbdést jovahagyd
hatérozata részére t8rténd kézbesitésével egyidejiileg kiteles a szerzédésss vételdrat megfizetni
Eladék részére a szerzbdés megkotésével kapesolatos valamennyi kol ltség e yidejié megtizetése
mellett. Eladok kbdtelesek tovabba a jévahagyd hatdrozat kézhezvételétd! szamitot: 3 napon beliil
elszdmolani jelen szerz8dés szerinti Vevével a mdr megfizetett vételar vonatkozésiban a akként, hogy
kételesek azt visszautalni a Vev6 részére, a Vevd dltal Eladd felhivasara megadott bankszamiaszami‘a,

A termdididnek a foldmitves altali, ellenériék fejében torténd megszerzése esetén az illetékekr] sz016
1950, évi XCIIL torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan Vevét illetekmentesség illeti,

YVevo a jelen okirat alafraséval vallalja, hogy a birtokbaadéstdl, de legkésdbb az illetéikkotelezeltség
keletkezését kovetd 12. honap utolsd napjatdl szamitva 5 évig:

> a megszerzelt termOiold wlajdonjogét nem idegeniti e,
> a termO1bldon vagyoni értékil jogot nern alapit, s
» termofbldet mezd-, illetve erdigazdaségi tevékenység céljra hasznositja.

kinyilatkozzdk, hogy eljaré ligyvédidl teljes korfl tajékoztatist kaptak a jelen
szerzbdéssel Osszefiiggd adé-, illeték- és ingatlan-nyilvintartasi jogszabalyokrél, valamint a
Foldforgaimi tv. vonatkozd rendelkezdéseirdl, és azokat tudomasul vették,

16. Eljars tigyvéd egyidejiileg tdjékoztatja feleket, hogy 2 jelen szerz8dés a 2013, évi CXXIL torveny
rendelkezéseinek megfelelden a mez6gazdasigi igazgatisi szerv részére jovdhagyds cElidbdl
megkilldésre keril. A mezbgazdasagi igazgatdsi szerv eldszor - kizérdlag a szerzédés tartalma és alaki
kellékei alapjan — az érvényességi és hatdlyosuldsi feltételeknek vald megfeleldség szempontjabol
vizsgalja azt meg, majd ezt kivetden megkeresi a helyi foldbizottsagot 4llésto glaldsanak beszerzése

érdakeben,

17. A szerzidés m&gszerks?ztés-évei, a fulajdonjog foldhivatali bejegyzésével és a vagyonatruhdzasi
. o & } s
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illetékkel felmeriilé koltségek a Vevét terhelik.

18. Eljaro ligyvéd tajékoztatia a szerz$d6 feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadélvozasars! szold 2017, &vi LI t6érvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan .
azonositdsi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletikben cljdrd személyek
vonatkozasdban, Felek adatal a Pml. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriiinek rfgziiésre, a
Felek adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag mazoias a Pmt. szabalyai
szerint atkalmas okirat bemutatisa alapjin. Felek jelen szerz8dés alairasdval biinte fojegi felel8sségiik
tudataban kilelentik, hogy jelen szerzédés aldirdsa sordn sajat maguk nevében jarnak el. Felek jelen
szerzbdés alafrasdval kifgjezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard iigyvéd a Felek személyi adatait
tartalmaz6 okmanyaikrdl fénymésolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabba adataikat a kdzponti

nyilvantartasokban ellenérizze. Felek tudomdsul veszik, hogy a szerz0déses kapesolat fennallasa alatt,
az azonositds sorén megadott adatokban bekOvetkezeti valtozasrol — tulajdoniog jogerds bejegyzésdig
— 5 (8t) napon beliil kotelesek az eljard Ggyvédet irdsban értesiteni.

19, Jelen szerzddés a mezs- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXIL t6rvény
rendelkezéseinek megfelelden keriilt elkészitésre. Felek az iigyvédi kioktatast mind az elévasarldsi
jogok, mind pedig az adé- és illetékszabalyok vonatkozisdban tudomasul vettél,

A jelen szerzddés, amely 6 (hat) szamozott oldalbél all, 6 (hat) egymassal sz6 s:zerint megegyezd
eredeti példdnyban késziilt — amelybdl 1 (egy) példdny a Féldforgalmi térvény 8. §-a szerinti, €5 a
Foldforgalmi térvény wégrehajtdsdra kiadott rendeletben meghatarozott bzzi@ﬁ,aégi kellekekkel
rendelkezd papir alaph okmanyon keriilt kiallitdsra —, amelyet 2 felek elolvasas és értelmezés utén,
mint akaratukkal &s nyilatkozatukkal mindenben megegyezit iGvahagydlag aldfriik.

Kelt: Pécsett,
Kelt: Pécsett, 2024, év jilius ho-lh.. napjén 2024, év julius hé
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