e ’32 ‘?T‘é‘d"""‘f Plicpidsia  FTECSULT  SaByl HTrag TN
CeTErar ke MYUITUA ALLd O NARR HRTR R1bd

St Loty E53 MAHIA Joay o3 20, _ B

Levéve MTO_}-‘SC‘ ’\Jhﬂffg a 2(-\21_’ .ﬁc Q l Baranya E’.ﬁﬂ‘ﬁ@gy’f:j%{a;a‘;séa;yh_i*;ﬁ?éi

Datum: ~ =N L W e

h Hn_ﬂq\\eh’(m F .hm%iziczﬁrsz&rn: i . l o ; -

TERMOFOLD ADASVETELI SZERZOD[s8s! 2074 JOL 11 |

Nielidkiet

Amely létrejoet egyrészedl TOTH JOZSET sz . fovil. Ml s aownpy oo
anyja sziletesi ne szemelyl azonosil addazonositd jel:

magyar allampolgir) 7632 Pécs, Vikeora utea 3. 4. em. 16, a. szam alattt lakos, mint
Eladd, tovabba

TOTH JANOS RUDOLF sz {sziiletési hely és ido:

anyja ne , szemelyl sz ddazo ) 7761,
Kozarmisleay, Péesi utea 2/1, tr. 11, szam alatt lakos, mint Elad6, (tovabbiakban egylittesen, mint
Eladdk)

valamint masrészed] BODINAR NORA 8777~ L (sziil, hely, ) .
ai . , SZem, szam adoazonosit ) 7632 Pécs Eszék

utca 5. fszt. 2, szam alatti ikos, mint Vev§

egylittesen SzerzGdd felek kozdrt — az alulirott helyen és wapon, az alibbi felrérelek
szering
Preambulum

o

Szerzddd felek egyeziden adjdk eld, hogy 2024, februar 21. napidn hatdlvos eldszerz6dést kbrétrek
egymissal Eladok 1/2-ed — 1/2-ed ardnyu mlajdonit képez6 Keszii zdrdkert 1075, hesz. alate
nyilvintartott, &t & 3 gazdasdg épifer” megnevezési, mindosszesen 2096 m? teriiletd, 2,91 Ak/4ill

tiszta jovedelemmel rendelikezd megatlan vonatkozasaban.
Adasvételi szerzddés

1./ Szerz8d6 felek rdgzidk, hogy Eladok 1/2-ed — 1/2-ed arinyd mlajdondt képezi a Keszil
zartkert 1075, hrsz. alatt nyilvintartott ke és 3 gazdasdgl épiilet”” megnevezés, mindosszesen 2096
m? tertilerd 2,91 Ak /6l tiszta jSvedelemmel rendelkezd ingatlan.
2
2./ Szerzddé felek az Ingatlan talajdoni lapjainak megtekintését koverSen egyezden dllapitjik meg
tovabbi, hoov a 171 rész nem tarmalmaz bejesvzest, az Inoatlan per-, teher-, és ipénymentes, azon
E {24 Pt =) : 3 ? ¥ < ?

narmadik személynek nem dll fenn olyan joga, amely a jelen adasvéreli eldszerz6dés megkdtéser

megakadalyozna.

3./ Fladok kijelendk tovabbd, hogy Vevd per, tcher- és igénymentes tulajdonszerzéséért
szavatolnak.

4./ Eladék Ordkre és visszavonhatatlanul cladjak szavatossig tethe mellett az 1./ pontban
részletesen megpjeldle ingatlant fent nevezett Vevdnck a kileséndsen kialkudott minddsszesen

14,500.000,- forint, azaz Tizennégymillié-Giszazezer foring vételarért. 92
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Szerzoad felek rdgzitik, hogy a fentl vételarbdl a 3 gazdasagi épiilet értéke 16.600.000,- r L-nak
azaz Tizmillié forintnak felel meg

Feat nevezett Vevé ordkre és visszavonhatatanul Idjelend, nogy ezennel megvisdrolja az 1./

"

pontban részletesen megjeldlt ingarlant a jelen poutban megjeldic vételiréer.

5./ Szerzéds§ felek megallapifak, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan nem mindsill 4
2013, dw CXXIL firvény (1 Sldforgalmi térvény) 5. § 27.

ponga szetinti {iltervénynek, fgy a ie.lf:n jogugylet vonatkozdsaban a Foldforgalmi térvény 8/A. §

miesd & erdogazdasdag foldek jorgalmirsl szl

(3) bekezdéséber: foglaltak nem irdnyadélk,

6./ Szerzédd felek egyezden adjdk 218, hogy Vevd a 4./ pontban megjeldlt vetelirat a jelen
adasvétell szerzédés hatdsig dltali jovahagydsat kiverd 8 (nyolc) napon belil az alibbi

utemezéshen fized meg Eladok részére:

- Téth Jozsef Elado TransferWise Europe SA.-nal vezetett
szamu bankszamlajdea megfizet 7.250.000,- Ft.-ot azaz Hétmillio-kettSszizdtvenezer
forintot.

- 'Téth Janos Rudolf Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett szami
bankszdmlijira  megtizet 7.250.000,- Ft-ot azaz Hétmillis-kettészazitvenezer
forintot.

Eladok kijelentik, hogy a vételir jelen pontban meghatdrozotiak szerint tHreénd meghizetéséhez
feltérlen és visszavonhatatlan hozzdjaraidsukat adjak, azt sajat kezikhoéz toreénd te.i;e-su:esae,-:
ekintik.

7./ Szerzédé felek tudomissal birnak artél a tényrdl, hogy jelen adisvéreli szerzddésik
| fuldess forgalmdrd w306 2013. épvi CXXII. tirvény (Féldtdrve eny),

vonatkozasaban a mesd és erddvazdasds

valamint g elfvisdridsi & eldhaszonbérleti jou gyakorldsa érdekiben ar addssieli é o basspibhérleti ssersidés
r:m!l';z;,e:m it 1rtend kilisére woratkosd ofidrdsi syubdlyokrdl szoli 474/ 2013, (X11.12.) Kormainyrendelet

az i nyaddé.

Figvelemunela 109/ 1999, (X11.29.) FI"M Rendsiot 68/ C. §-ban foglaltakra Vevd nyilatkozik tovabba,

hogy !:é.\:zar:-in}-’-miaj donnal nem rendelkezik,

Szerzdd6 felek ijelentik, hogy a Foldtorvény 11 fejeret 6. cim (s elmisinkisa  jogusiiiak sorrendie b az
elfvdsdrlisi jog gyakorldsa) 18, §-ban meghatirozott személyeker az ott meghatirozott sorrendben
eldvisarldsi jog illed meg azzal, hogy eldvisrasi jogit oy’tkﬂﬂo kebreles a jelen szerzddéssel exiddig
felmeriile Vevéi kltség viselésére, mely all 145.000.- Ft + AFA {igyvédi munkadijbol, valamint a

G.600. - Frg o~szeou roldlnvfztah eliasasi kéltséghdl
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8./ Szerzads felek ldjelentik, hogy Eladék az ingadan birtokdt a teljes vérelir hidnyalan
meghizetését kiverden rihazzak at a Vevdre, aki a hirtokitruhazds napjatdl szedl az ingatlan
hasznait, viseli terheit és kéltségeit, tovabbd Eladdk kijelentik, hogy az ingatan dtadisa minden
targyi ¢s jogi tartozékival egylitt toreénik.

9./ Szerzédd felek megillapodnak, hogy az adasvérel a tulajdonjog bejegrzésének fiiggiben
tartasaval jon létre, gy Szetz0dd felek a foldhivatali cljirds meginditasaval eu'ld'ﬂj{ilew kerik, hogy a
T. Féldhivatal az Inyte. 4:/ A §-aalapjan sziveskedjen fiigrdben tartania tulajdenjog bejegyzisét
a tulajdonjog bejegyzési engedély megadisiig, maximum 6 (hat) hénap idStartamea.

Eladok a jelen szerzddés alafvasival kitelezettséget villalnak acea, hogy amenayiben Vevd a teljes
vetelarat résziikre hidnyralanul megfizette, gy feltétlendl és visszavonhatatlanul megadjak Vevd
reszére {rdsbeli hozzdjirlé nyilatkozatukat (bejegyzési engedély), azaz, hogy az adisvétel tir ayal
képezd ingadanra a tulajdonjog addsvétel jogeimén, Vevd javira 1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-

nyilvintartasba bejegyzésre keriiljon.

SzerzGdd felek egyezden rigzitik, hogy Eladék 2 jelen okirat alifrisdval egyidejileg a tulajdonjog
arrubazé nyilatkozatukat (bejegyzést engedély) az okiratszerkesztd tgyvédnél tipyvédi letéthe
helyezik. Szerz6dS felek megiilapodnak abban, hogy a letéthdl a tulajdonjog dtrubdzs nyilatkozatot

(bejegyzést engedély) a letétkezeld fgyvéd a fentick teljesiilésének hitelt éedemld bizonyirasdt
kévetden jogosult és egyben kételes kiadni Vevd részére. Az ligyvédi letét szabalyait a felek kiilén

;tm,hpodathm rendezik.
Nyilatkozatok

[0.1./ Szerzddd felek kijelendk, hogy cselekvéképes, nagykort magyar dllampol garok, igy a jelen

jogiigylet érvényes létrejoutét jogszabdlyi rendelkezések nem akadilyorzik,

10.2./ Vevd kijelend, hogy féldmfivesnek nem mindsilé belfsldi tepmészates szemely, akinek
tulajdonszerzése nem esik korldtozds ald tekintetrel area, hogy a mdr tuljdoniban és
haszonélvezerében lévd fild teriletnagysiga a megszerezni kivinttal egyitt nem haladja meg a
jogszabalyban meghatirozott mértéket, figyelemmel a 2013, évi CXXIL tdrvény 10. § (3)

bekezdésében, valamine a 16. § (1) bekezdéséhen foglaltakra.

10.3./ Vevd a jelen szerzddés alairdsaval kotelezerrséget vallal area, hogy a £61d haszndiatit masnak
nem engedi 4, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a fSldhaszaositdsi kételezettségének,
tovabbi vallalia, hogy a foldet a mlajdonszerzés idépontatdl szamitor 5 evig — a Foldwdrvény 13.
{’5“ bekezdésben meghatirozott eserek kivételével — mas célra nem b hasznositja, [Féldgirvény 13,

(1]
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0.4,/ A jelen szerzddss targyit képezd termdFsld ingatlan nep 41 harmadik szemely 1,
[Foldtdmeé eny 13§ (4L

10.5./ Szerz6ds felek 4 toldhasznalas lap megrekinmésér kbvetden megallapitjsk, hogy az ingatlan
vonatkozdsiban féldhaszndlag jogosultsig nincs bejegyesyve 2 toldhasznilan ayilvintartagh,
Eladdk kijelentik tovabha, hogy a jelen szerzides targyit képezd termdfsig ingatlan nem 4l

harmadik személy ha:»znu[;u:}baﬂ.

H.6./ Vevs Kjeleati tovabba 02, hogy a [ oldtSevény 14, §-dban  foglaltak alapiin nincs 4 1
t6ldhaszndlaréet jaré ellenszolgaltatisulnak teljesitéséhal Lereds biarmilyen kordhhi [6ldhaszndlaeg]

kapesolatos | Jogerdsen  megilla pitott és fennalls dij-, vagy egvéb  tartozisa (foldhasznalay

dijtartozis) és vele szemben a szerzést megelézd 5 éven belijl nem allapitotesk iy 1eg, hogy a szeryési

kotlatozisok meglkertilésére iy anyulé | jogligyletet k66t volna,

10.7./ Vevd kijelent, hogy n nem pilyakezds gazdalkods [Féldiorveny 15

nem esik g F Oldisvény 16, (1) és () és (3) bekezdéseiben meghatdrozott terifetel 04gysasir

g}

vonatkozo koditosds ali.

10.8./ Vevs kijelend, hogy elévisirlssi joggal nem readel] kezik rovibbg v evl tudomdsul vesyik 2
clm szerzodes adé- és illeréhvony: ataira vonatkozd i Ugyvedi kioktarast azzal, hogy Veyd tajékoztatja

okiratszerkeszt6 | ugyvedet, hogy illetélkedy ezmeényre nem jogosult., i

109,/ Vevs meghatalmazzy eliaré Ugvvéder g vagyonszerzés  add hatumwx bejelentésiéte
rendszeresitets adatiap ellen; jegvzesére és ezennel megbizza az eljdrd ugyvédet, hogy a L«.dl"\}d{)ﬂj(ﬁg

bejegyaésére itanvulé kérelem mellekleteként aze 42 tHletékes foldhiv ratalhoz brn)m}tsa.

1L/ Jelen szerzédés megk('itésév el felmeriils kéliségelet teljes egeszében a Vevd viseli Vevd
két@lcze[tuiset vallal are, hogy a jelen syerzddés aldfrdsaval cgyidejlles az in gatlan-nyilvintareas
charasért az Hetmﬂia.;o{ sz6l6 1990, évy XC torvény m ndmlmuucd Viil:il‘ﬂiﬂt 4 hireles
{.L]L’l}d()ﬂll?%p—lﬂﬁ'-}(‘)hﬂ' 1gazoatist szolgaltatasi {L;;Lrui 52016 1996. évi 1, \}QZ‘E tOrvény 32/A, §-ban
megillapirote ignzentisi szolgiltatisi dijat - armelynek ¢ Gsszege a v altozdssal ér mtch ﬂ‘gaii’fu onlkéne

€s eljardsonként 6. 600,- Ft - liilén felhivis nelkii] megeldleges,
12./ Jelen szerzGdss modositisira csale irasban, mindkét fal altal aldire formaban keriilhet sor.

13./ A szerzédéshen tiem szabdlyozott kérdésekre cgyebekben 4 2 olgidri Torvenyk anyerdl sels 2073,
e 17 farvény (Prk), valaming i mesi- dy erdioa: TS fildek forealpudarg] s 26l 2013, s CXXTT, fa}‘,vc'/g;f

f}oldmrvsnv) rendelkezésel az irs anyadoak,

T —— — g —— s
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AzZONOSHEASt szdma:

meghatalmazzak, hogy a Szerzodd
toldhivatal eliti elidrisban, illecdleg a jelen adasvételi szerzédés hirdetményi uton valé kézzété

soran az illetékes jegyzd, lletSleg b

14./ Szerzodé felelk meghizzak Dr. Turd Attila Gp

rédet (7621 Pecs, Tetez utea 11-13., kamarat

36070679), hogy a jelen szerzddést elkészitse és ellenjegyezze, tovibba
fe

okirat alairasaval egyidejileg elfogad.

15./ Jelen szerzbdés 8 (nyolc) eredeti példa

sleket az ingadan-nyilvaneartdsi bejegyzeés soran az illetékes

"""" i
Ipi«_,

1tosag elotr reljes jogkdrrel képviselie, amelyer az tgyvéd jelen

myban kesztile, amenbol -1 {egy-coy) p(’ldil]‘ az

f=

Eladékar, 1 (egy) példany a Vevdt, 1 (egv) példiny az eljird {gyvédet fllet meg, tovibba a

i

kiftiggesztési eljirishoz felhasznilandd 4 (négy) tovibbi példiny, amelybdl 1 (egy) példiny a

biztonsa 1papnm késztett példany.

Szerzdd6 felek a jelen addsvéreli szerzddést — annak elolvasdsa és értelmezése utin — ming tigyler

alaratuklal minden vonatkozasban Gsszhangban allog, helybenhagyélag alafjak.

Pécs, 2024, iilius 8.

~m——l e . 4.;__—___ ’
Téth Iozse% [ | Totli fanos Rudolf
eludo N eleicla
Bomlar Nera

sz

Szerkesztettent és ellenjegyzem Pécsett, 2024, jiilins 8. napjin:

Toth jézscf
elacld

i
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