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Ingatlan adasvételi szerzédés i T
390283
mely létrejott egyrészrdl I_ZUZL AUG 9 > , O R
Zolyomi Andras (szil: ., sziletésineve: §Z.8Z.0 ,anyja
neve: ’ . adbazonositd jele: ', szig.szama: ) 2091 Etyek, Szabadfold u. 11.

sz. alatti lakos, magyar allampolgar, mint 2/4 arinyban eladé, a tovabbiakban: Flad61,

és

Barany Renata (sziil.: T szuletési neve: . , anyja neve:
$2.8Z.: adbazonositoé jele: . , Szig.szama: \) 2040 Budadts, Rakéoczi

Ferenc u. 34. sz. alatti lakos, magyar allampolgir, mint % ardnyban eladé, a tovibbiakban: Eladé2,

és

Zolyomi Balazs (szil:. . ooveny 1. ) sziletési never . | , anyja neve: ;

§2.82.0 addazonosito jele: , szig.szdma: ) 2091 Etyek, Vadvirig u. 2. 1.

emelet 4. sz. alatti lakos, magyar dllampolgir, mint %4 arinyban eladd, a tovibbiakban: Elad63, (Eladé1,

Elad62, Elad63 a tovabbiakban egyitt: Eladék)

misrészrdl
Fiizik Bence (sziil.: . . , ) szliletési neve: , anyja neve:
SZ.SZ.: . |, adbéazonositd jele: © szig.szama: . , 1039 Budapest, Hadrianus u.

3. 4. emelet 34. sz. alatti lakos, magyar dllampolgat, mint vevé, a tovabbiakban: Vevé,

és

Fiizik Sandor (szil: ) szliletési neve: . , SZ.SZ.: , anyja neve:
, adbazonosité jele: , Szig.szama:. . 1039 Budapest, Hadtianus u. 3. 4.

emelet 34. sz. alatti lakos, magyar allampolgir, haszonélvezd, a tovibbiakban: Haszonélvezs, Vevd és

Haszonélvez6 egyiitt: Vevok, Eladok és Vevok egyiittesen szerz8d6 felek — kozott az alulirt napon és helyen,

az alabbi tartalommal:

L. A jogiigylet targya

1. Az ingatlan-nyilvintartds szerint Eladé1 2/4 arinyd, Eladé2 1/4 arinyd, Eladé3 Y arinyd kézos
tulajdonat képezi a Fejér Virmegyei Korminyhivatalban Etyek, zrtkert 2027 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott 1557 nm teriiletd sz6l6 és gazdasigi épilet miivelési 4gh, 9.75 Ak értékd, 2 minGségi
osztily teriilet. Az ingatlan természetben 2091 Etyek, Oreghegyi 1t 66. sz. alatt fekszik. (A
tovabbiakban: Ingatlan).

2. Az Ingatlan 2024. jinius 22. napjin, eljard tigyvéd altal a TAKARNET rendszerb6l 30005/10839/2024.
szamon lekért tulajdoni lapja elintézetlen széljegyet, tehetlapja bejegyzést nem tartalmaz.

3. Eladék kijelentik, hogy harmadik személynek nincs az ingatlanra vonatkozd olyan, ingatlan-nyilvintartisi
bejegyzéstdl fiiggetleniil fennill joga, amely a Vevs tulajdonszerzését, zavartalan birtoklasit és jogai
gyakorlasat akadalyozna.

4. FEladok buntetSjogi felelésségiik tudatiban kijelentik, hogy a jelen szerzédés aliirdsinak napjit
megel6zSen az Ingatlant més személy részére nem idegenitették el, nem terhelték meg, és tudomasuk
szerint nincs olyan eljards folyamatban, amely 0j jogok vagy tények be- vagy feljegyzésével jarna.

5. Eladék kijelentik, hogy az Ingatlan nem képezi gazdasigi tirsasig vagy mas villalkozis székhelyét,
telephelyét, fidktelepéti.

F.]
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Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a mez6 és erdSgazdasigi féldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXIL
térvény (a tovibbiakban: Féldforgalmi torvény) 18. §-dban meghatirozott személyeket elévasirlisi jog
illeti meg.

Figyelemmel a 6. pontban foglaltakra, Eladok a jelen ingatlan adas-vételi szerz&dést kérk vételi
ajanlatnak is elfogadni, azzal, hogy az elGvasirlasi jog gyakorldsa érdekében az adis-vételi szerz6dés
hirdetményi dton t6rténd kozlésére vonatkozd eljarisi szabalyokrdl sz6l6 474/2013. (XII. 12)) Korm.
rendeletben meghatirozottak teljesitése érdekében - jelen szerz8dés aliirasat kovetd nyole napon belil -
kozvetleniil megkeresik az illetékes korményhivatalt.

II. Az adasvételre vonatkozé megallapodas’

Eladok szavatossig tethével eladjik, Vevs megveszi 1/1 ardnyban az dltala megtekintett allapotban az 1.
pontban koriil irt Ingatlant minddsszesen 18.000.000,- Ft, azaz tizennyolemillié forint vételarért. Eladok
r6gzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartisban feltiintetett tulajdoni hinyadaiknak megfeleléen részesiilnek
az Ingatlan vételarabol.

Vev6 jelen szerz6déssel megszerzett ingatlanon, az ingatlan egészére, ingyenesen, 20 év hatirozott idére
haszonélvezeti jogot alapit Fiizik Sindor haszonélvez6 javara, melyet haszonélvezé elfogad.

Szerz6d6 felek az Ingatlan vételardbdl a termSfold értékét 5.400.000,- Ft, azaz 6tmillié-négyszazezer
forintban, a gazdasagi éptilet (pince) értékét 12.6000.000,-Ft, azaz tizenkettémillié-hatszazezer forintban
hatirozzak meg,

SzerzGdS felek a term6fSld vételarit arra tekintettel dllapitottik meg, hogy a teriileten 120 téke 1]
telepitést chardonnay és a 70 évek kozepén telepitett Csft vegyes borszsl$ iiltetvény talilhatd, amely fa
timrendszerd. A gazdasdgi épiilet mlemlék jellegli autentikus etyeki préshiz és pince, benne
balvanypréssel, és pihend helyiséggel.

Vevd az Ingatlan vételarat az alibbiak szetint fizeti meg Eladéknak:

Vevé az Ingatlan vételarabdl jelen szerzGdés alairisat kévetd 3 (harom) napon beliil Eladék tészére
osszesen 1.500.000,- Ft, azaz egymilli6-tszazezer forintot I. vételirrészlet jogcimén dtutaldssal fizet meg,
mely Ssszeget szerz6dS felek egyben foglalonak mindsitik. Felek a foglalé jogi természetével tisztaban
vannak, azaz a foglalot adé fél a szerz6dés neki felrohaté meghitisuldsa esetén az adott foglalot elvesziti,
a foglalot kapo fél a szerz6dés neki felrohaté meghitisulisa esetén a kapott foglalé kétszeresét koteles
visszatériteni. A foglalé a szerz3dés teljesiilése esetén a teljes vételirba beszamit.

Vevé szerz6dés aldirasit megel6zGen Eladé1 MBH Banknil vezetett: 18203662-01431408-10010010
szdmléjara 500.000,- Ft, azaz 6tszazezer forintot, Elad62 UniCredit Hungary Banknal vezetett 10918001-
00000019-60540005 szamlajira 500.000,- Ft, azaz 6tszazezer forintot, mig Elad63 OTP Banknil vezetett
11773360-01965672 szamlijira 500.000,- Ft, azaz Otszazezer forintot utalt »btyek 2027 hrsz I
vételarrészlet” kézleménnyel, Eladok jelen szerzédés aliitisival az 1. vételarrészlet szamlijukon tortént
jovairasat elismerik és nyugtizzik.

Vevd Eladok részére az Ingatlan teljes vételarabol fennmaradé dsszeget, mely ésszesen 16.500.000;- F,
azaz tizenhatmilli6-Stszdzezer forint, legkésébb attdl a naptél szamitott 15. napon beliil fizeti meg I1.
egyben utolsé vételdrrészlet jogcimén atutalissal Eladoknak, a jelen szerzddés 14. pontjiban
meghatirozott fizetési szimldjira, ha jelen szerzGdést az illetékes varmegyei kormanyhivatal jévahagyta,
a jovahagy6 hatésigi hatdrozatot eljir6 ligyvéd kézhez vette, és errdl a tényrél Eladdkat és Vevét eljard
tgyvéd  drbuzalattila@gmail.com  email cimérdl az  zolvomibalazs23(@email.com  és

zolyomirenatal010(@gmail.com és a fuzikpinceszet@gmail.com cimeken értesitette.

Z8lyomi Andris Biriny Renita Zélyomi Balazs
eladél elad62 elad63
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Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz6dés 15. pontjaban meghatirozott hatiridén belil
Eladé1 részére 8.500.000,- Ft, azaz nyolcmilli6-Gtszazezer forintot, Elad62 részére 4.000.000,- Ft, azaz
négymillié forintot, Eladb3 részére 4.000.000,- Ft, azaz négymilli6 forintot utal ,,Etyek 2027 hrsz II
vételirrészlet” kozleménnyel, Eladok 14. pontban foglalt fizetési szimljara.

Fladék kijelentik, hogy a fent meghatirozott bankszamlakra torténd teljesitést a sajat kezeikhez t6rténd
joghatilyos teljesitésnek ismerik el. A banki utalds akkor tekinthet teljesitettnek, amikor az Eladok
fentiekben megadott bankszamlajan jovairasra keriilt.

Szerz3d6 felek megiallapodnak abban, hogy abban a nem virt esetben, ha a jelen szerz6dés 6. pontjiban
meghatirozott el6visirlasi jog jogosultak elGvisarlisi jogukkal élnek, vagy a szerz&dést az illetékes
kormanyhivatal nem hagyja jova, és szerz6do6 felek kozott a jelen szerz6dés ezen ok miatt nem jon létre
— és csak akkor — a foglal6 jogkévetkezményeit nem alkalmazzak.

Eladok jelen szerzdés aldirasival kotelezettséget véllalnak arra, hogy a 18. pontban meghatirozott
esetben a foglalo teljes Osszegét attdl a naptdl szamitott 5 napon belill, amely napon az illetékes
hagytik jova kézhez veszik, Vevo részére atutaldssal visszafizetik.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy ha Vevé a teljes vételarat Eladoknak megfizeti, akkor Eladok —
kilon nyilatkozatban - feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy az illetékes
foldhivatal Vevé 1/1 aranyd tulajdonjogat vétel jogeimén és Haszonélvezs 20 évig tartd haszonélvezeti
jogit az ingatlan-nyilvantartisba az Ingatlan tulajdoni lapjara bejegyezze, ezzel egyidejlleg Eladok
tulajdonjogat tordlje.

A jelen szerz6dés alairasival egy idében az FEladok letétbe helyezik dr. Buzal Attila igyvéd
letéteményesnél a Vevd 1/1 arinyl tulajdonjoginak és Haszonélvezd 20 évig tartd haszonélvezeti
joginak ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzéséhez sziikséges hozzajaruld nyilatkozatuk 4 (négy)
eredeti, altaluk alairt példanyat, egy-egy sajat példany megtartasa mellett. A hozzajarulé nyilatkozat
letétbe vételét dr. Buzal Attila ligyvéd a jelen szerzédésen tett ellenjegyzésével igazolja. Eladdk jelen
szerz6dés alairdsaval is kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Ingatlan teljes vételdra maradéktalan
megfizetésérdl haladéktalanul értesitik az eljard tigyvédet.

Dr. Buzal Attila, eljaré tigyvéd ezen szerz6dés alairdsaval vallalja, hogy az altala atvett eredeti okiratot
megdrzi és a fentekben kikotott feltételek teljestilése esetén annak egy példanyat Vevs részére itadja,
tovabbi példanyait pedig benyijtja az illetékes foldhivatalhoz, egy példiny pedig az eljaré ligyvédnél 1évs
tgyiratba keril elhelyezésre. A letétbe keriilé bejegyzési engedély tekintetében a felek jelen szerzSdést
letéti szerz6désnek is tekintik.

Amennyiben jelen szerz8dés a meghatirozott idépontban és médon nem teljesiilne, gy az atvett
okiratokat az igyvéd az elad6 részére visszaszolgiltatja. Eladok tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés
teljesitési hatiridejéig az altaluk atadott nyilatkozatot nem kérhetik vissza és azokat az tigyvéd részitkre
nem adhatja at. Az okiratot 6rz4 tigyvéd a jelen szerz6déstdl eltéré modon a nyilatkozat példanyait nem
haszndlhatja fel és azok Grzését masnak nem engedheti at, tovabba a nyilatkozatok elvesztése vagy
megsemmisiilése esetén felel az ezzel 6sszefiiggésben felmeriilé karokért.

;;;;;;

bejegyzési engedélyt a teljes vételir kifizetését kévetSen az illetékes foldhivatalba benyujtjak.
II1. Nyilatkozatok

Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen szerzédést értékaranyosnak tekintik, az Ingatlan vételira annak
szerzGdéskotéskori allapotaval és a helyben kialakult ingatlanpiaci drakkal aranyos.

ZQlyomi Andris Biriny Renita Lélyomni Balizs
eladél elad62 elad63
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Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan — az Ingatlan vétekarinak kifizetése napjin - per-, teher- és
igénymentes lesz, azokon Vevé korlitoziasmentes tulajdonjogot szerezhet, ide nem értve a jelen
szerzGdéssel alapitott haszonélvezeti jogot.

Vevé és haszonélvezd kijelentik, hogy egymassal a Term6fold térvény 5. §-dban meghatirozott kozeli
hozzatartozdi viszonyban allnak. Vevé haszonélvezé gyermeke.

Eladék tijékoztatjak Veviket, hogy az ingatlan-nyilvantartisrdl szolo 1997. évi CXLI. t6rvény 68/A. §
(1a) bekezdésében foglaltak alkalmazdsa alapjin a foldhasznilati nyilvintartis adatai szerint a
foldrészletekre van bejelentett foldhasznalé. A foldhasznald Zolyomi Andrisné (szill.: 1930. sziiletési
neve: Toth Rozilia) 2091 Etyek, Boti utca 10. sz. alatti lakos 2021. november 27. napjan elhunyt.

Vevd és haszonélvezd kijelentik, hogy tulajdonszerzésiik, illetve a haszonélvezeti jog alapitisa nem
litkézik a mez6 —és erdSgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXII. térvény (a tovibbiakban:
Term6£6ld torvény) tulajdonszerzést kizard vagy korlatozé rendelkezéseibe.

Vevo kijelenti, hogy a Termé6£6ld térvényben meghatarozott elévasarlisi joggal nem rendelkezik.
Vevé és haszonélvezd jelen szerz8dés alafrasival nyllatk021k arrél, hogy az adasvételi szerz6désbe foglalt
termdfold tulajdonszerzése — a mar tulajdondba és haszonélvezetébe lévé fold terilletnagysiginak
beszamitisaval — a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésében meghatarozott mértékl foldszerzési
maximumot nem éri el.

Vevd és haszonélvezd jelen szerz6dés aldirasival nyilatkozik, és véllalja, hogy a jelen szerzG6déssel
megszerzett f6ld haszndlatit mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositisi kételezettségének, tovibbi villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjitdl
szamitott 5 évig — a Termofold torvény 13. § (3) bekezdését kivéve — mas célra nem hasznositja.
(Terméfold torvény 13. § (1) bekezdése), ide nem értve a jelen szerzédéssel alapitott haszonélvezeti
jogot.

Vevé és haszonélvezd nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhasznalatért jard e]lenszolgaltatasanak
teljesitésébél eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogetSsen megallapitott és fennall
dij-, vagy egyéb tartozisa. (Term&fold torvény 14. § (1) bekezdése)

Vevé és haszonélvezd nyilatkozik arra vonatkozdan, hogy vele szemben a szerzést megel526 5 éven
beliill nem 4llapitottik meg, hogy a szerzési korlitozdsok megkeriilésére iranyulé jogligyletet kotott.
(Termo6£old torvény 14. § (2) bekezdése)

Vevd és haszonélvezd kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal (ingatlan-nyilvintartistol
52616 1997. évi CXLI torvény végrehajtisirdl sz616 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C. §).
Eladok, Vevé és haszonélvezé kijelentik, hogy cselekvSképes magyar allampolgirok, részikrsl a
jogligylet megkotésének jogszabalyi akadalya nincs, tulajdonszerzési korlitozis ald nem esnek.

IV. Egyéb rendelkezések

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az Ingatlan birtoka atruhazasa az Ingatlan teljes vételira
megfizetését kévetd 8 napon belil torténik. Vevs a birtokbavétel napjatdl viseli az Ingatlan terheit, a
karveszélyt, szedi annak hasznait.

A szerzédéskotéssel felmertilé koltséget — ideértve az okirat szerkesztd Ugyvéd munkadijit és az
igazgatasi szolgiltatasi dijat - Vev viseli.

Eladék szavatossagot vallalnak azért, hogy az Ingatlant per-, teher-, és igénymentesen adjik a Vevd
tulajdondba, azokon nem fog fennallni harmadik személy javara olyan jogosultsig, amely a Vevét a jelen
szerz6dés alapjan szerzett jogainak gyakorlasban akadalyozna (jogszavatossig), ide nem értve a jelen
szerzGdés 2. pontjaban meghatirozott vezetékjogot.

ZGlyomi Andras Bariny Renata Zé(_lﬁi/Balézs
elad6l elado2 elad63
' )é:;” e
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40. Kijelentik tovibbd Eladok, hogy az ingatlan tulajdonjogival, hasznélatival kapcsolatban fennalld
tartozasuk (pl. ad6, kézmidijak, stb.) nincs.

41. Eladék szavatossigot vallalnak azért, hogy az Ingatlan a jogszabdlyokban eldirt tulajdonsigokkal
rendelkezik, az rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas, az Ingatlan tejtett hib4jarél nincs tudomasuk
(kellékszavatossag).

42. A szerz8dést megkotd felek egyidejileg jelentek meg az okiratszerkesztd iigyvéd elétt a szerzdés
megkotésekor, aki nekik az ligylettel kapcsolatban az ad6- és illetékjogi kévetkezményekre torténd
tajékoztatist megadta. Bzt kévetSen Felek a jelen szerz3dést kifejezetten a fenti tartalommal kérték
megszetrkeszteni.

43. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt tényeket, adatokat eljard {igyvéd a
nyilatkozataik alapjin régzitette, azok valésagtartalmaért felelSsséget véllalnak. Szerz8dé Felek kijelentik
tovabba, hogy szerz6dési akaratukat annak megfelelSen és csak azt, jelen ingatlan adasvételi szerz&dés
teljes korlien tartalmazza, tovabbi biztositékot nem kérnek, és nem adnak.

44. A pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadilyozasardl szol6 2017, évi LIIL
torvényben foglalt rendelkezések alkalmazisa korében a Felek jelen szerzédésen tett alirdsukkal
hozzdjarulisukat adjdk ahhoz, hogy az eljird iigyvéd az iigyfél-dtvildgitdsi intézkedések megtétele
kotében a személyi azonosité adataikat rogzitse, személyi azonosité okmanyaikeél fénymésolatot
készitsen.

45. Szerz6d6 felek meghatalmazzak dr. Buzal Attila tigyvédet (2091 Etyek, Kossuth u. 14.) jelen szerz8dés
elkészitésével és ellenjegyzésével, az elGvasirlisra ]ogosultak elétti képviseletiikkel, 2 Fejér megyei
Kormanyhivatal (ideértve a mez&gazdasigi igazgatisi szervet és a foldhivatali osztilyt is) Etyek Kozség
Jegyzdje elbtti eljarissal. Szerz6dS felek ezen felil meghatalmazzik eljiré tigyvédet a kilén iven
megszOvegezett vételi ajinlat elkészitésével és ellenjegyzésével. Az okiratot szerkesztd iigyvéd a
meghatalmazast jelen szerz6dés ellenjegyzésével fogadja el.

46. Jelen szerz6dés kilenc példanyban — kéztitk egy példany biztonsigi okminyon — késziilt.

Szerz6d6 felek jelen szerz8dést 1-46. pontig - annak elolvasasa és értelmezése utin - akaratukkal mint egyezSt
helybenhagydlag irtik ald, egyben kérik ligyvédi tényvazlatnak is elfogadni.

Etyek, 2024. julius ,, 34,

Zplyomi Andras Bériny Renita

eladé eladb2
Zoéwosai Balazs Fiizik Bence
eladd3 vevo
Fiizik Sandor
haszonélvezd
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