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1.) A Takamet Féldhivatali Informacios Rendszertél 529301/4/2024 megrendelés szam alatt lekért
tulajdoni lap szerint Gégény Irén 1/led aranyld tulajdonat képezi a fehérgyarmati 0268/20 hrsz
alatt felvett szantd miivelési agh, 3ha 5286 m2 teriilet(i, 30 AK kataszteri jovedelmi ingatlan, amely
tehermentes.

A Takarnet Foldhivatali Informaciés Rendszertdl 527256/4/2024 megrendelés szam alatt lekért
tulajdoni lap szerint Gégény Irén 1/led aranyd tulajdonat képezi a fehérgyarmati 0268/19 hrsz
alatt felvett szanté miivelési 4gh, 2ha 9079 m2 teriiletd, 30,14 AK kataszteri jovedelmi ingatlan,
amely tehermentes.

A Takarnet Foldhivatali Informaciés Rendszertdl 527255/4/2024 megrendelés szam alatt lekért
tulajdoni lap szerint Gégény Irén 1/led aranyt tulajdonat képezi a fehérgyarmati 0268/18 hrsz
alatt felvett szanté mivelési g, 1ha 6388 m2 teriiletd, 19,78 AK kataszteri jovedelmil ingatlan,
amely tehermentes.



A Takarnet Foldhivatali Informdciés Rendszertél 527254/4/2024 megrendelés szam alatt lekért
tulajdoni lap szerint Gégény Irén 1/led arinya tulajdonat képezi a fehérgyarmati 0268/17 hrsz
alatt felvett szAnt6 mivelési agt, 2ha 2918 m2 teriilet(i, 30 AK kataszteri jovedelmi ingatlan, amely
tehermentes.

2.) Eladé eladja, a vevé pedig megtekintett allapotban megveszi az 1. pontban megjeldlt ingatlanokat a
kolesonosen kialkudott egybefoglalt 30.000.000 Ft (azaz: Harmincmillio forint) vételdrért, amelyb6l
az egyes ingatlanok vételara az alabbi:

- a fehérgyarmati 0268/20 hrsz alatti ingatlan 10.210.956.- Ft  (azaz:
Tizmilliokettoszaztizezer- kilencszazdtvenhat forint);

- a fehérgyarmati 0268/19 hrsz  alatti ingatlan  8.414.793.-Ft (azaz:
Nyolcmillionégyszaztizennégyezer-hetesszazkilencvenharom forint);

- -a fehérgyarmati 0268/18 hrsz alatti ingatlan 4.742.310.-Ft (azaz
Négymilliohetesszaznegyvenkétezer-haromszaztiz forint);

- a fehérgyarmati 0268/17 hrsz alatti ingatlan  6.631.941.-Ft (azaz:
Hatmillibhatszizharmincegyezer-kilencszaznegyvenegy forint);

A felek a Foldforgalmi tv. 8/A § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel rogzitik, hogy az adasvétel
targyat képezé ingatlanokon felépitmény, a foldrészletek forgalmi értékét illetve hasznait noveld
agrotechnikai létesitmény tovédbba a Foldforgalmi tv 5. § 27. pontja szerinti iiltetvénynek min&siild
névényikultira nem talalhato.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanok egybefoglalt vételaron torténd
értékesitésének a Foldforgalmi torvény 19.§. (5) bekezdésben foglalt feitételel fennallnak tekintettel
arra, hogy azok egymaéssal szomszédosok.

Kelt: Matészalka, 2024, 05. 23.
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Az egybefoglalt vételarrol torténd tajékoztatast kovetoen az elado kifejezett kérésére a felek rogzitik,
hogy az ingatlanokat az elado kizarolag egybefoglalt vételaron a vételar egydsszegli megfizetése estén
értékesiti, azok kiilon-kiilon nem keriilnek értékesitésre, amennyiben a jovahagyas, vagy barmilyen ok
miatt a szerz6dés megkotése meghitsulna.

3.) A vételarat a vev az alébbiak szerint fizeti meg az elado részére:

A vételarat a vevd az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasat kovetden 15 napon beliil fizeti meg
az eladd részére akként, azt atutalja Gégény Irén Otp Bank Zrt. pénzintézetnél kezelt 11773449-
60269096 szam( bankszamlajara.

A vételdr azzal az iddponttal tekintendd kiegyenlitettnek, amely idépontban az elado bankszamlajan
jovairasra keriil.

A vételar kiegyenlitésének tényét a banki jovairasi értesitd igazolja. A vevo a szerzddes alairasaval
kistelezettséget vallal arra, hogy vételdr atutalasat kévetd 2 munkanapon beliil az eljaré ligyvédnek az
4tutaldsi megbizast eredetben bemutatja, egy masolati példanyat pedig részére atadja.

Az elad6 a szerzbdés alairasaval kotelezettséget villal arra, hogy a vételar bankszamlara torténd
jovairasardl az eljaré tigyvedet haladéktalanul igazolhaté médon ( e-mail) értesiti. Az eljard tigyvéd
thjékoztatja a feleket, hogy a vételar teljes kiegyenlitésének tényérdl kiilén okiratban kell
nyilatkozniuk a jelen szerzddéssel azonos vagy kozokirati formaban.

Az eladé szavatossigot véllal arra, hogy az 1.) pontban megjelslt ingatlanok per,- teher,- és
korlatozasmentesek, tovabba ner terhelik adok modjara behajthatd koztartozasok. Szavatolja tovabba,
hogy harmadik személynek az ingatlanokon nem &ll fenn olyan — ingatlan-nyilvantartasba be nem
jegyzett joga — amely a vevo tulajdonszerzését kizarnd, vagy tulajdonjoga gyakorldsat korlatozna.

4.) Az elad6 a vételar teljes kiegyenlitésct kovetden adja az 1. pontban megjeldlt ingatlanokat a vevd
birtokaba, aki ezen idéponttdl viseli annak terheit és hiizza hasznait. A szerzédd felek rogzitik
Foldforgalmi térvény 15/A. §-ban foglaltakra hivatkozassal, hogy a jelen jogiigylet targyat képezd
ingatlanokat sem hatalyos, sem szerzbdéskotés iddpontjaban még hatélyban nem Iépett f5ldhasznalati
szerz6dés nem érinti.

Az eladé a vételar teljes kiegyenlitéséig tulajdonjogat fenntartja, ¢és csak a vételar teljes
kiegyenlitésével egyidejileg adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy a vevé 1/1-
ed aranyt tulajdonjogat az 1.) pontban megjeldlt ingatlanokra adasvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezzek.

A vételar teljes kiegyenlitésérdl a felek kiilon ligyvéd altal ellenjegyzett okiratban nyilatkoznak,
amelyben az eladd megadja a bejegyzési engedélyt a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésére. Az eladd az adésvételi szerzbdés alairasaval egyidejiileg a vevd tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartdsba valo bejegyzéséhez sziikséges, tigyved altal ellenjegyzett okiratba foglalt
nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt) letétbe helyezi az okiratot szerkeszto igyvédnél.

5.) Az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar kifizetésének tényérdl haladéktalanul igazolhato
moédon értesiti az okiratszerkesztd tigyvédet. Az elado értesitésének elmaraddsa estén a vevd is
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jogosult a vételar megfizetés tényének hitelt érdemld igazolasdra. A vételar megfizetésénnek
igazolasara az okiratszerkesztd és egyben letéteményes iigyvéd részérél kizardlag az alabbiak
fogadhatok el:

eladd teljesitését elismerd nyilatkozata kozokirati vagy iigyvéd altal ellenjegyzett teljes
bizonyité erdjii maganokirati formaban, vagy az atutalast teljesité pénzintézet eredeti cégszerii
igazoldsa az atutaldsi megbizds az eladd jelen szerzOdésben teljesitési helyként megjelslt
Gégény Irén Otp Bank Zrt. pénzintézetnél kezelt 11773449-60269096 szamu

bankszamlajara valo teljesitésének megtorténtérdl.

A vételar megfizetésének barmelyik fél fenti modon térténd igazolasa esetén a bejegyzési engedély
kiadédsa az okiratszerkeszt6 és egyben letéteményes iigyvéd részérdl nem tagadhaté meg.

Az eladd és az okiratszerkesztd iigyvéd rogzitik, hogy a jelen pontban foglaltakat a bejegyzési
engedelyre vonatkozéan letéti megéllapodasnak is elfogadjak. A letéti szerzddés alapjan a
letéteményeskeént eljaré iigyvéd koteles a néla letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyt
meg6rizni, annak &érzését més részére nem engedheti, 4t a jelen szerzédéstdl eltérd médon nem
hasznalhatja fel, és annak elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel az ezzel Gsszefiiggésben
keletkezett karokért.

Az eladd tudomésul veszi, hogy a jelen szerzédés teljesitési idépontjaig a tulajdonjog bejegyzési
engedélyt nem kérheti vissza, s azt letéteményesként is eljaro iigyvéd részére nem adhatja ki.

Kelt: Mitészalka, 2024. 05. 23.
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Amennyiben a jelen szerz6dés az abban meghatarozott idépontban és modon nem teljesiil, ugy az
eljaré iigyvéd koteles a bejegyzési engedélyt az elado részére visszaszolgaltatni. Az eljar6 ligyvéd a
néla letétbe helyezett bejegyzési engedélyt a sziikseges példanyban és mellékletekkel egyiitt koteles a
vételar megfizetésének hitelt érdemld igazoldsa birtokaban, haladéktalanul beny®jtani a Szabolcs-
Szatmar-Bereg Véarmegyei Kormanyhivatal Fehérgyarmati Jarasi Hivatala Foldhivatali Osztalya
részére a vevé tulajdonjoganak ingatlan- nyilvantartasba tortén bejegyzése vegett.

6.) A szerzddd felek tudomasul veszik, hogy a szerzddés érvényességéhez a ,A mezd- ¢és
erdégazdasagi foldek forgalmardl szélo 2013. évi CXXIL torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi
torvény) 7.§/1/bekezdése értelmében a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa sziikséges,
amelyre tekintettel az a Foldforgalmi torvény 21.§./1/ bekezdésében foglalt intézkedés megtétele
végett megkiildésre keriilt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére (Szabolcs-Szatmar-Bereg
Véarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldiigyi és Igazgatasi Osztalya).

roros s

A hatésagi jovahagyés tényérél az erre -vonatkozd hatdrozat- egyideji megkiildésével az eljard
iigyvéd tajékoztatja a feleket, a hatarozat részére torténd kézbesitését kovetden haladektalanul. Ezt
kévetben a vevd a vételdrat a szerzédés 3. pontja szerint koteles megfizetni.

7.) A vevé nyilatkozik, hogy magyar éllampolgérként a Foldforgalmi torvény 10.§./1/ bek. alapjan az
adasvétel targyat képezd foldteriilet tulajdonjogat megszerezheti.

8.) Nyilatkozik tovabba arra, hogy a Foldforgalmi térvény 5.§.7. pontja szerinti foldmiivesnek
mindsiil, tovabba, hogy a Féldforgalmi torvény 18.§. (1) bekezdés e) pontja alapjan eldvasarlasi jog
illeti, meg mint olyan f5ldmiivest, akinek az életvitelszerl lakashaszn4lata helye legalabb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd foldek fekvése szerinti
telepiilések kozigazgatasi hataratol kozaton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb
20 km tavolsagra van.

A szerz6d6 felek tudomésul veszik, hogy amennyiben a szerz6dés kozzététele idStartama alatt a vevot
sorrendeben megelézd elévasérlasra jogosulttol érvényes elfogadd nyilatkozat érkezik a szerzddés
azonos tartalommal a vevd és az eldvasarlasra jogosultsdg sorrendjében megeléz6 nyilatkozatot
tevével jon létre. Ez esetben a szerz6dés megkotésével kapesolatos koltségek az el6vasarlasi joggal
¢lot terhelik.

9.) A vevé a Foldforgalmi térvény 13.§./1/bekezdésében foglaltakra tekintette] — ide nem értve a 11.§-
ban, a 17.§-ban, valamint a 36.§. /1/ bekezdés d) pontjaban foglalt eseteket -, hogy a fold hasznalatat
méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzes idépontjatol szamitott 5 évig a /3/
bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

10.) A fentiek alkalmazasaban nem mindsiil a hasznalat atengedésének az, ha a vevd a hasznalatot a
Foldforgalmi torvény 13.§./2/ bekezdésében foglaltak javéra, illetve ott meghatérozott célok
megvalositasa érdekében engedi at.

11.) A vevé a Foldforgalmi torvény 13.§./4/ bekezdésében foglaltakra hivatkozassal — kotelezettséget
vallal arra, hogy amennyiben az adéasvétel targyat képezd ingatlanok harmadik személy hasznélataban
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vannak, a fennallé foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinéset
kovetd idére a Foldforgalmi torvény 13. §. (1) bekezdéseben foglalt kotelezettséget teljesiti.

12.) A vevd a Foldforgalmi térvény 14. §. (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel kinyilatkozza, hogy
nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitéseébél eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt foldhasznalati dijtartozas). Kinyilatkozza a vevd tovabba fentiekben hivatkozott
jogszabaly /2/ bek-ben foglaltakra tekintettel, hogy a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem éllapitottik
meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irAnyulo jogiigyletet kotott.

13.) A vevd feleléssége tudatdban nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény 16. §. (1) €s (2)
bekezdésében és a 16. §. (4) és (5) bekezdésében foglaltak alapjén a jelen adasvétel targyat képezd
ingatlanok 1/1 aranyu tulajdonjogat jogosult megszerezni, mert annak megszerzésével egyiitt sincs a
tulajdonaban és haszonélvezetében 300 ha teriiletii fold. (foldszerzési maximum).A vevd felelossége
teljes tudataban kijelenti, hogy az 1.) pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével sem
birtokol 1200 ha nagysagu foldteriiletet.

Az Inytv. 68/C.§./1/ bek-re hivatkozva nyilatkozik a vevd, hogy részarany tulajdonnal nem
rendelkezik.

14.) A szerzddés megkotésével és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos kéltségeket a vevo viseli.

Kelt: Matészalka, 2024. 05, 23.
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A vagyonatruhdzasi illeték vonatkozéasan, a vevé az Itv 26.§ (1) bekezdés p) pontja alapjan kéri az
illetékkedvezmény alkalmazasat tekintettel arra, hogy véllalja azt, hogy a birtokbaadastol, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. honap utolsé napjatol szamitva 5 évig a
megszerzett termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értékil jogot nem alapit, és a
mezd- illetve erdégazdaségi tevékenység céljara hasznositja.

15.) Az eljard tigyvéd a pénzmosasrdl és terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérol sz616 2017. évi
LI tv. rendelkezéseire figyelemmel az eladé és a vevd adatainak azonositasit a jogiigyletek
biztonsag elnevezésii (JUB) rendszeren keresztiil a nevezettek hozzajarulasaval, tovabba a szitkséges
azonosité okmanyok alapjan elvégezte, az okmanyokrdl fénymésolatot keészitett, amelyeket a
szerzbdéssel egyiitt a nyilvantartasaban elhelyezett a személyazonossag ellendrzéséhez torténd frasbeli
hozz4jarulasokkal egyiitt. Az adatokat az eljard iigyvéd a személyes adatok védelmérdl €s a kozérdekii
adatok nyilvantartasarél szolé torvény rendelkezései szerint kizardlag a jelen szerzodéshez kapesolodd
megbizés, illetve jogszabalyok altal eldirt kotelezettségei teljesitése érdekében kezelheti, az Eurdpai
Parlament és a Tanacs 2016/679. szamu rendelete (Adatvédelmi rendelet) GDPR-ben foglaltak
alapjan, amelyre vonatkozdan a feleket tajékoztatta, akik azt elfogadtak és tudomasul vették.

16.) A felek a jelen okiratban rogzitetteket tigyvédi megbizasnak és tényvazlatnak is tekintik.

17.) A Szerzddd felek a jelen okirat elkészitésével, valamennyi kapcsolddd eljaras, ide értve a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv, valamint a Féldhivatal elétti eljarast lefolytatdsdval megbizzak ¢s
meghatalmazzak a Sarka & Hauser & Karacsony Ugyvédi Irodat (4700 Métészalka, Kazinczy u.13.),
Ugyintézé: dr. Kardcsony Ibolya iigyvéd, aki a meghatalmazést és a megbizast elfogadja.

18.) Az elad6, valamint a vevé a szerzodést felolvasas €s értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot az okiratot készitd ligyvéd eldtt sajat keziileg alairtak.

Kelt: Matészalka, 2024, 05. 23.
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