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A szerzgdés targya

1.1.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Eladé tulajdonat képezik a Pest \

nyilvantartdsaban felvett aldbbi ingatlanhanyadok:

- Ipolytolgyes, kiilteriilet 061/27 hrsz.-(, a) alrészlet  fasitott teriilet” 8349 m2 teriiletnagysagd, 2. mindsegi osztalyba sorolt, b) alrészlet ,szanto”
45.0518 m2 teriletnagysagy, 6. mindségl osztalyba sorolt es c) alrészlet ,fasitott terdlet” 1.7500 m2 terilletnagysdgy, 1. mindségi osztalyba
sorolt, mindésszesen 47.6367 m2 alapteriiletd, minddsszesen 309.95 AK értékd, természetben a 2633 Ipolytolgyes, 061/27 hrsz. ,cimképzes
alatt” taldlhato ingatlan 227/30995-6d tulajdoni hanyada, (tovdbbiakban: Ingatlanhdnyad1), tulajdonjoga az ingatlan e-hiteles tulajdoni
lapjdra 11/5. sorszamon 475111/2021.09.10. bejegyzt hatarozattal kerillt bejegyzésre,

- Ipolytdlgyes, kiiltertlet 061/28 hrsz.-u, erdd” megjelslés(, 1.6904 m2 alapteriletd, 2 min6ségl osztalyba sorolt, 7.10 AK értéki, természetben
a 2633 Ipolytolgyes, 061/28 hrsz. ,cimképzés alatt” talalhaté ingatlan 713/103566-0d tulajdoni hanyada (tovdbbiakban: Ingatlanhdnyad2)
tulajdonjoga az ingatlan e-hiteles tulajdoni lapjara 11/6. sorszamon 475111/2021.09.10. bejegyzd hatarozattal keriilt bejegyzésre,

és erd6gazdasagifoldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. torvény

armegyei Kormanyhivatal fFoldhivatali F6osztély Esldhivatali Osztély 12. ingatlan-

Afelek tudomassal birnak arrél, miszerint a targybéli ingatlanhényadok a mez0-
(tovdbbiakban: Féldforgalmi torvény) alapjan terméfoldnek mindésiilnek.

1.2.

Atulajdonilapon az Ingatlanok cimének feltiintetésénél megjeldlt cimképzés alatt” bejegyzés kirében eljaré iigyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket,
hogy a megjeldlés az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997, évi CXLI, tarvény 95. § (3) bekezdés alapjan szerepel az Ingatlan tulajdoni lapjan, amely

kizarélag az Ingatlan cimadatara vonatkozik, egyéb jogot, tényt vagy adatot nem érint. Az Ingatlan cimének ,a kdzponti cimregiszterrdl és

cimkezelésrél szolg” 345/2014. (X11.23) Korm. rendelet alapjan az egyes ingatlanok cimének fellilvizsgalata az illetékes jegyzd dltall vizsgdlatét jelenti
és a tulajdonl lapon mindaddig szerepel, illetve szerepelni fog, amig a jegyzd a cimképzési eljarast, az ingatlan cimének a felilvizsgalatat be nem
fejezl. Az ingatlan cime a jegyz6i eljdrds befejezését kovetden vélik véglegessé, a megjelolés a tulajdoni lapon ezt kivetden mar nem fog szerepelni.
Az ingatlanok cimadatanak feliilvizsgalata folyamatos és az orszag teljes terilletére kiterjed, illetve a jegyzék altal feliilvizsgalt és jovahagyott adatok
a kézponti Cimregiszterben szerepelnek, amelybdl a folyamatos adatfrissités nyoman a feltilvizsgalt adatok az ingatlan-nyilvantartas részévé valnak.

1.3.
Az Eladé a tulajdonjogdt a 2024. julius 10. napjan kelt, 134

masolatokkal igazolta.

7144/6/2024, és a 1347168/6/2024 megrendelés szamon kiadott e-hiteles tulajdoni lap

Eladé jogszavatossag kérében tijékoztatia a Vevét, hogy az ingatlanok hiteles tulajdoni lapjén az aldbbi bejepgyzések taldlhatoak:

A) Ingatlanhanyadl vonatkozasdban:
»  Azingatlan térstulajdonosai:
e |I/1. bejegyzés alatt Lasztovicz Gusztav

e 1I/2. bejegyzés alatt dr. Magda Laszlé
o  II/3. bejegyzés alatt Nikolov Anna jelen szerz6dés Vevdje 126/30995-ad tulajdoni hdnyadban
59/30995-ad tulajdoni hanyadban

39/30995-ad tulajdoni hényadban
39/30995-ad tulajdoni hanyadban
39/30995-ad tulajdoni hényadban

227/30995-ad tulajdoni ardnyban
30189,/30995-ad tulajdoni aranyban

e II/6. bejegyzés alatt Szalai Istvdnné
o 11/7. bejegyzés alatt Klein Gyula
o  1I/8. bejegyzés alatt Schwitzer Janosné
e 1I/9. bejegyzés alatt Hubikné Klein Margit
» A hiteles tulajdoni lap Ill. részén az alabbi bejegyzések taldlhatdak:
- Il részén, III/1. sorszdmon ,Onallé szoveges bejegyzés Ipolytdlgyes 061/26 hrsz.-u ingatlan megosztva: 061/27-30 helyrajzi szamokra osztatlan
kézos tulajdon megszintetés 199311, torvény 12/E-M &-a, 374/2014. (X11.31) Korm. Rendelet alapjan.

B) Ingatlanhdnyad2 vonatkozdsaban:
» Azingatlan tarstulajdonosai:
e II/1. bejegyzés alatt Berczeli Péter
e 1i/2. bejegyzés alatt Lasztovicz Gusztav
e  lI/3. bejegyzés alatt dr. Magda Laszid
e |I/4. bejegyzés alatt Nikolov Anna
e 1I/7. bejegyzés alatt Szalai Istvdnné

6069/103566-ad tulajdoni hanyadban
871/103566-ad tulajdoni hanyadban
94961/103566-ad tulajdoni hanyadban
397/103566-ad tulajdoni hanyadban
186/103566-ad tulajdoni hanyadban
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e |I/8. bejegyzés alatt Klein Gyula 123/103566-ad tulajdoni hanyadban
e [1/9. bejegyzés alatt Schwitzer Janosné 123/103566-ad tulajdoni hanyadban
e  11/10. bejegyzés alatt Hubikné Klein Margit 123/103566-ad tulajdoni hdnyadban

» A hiteles tulajdoni lap lll. részén az alabbi bejegyzések taldlhatdak:
- 1l részén, I11/1. sorszamon ,,0nall6 széveges bejegyzés Ipolytdlgyes 061/26 hrsz.-U ingatlan megosztva: 061/27-30 helyrajzi szdmokra osztatla
koz6s tulajdon megsziintetés 1993.11. térvény 12/E-M §-a, 374/2014. (XI1.31) Korm. Rendelet alapjan.

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy elintézetlen széljegy a tulajdoni lapokon feltiintetésre nem kertlt.

Felek bemutatott tulajdoni lapokat a jelen jogiigylet megkstésénél kélessnosen elfogadjak, egyben kijelentik, hogy a hiteles tulajdoni lapok
kivaltasatél eltekintenek. Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapokat megtekintették, az abban foglaltakkal kapcsolatban észrevételiik nincsen.

Eladd biintet6jogi feleldssége tudataban kijelenti és szavatol azért, hogy a jelen pontban megjelSlt tulajdoni lap mésolatokon szerepld adatok a mai
napon is megfelelnek a valdsagnak, az ingatlanhanyadok jogi helyzetét a tulajdoni lap masolatok a mai napon is hlien tikrézik.

vevd kijelent], hogy a fenti tulajdoni lapakat eljaré (igyvédtdl jelen szerz8dés aldirésaval egyidejiileg atvette, azok bejegyzéseit/rendelkezéseit
megismerte.

Vételi ajénlat és annak elfogaddsa

2.
Vevs jelen szerz6dés aldirdsdt megel6z8en vételi ajanlatot tett az Eladdnak az Ipolytdlgyes, kiilteriilet 061/27 hrsz.-u ingatlan 227/30995-6d

tulajdoni hanyaddra (Ingatlanhdnyadl), és az Ipolytdigyes, Kkiilteriilet 061/28 hrsz.-i ingatlan 713/103566-o0d tulajdoni hanyadara
(Ingatlanhényad2) egybefoglalt vételarként, minddsszesen 115.900 Ft, azaz szaztizendtezer-kilencszaz forint vételdrért (Ingatlanhdnyadl
vonatkozasaban 113.500 Ft, azaz szdztizenhdromezer-6tszdz forint, Ingatlanhdnyad2 vonatkozasaban 2.400 Ft, azaz kettdezer-négyszdz forint
vételdrért, amely vételdrat a Vevé banki atutalas dtjan fizette meg az Eladd részére jelen szerz8dés aldirdsat megel&zben.

Eladé a vételi ajanlatot jelen szerz8dés aldirasit megelGzGen elfogadta.

Az adasvétel, vételdr, fizetési feltételek

3.1.
A fenti nyilatkozat alapjén Eladd &rékre és visszavonhatatlanul a jelen szerzdés 2. pontjaban elfogadott vételi ajénlatban megjeldlt vételdrakon

eladja a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztaly Foldhivatali Osztdly 12. ingatlan-nyilvantartdsiban felvett Ipolytélgyes, killteriilet

061/27 hrsz.-G ingatlan 227/30995-6d tulajdoni hanyaddt, és az Ipolytdlgyes, kiilterilet 061/28 hrsz.-u ingatlan 713/103566-od tulajdoni

hanyadat a Vevének, aki azt az ltala megtekintett és megismert dllapotban megvasarolja.

3.2.

A Vevs jelenlegi, megtekintett allapotaban megvasarolja az 1.1. pontban megjeldlt;

- Ingatlanhdnyadl-et, Ingatlanhdnyad2-6t, minddsszesen 115.900 Ft, azaz szaztizenotezer-kilencszaz forint egybefoglalt vételaron
((Ingatlanhdnyadl vonatkozdsaban 113.500 Ft, azaz szdztizenhdromezer-6tszdz forint, Ingatlanhdnyad2 vonatkozadsdban 2.400 Ft, azaz

kettbezer-négyszdz forint)
Szerz8d6 felek kifejezetten rogzitik, hogy az Ingatlanhanyad1, Ingatlanhanyad2 értékesitése megfelel a Fldforgalmi torvény 19.§ (5) bekezdésében

foglaltaknak, jelesiil egybefoglalt vételaron térténd adasvétel feltételeinek, ugyanis az ingatlanok egymas mellett helyezkednek el, igy

szomszédosak.

Felek kijelentik tovabbd, hogy a vételdrral kapcsolatosan egymassal szemben sem most, sem a jov6re nézve semminem(i kifogdst nem tdmasztanak.
A felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjén kizarjék mind az Eladd, mind a Vevs feltlind értékardnytalansagon alapulé esetleges
megtdmadasi jogat.

3.3.

Felek egyezéen adjik el8, hogy az ingatlanhdnyadok vételdrat az aktualis ingatlanforgalmi adatok ismeretében, kiildndsen a hasonlé adottsagokkal
rendelkezd ingatlanok forgalmi értékére figyelemmel kdz6sen hataroztak meg, a vételar megallapitasanal felek alapul vették tovdbba a Féldforgalmi
térvény 24. § (3) bekezdés h) pontjanak ha) alpontja szerinti szamitasi médot is. Felek az ingatlanhdnyadok vételdranak meghatdrozésénal figyelembe
vették tovabba azt is, hogy azok természeti adottsdgai mezdgazdasdgi mévelésre megfeleldek, ugyanis azok elhelyezkedése és ,téglalap” alakja
okan megfeleléen alkalmasak a mdvelésre, minden évszakban jél megkdzelithet8ek. Mdvelést gatlé tereptargyak nem helyezkednek el rajtuk.

3.4.

Figyelemmel a Féldforgalmi térvény 8/A. § (3) bekezdésének rendelkezésére, miszerint a szerzédésben szerepld ellenértéken beliil fel kell tiintetni
kiilén-kiilon a fold, illetve az azon talalhaté iiltetvény, felépitmény, vagy foldrészlet forgalmi értékét, melyre tekintettel, Felek egybehangzéan

kijelentik, hogy

- Ingatlanhdnyadl 113.500 Ft, azaz széztizenhdromezer-6tszaz forint vételarabol
e a,szant6” megnevezés( fldrészlet vételara 83.500 Ft,
o fasitott teriilet” megnevezés(i foldrészlet vételara 30.000 Ft,

- Ingatlanhanyad2 ,erd8” megnevezés( foldrészlet vételara 2.400 Ft.

4,
Felek eziiton régzitik azon megallapodésukat, miszerint Vevd a vételdrat a kévetkez6k szerint koteles megfizetni Elado részére:

A Vev§ jelen adasvételi szerz8dés alairdsat megel8z8en egy6sszegben banki atutalds Gtjan az Ingatlanhanyadl és Ingatlanhanyad2, egybefoglalt
teljes vételardt mindosszesen 115.900 Ft, azaz szaztizendtezer-kilencszaz forintot megfizette az Eladd részére az Eladé nevén az MBH Bankndl

vezetett 10103898-39354300-01001003 szdmu bankszamldra.
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46 figyelemmel az dtutalds megtorténtére a teljes vételar megfizetését jelen szerzédés alalrasaval is elismeri és igazolja, egyben kijelenti, hogy
gatlanhanyad vételdranak dsszege részére maradéktalanul megfizetésre keriilt és annak vonatkozasaban a Vevdvel szemben a jovére nézve

nmilyen kévetelése nincs.
ado rogziti, hogy a fenti szamlaszdmot ellenérizte, azt rendben lév8nek talalta, és tudomasul veszi, hogy a bankszdmlaszam esetleges téves

megjelléséért a masik felet és az eljéré Gigyvédet semmilyen feleldsség nem terheli.

Vevéi nyilatkozatok a 2013. évi CXXII. térvény alapjan

5.1.
Vevd nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII térvény eldirasairdl ismeretekkel rendelkezik, miszerint terméféld tulajdonjogét a jogszabalyban rogzitettek

szerinti Vevé szerezheti meg, oly médon, hogy a térvény 14/A. § értelmében a jogosultsagi feltételként el8irt kotelezettségvéllalasokat és
nyilatkozatokat jelen tulajdonjog &truhazasardl sz6l6 szerz6désnek tartalmaznia kell, mely kérben jelen okirat aldirdséval is nyilatkozik és egyben
kotelezettséget vallal a kovetkez6krél:

A Vevé a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény 10. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy belféldi természetes
személy, magyar éllampolgdr, jelen szerzédés targyat képezd ingatlanhényadok vonatkozésaban nem esik tulajdonszerzési korlatozas ala. Vevd
kijelenti tovabba, hogy az Eladénak nem kézeli hozzatartozoja.

A Vevé kijelenti, hogy el6vasarlasra jogosult tekintettel arra, hogy

- nyilvantartasba vett foldmiives (foldm(ives nyilvéntartésba vételi széma: Pest Megyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly
12 4ltal 510276/2015.11.16)

- amezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXHl. torvény 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjan olyan foldmdves, aki jelen
szerz8dés mellékletét képez§ Marianosztrai Kozés Onkormdnyzat Jegyzdje altal IP/136-2/2024 szamon kiadott ,lgazolas” targyd okiratban
foglaltak alapjan helyben lakénak mingsiil, ugyanis az életvitelszer(i lakdshaszndlatanak helye 2020. augusztus 12. napja éta azon a telepiilésen
van, amelynek kézigazgatasi teriiletén jelen addsvételi szerz6dés targydt képezd foldek fekszenek.

- amezd- és erdGgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXII. térvény 18. § (3) bekezdés d) pontja alapjén legalabb 3 éve tulajdoni

hanyaddal rendelkezé tulajdonostars Foldforgalmi térvény 18. § (3) bekezdés szerint a kézos tulajdonban &ll6 fold esetében a tulajdonostars
tulajdoni hanyada egészének vagy egy részének eladdsa esetében az (1) bekezdés b)-e) pontjaban, valamint a (2) bekezdésben meghatarozott
foldmveseket - az elévasarlasra jogosultak sorrendjében - megel6zi az addsvételi szerz8dés megkstésekor legaldbb 3 éve tulajdoni hdnyaddal
rendelkez foldmives tulajdonostars. Figyelemmel arra, hogy jelen szerz8dés térgyat képez& Ingatlanok az Ipolytdlgyes, kiilteriilet 061/26 hrsz.-
U ingatlanbdl keriiltek kialakitasra az 1993. évi II. tv. 12/E-M §-ai és a 374/2014. (XI1.31.) Korm. rendelet alapjén az illetékes Foldhivatal
47511/2021.09.10. szamU bejegyz8 hatarozatéval keletkeztek, azonban fent nevezett Ingatlanokban a Vevs mar 2015. augusztus 14 napja 6ta
tulajdonostérs, amely tényt a tulajdoni lap 38563/2015.08.14. eredeti hatarozat szamon rogzit, igy fenti jogszabalyhely alapjén is fennall az
elGvasarlasi joga.
Fent eléadottak vonatkozasaban a Vevs tudomasul veszi, hogy amennyiben az utélagos ellen6rzés sordn jogerésen megallapitasra keriil fenti
nyilatkozatdnak valétlansaga, gy az a biintetd térvénykényv szerinti biintet6jogi felel§sségre vonasat, tovabbé az adasvételi szerz8dés targyat
képez§ foldek hasznalata utdn a jogsért6 &llapot fennalldsanak idStartama alatt részemre folydsitott koltségvetési, vagy eurdpai unids
tdmogatasnak megfelel 6sszegli pénzosszeg visszafizetését és egyéb blintetéseket vonhat maga utén.

Fentiekre figyelemmel a Vevé eldvasarlasi joga a mezé- és erdégazdasagi féldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény 18. § (1) bekezdés d)
pontja alapjan all fenn, valamint az azonos rangsorban el6vasarlasra jogosultak kézott a Fftv. 18, § (3) bekezdés d) pontja alapjan.

5.2.

A Vevd a 2013. évi CXXII térvény 10.8, 13.§ -15.§-aiban foglaltak alapjén kijelenti tovabba, hogy

a) féldmiivesnek mindsiilg (féldmdves nyilvantartasba vételi szdma: 510276/2015.11.16, Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Félhivatal Féosztély)
belfoldi természetes személyként kivanja megszerezni a szerzddés targyét képez6 ingatlanhanyadokat

b) 13. § /1/ bekezdés értelmében vallalja, hogy a megszerzett féld hasznalatdt — ide nem értve a fenti tdrvény 11.§-ban a 17.5-ban és a 36.§ (1)
bekezdés d) pontjaban foglalt esetet — mdasnak nem engedi 4t azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabbd véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig mas célra —a /3/ bekezdésben meghatérozott
esetek kivételével — nem hasznositja.

c) 14. § /1/ bekezdés értelmében nincs a félhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsdnak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi féldhaszndlattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartozasa (nincs féldhasznalati dijtartozés),

d) 14. § /2/ bekezdés alapjan kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel8z8 5 éven belil nem &llapitottak meg, hogy a szerzési korldtozdsok
megkerilésére iranyuld jogligyletet kot6tt.

e) A Vevd jelen okiratban nyilatkozik, hogy a tulajdondban, valamint haszonélvezetében lévé terméfold mennyisége, ide értve jelen jogtigylettel
megszerzett ingatlanhanyadokat is, nem haladja meg a hatdlyos jogszabalyok szerinti korlatokat, igy kiilénésen, de nem kizarélagosan a 2013.
évi CXXII. tv 16. § /1/ - /7/ bekezdéseiben rdgzitett korlatokat /féldszerzési maximum és birtokmaximum

f) A Vevd a 2013. évi CCXII tv. 13.§ (2) bekezdésében foglaltakra kijelenti, hogy a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara
tagja, azonosité szama: $102700376963.

g) A Vevd kijelenti tovabbd, hogy nem mindstil palyakezdé gazdalkodénak.

h) Vevé nyilatkozik tovabba, hogy a 1997. évi CXLI térvény végrehajtasarol rendelkezé 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. § alapjan
bilntetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

6.

Az Eladé jelen adéasvételi szerz&déssel nyilatkozik tovdbbd, hogy az addsvétel targyat képezd foldrészletek nincsenek harmadik személy

hasznalataban, ekként a Vevé a Fdldforgalmi térvény 13.§ (4) bekezdésében a foldhasznalati jogviszonyrol sz616 kételezettségvallalasra nem koteles

jelen ingatlanhényadok vonatkozasaban.
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Egyéb nyilatkozatok
7.1.

A felek tudomdsul veszik tovébbd, hogy a mér hivatkozott térvény 21, §. /1/ bekezdésében irtak szerint, a jelen szerz8dés ‘aléira’sétél szam,
{nyolc) napon beliil kételesek a jelen szerzédést, a mezégazdasagi igazgatési szerv részére elbzetes jévahagydsra megkildeni. Szerzéd6 felek |
szerz8dest a foldforgalmi eljaras lefolytatdsa érdekében megkiildik a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FSosztaly Féldiigyi Osztélya (1.
Budapest, Lehel utca 43-47.) részére.
Szerz6d6 felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a tdrvény 21. § /1a/ és a 23. § /1/ bekezdései szerint, amennyiben az igazgatési szerv nem tagadja meg
a szerz0dés el@zetes jovahagyasat, dgy végzésében megillapitia annak kozzétételre valé alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerzGdés
kozzétételét, majd a szerzGdést az ingatlanhanyadok fekvése szerinti illetékes jegyz6 részére kiildi meg, aki a 474/2013. (XI1.12) Korm. rendelet
el6irasainak megfelelSen intézkedik a szerz8désnek az el6vésarlasi jog jogosultakkal valé kizlésérél.
Szerz8dd felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a mez8gazdasagi igazgatési szerv jelen szerz8dés jovahagyasat megtagadja és a megtagadas
oka orvosolhaté, Ugy felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az adasvételi szerzédést haladéktalanul Ujrakétik, jelen szerzédésben foglalt
tartalommal.
8.
Felek tudomasul veszik, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 23/A. § /1a/ bekezdése alapjdn amennyiben a mezégazdasagi igazgatdsi szerv a 23. § (1)
bekezdése szerinti vizsgélat és ellendrzés alapjan nem tagadta meg az adasvételi szerz8dés jovahagyasat, Ugy végzésével megallapitja a kdzzétételre
alkalmassdgat és elrendeli a szerzGdés kozzétételét és ezzel egyideitileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosagot a féld
tulajdonjogdnak dtruhdzdsara irdnyulé szerzéidés benylijtdsa tényének feljegyzése érdekében.
9.
Felek tudomdsul veszik, hogy jelen jogiigylet csak azt kovet8en vdlik hatdlyossa és nyujthato be az illetékes foldhivatalhoz a tulajdonjog bejegyzési
kérelem, ha jegyz&nél a 30 napos kifliggesztés id6tartama alatt az elgvételi jogosultak vételi ajanlattal nem éInek, és azt kdvetSen a mezégazdasagi
igazgatdsi szerv a jelen okiratot jévahagyta.
Felek tudomasul veszik tovébba, hogy ezen eljaras ideje alatt mind a felek személyében, élethelyzetében (haldl, cselekv&képesség elvesztése) mind
az ingatlanhanyadok terheiben, még kell§ gondosség tanusitésa esetén is, elére nem lathaté véltozas kdvetkezhet be, melynek kockazatat szerz6dé
felek maguk viselik. Felek megallapodnak abban, amennyiben esetlegesen a jelen szerz8dés tdrgyat képezsS ingatlanhanyadokat elvasarlasra
jogosult més személy vasarolja meg, vagy az illetékes mezGgazdaségi igazgatasi szerv nem engedélyezné a Vev§ tulajdonszerzését, ugyanis a
megtagadds oka nem orvosolhatd, gy a jelen szerz8dés kdzéttik nem valik joghatélyossa és jelen szerzédés megkdtésével kapcsolatos kdltségeket
felek maguk viselik, jelen szerz8dés 4. pontjdban megjeldlt vételarral szdmolnak el.
Szerz6d6 felek tudomdssal birnak arrél, hogy amennyiben az addsvételi szerz6dés vonatkozasaban elSvasarlasi joggal rendelkezd személy jogszeriien
és hatdridben gyakorolja el6vésérlasi jogat, a jelen adéasvételi szerz8dés szerinti Vevs helyébe az el6vasarlasra jogosult 1ép. Az el8vasarldsi jog
esetleges gyakorldsa esetére egyik fél sem jogosult a masikkal szemben igényt érvényesiteni, az el6vésarlasi jog fenndllasét a felek ismert iizleti
kockdzatnak tekintik.
Felek megallapodtak abban, hogy Vev§ jogosult a szerz8déstél valé elallasra, ha jelen adasvételi szerz6dés tdrgyat képezd ingatlanhanyadokra a jelen
szerzGdés aldirdst kdvetSen harmadik személy javdra az ingatlan-nyilvantartdsba olyan jogot vagy tényt jegyeznek be, amely a Vevs
tulajdonszerzését korlatozza vagy akaddalyozza (igy kiilénosen jelzélogjogot, végrehajtési jogot, stb.) avagy birdsagi végrehajtas keretében, vagy azon
kivil végrehajtast inditanak az ingatlanhanyadokra.

Nyilatkozat az ingatlan-nyilvintartds részére

10.
A szerz8d§ felek a jelen szerz8dés 7. pontjéban rogzitettek re figyelemmel tudomdsul veszik, hogy a fold tulajdonjoganak &truhazésara irdnyuld

szerz8dés benydjtésa tényének ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzésének kezdeményezése a megyei igazgatasi szerv részérél hivatalbél
torténik, szerz6d6 felek jelen szerzédés aldirasaval feltétleniil és visszavonhatatianul hozzajarulnak, hogy jelen szerzédés targydt képez6
Ingatlanhanyadl és Ingatlanhanyad2 vonatkozdsaban a féld tulajdonjoganak atruhdzdsara irdnyuld szerzédés benydjtasa ténye az ingatlan-
nyilvéntartasba feljegyzésre keriiljén.

11.

Az Eladb a teljes vételar megfizetése okdn jelen addsvételi szerz8dés megkdtésével egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja
ahhoz, hogy az 1.1. pontban megjelslt Ipolytélgyes, kiilteriilet 061/27 hrsz.-t ingatlan 227/30995-6d tulajdoni hanyadanak (Ingatlanhanyadi),
Ipolytdlgyes, kiilteriilet 061/28 hrsz.-i ingatlan 713/103566—od tulajdoni hdnyadanak (Ingatlanhényad?) tulajdonjoga

Nikolov Anna sziil. Nikolov Anna (szlil.: Budapest, 1953. majus 12., an.: Pap Katalin, szig.szdma: 118835HE, lakcimkartya szém: 747046LS,

szem.azonositd jele: 2530512 4091, addazonositd jele: 8315424726, regisztralt foldmdves nyilvantartisba vételi szdma: 510276/2015.11.16,

Nemzeti Agrargazdasagi Kamaraban fenndllo tagsdgdnak nyilvantartasi széma: $102700376963) 2633 Ipolytéigyes, Kossuth utca 55. szam alatti

lakos, magyar allampolgdr, mint Vevé javdra

adasvétel jogcimén, tehermentesen, az Eladé tulajdonjogénak térlése mellett az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon.

Birtokatruhazis
12.1.
Szerz8d8 felek megéllapodésa alapjan figyelemmel a teljes vételdr maradéktalan megfizetésére az ingatlanhanyadokat az Eladé jelen szerz6dés
aldiraséval egyidejileg Vevd dltal megtekintett allapotban a Vevé birtokaba adja. A Vevé a birtokba adas napjatdl kezdve viseli az ingatlanhanyadok
terheit és hlizza annak hasznait és viseli mindazt a kart, amelynek megtéritésére harmadik személyt kételezni nem lehet.
Szerz8d6 felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen szerz8dés targyat képezd ingatlanhanyadok kézmiidraval nem rendelkeznek, igy a birtokba Iépés
kdrében a mérgorak leolvasésardl, illetve a kdzmi szolgaltatok eldtti eljarasrdl rendelkezni sziikségtelen

12.2.
Az Eladd jelen okiratban foglaltan kijelenti, és feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanhényadokba jelenleg sem jogi személy, sem egyéni

vallalkozds, sem barmely mas egyéb szervezet bejelentve (székhely, telephely, stb.) nincsen.

Dr. Huszak Katalin Ugyvédi Iroda 2600 Vic, Kéztirsasig it 11-13.
dr. Huszak Katalin iigyvéd, KASZ szim: 36061905
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/ Kellék— és jogszavatossig
(4 .
2, , o Lol .
s1ad6 az ingatlanhdnyadok per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot vallal, kijelenti, hogy semmiféle kozadd, kbzads jellegd, vagy azok
/6djara behajtandé olyan tartozasa nincs, amelyért az ingatlanhdnyadok az arra t6rténé jelzalogos bejegyzés nélkiil is felel6sséggel tartoznanak.

Eladé kifejezetten kijelenti tovabba, miszerint feltétlen szavatossagot véllal azért is, hogy az ingatlanhdnyadok tulajdoni lapja az ingatlanh@nyadok
jelen szerzGdés alirasanak napjan fennllg allapotat tiikrzi, valamint, hogy az ingatlanhanyadokon nem all fenn olyan jog, kotelezettség, tény vagy
bejegyzési kérelem, amely a tulajdoni lapon nincsen feltlintetve. Az Elado kijelenti tovabba, hogy a foldforgalmi torvényben rogzitett elévdsarlasi
jogosultakon kiviil harmadik személynek nincsen olyan joga az ingatlanhdnyadokon, amely a Vevé tulajdonszerzését, vagy birtoklasat korlatozna,
kizarna. Az Eladé tekintettel a Ptk. 6:120 § /1/ bekezdésében foglaltakra kijelenti, hogy az ingatlanhanyadok artékesitésével dsszefliggésben harmadik
személy kielégitési alapjat sem részben, sem pedig egészben nem vonja el. Eladé szavatossagot vallal azért, hogy a Hazassagi és Elettarsi Vagyonjogi
Szerz6dések Orszagos Nyilvantartdsaban jelen joglgylet térgyat képezd ingatlanhanyadokat érintéen okirat nem szerepel. Eladd szavatol azért, hogy
az dtruhdzasra ker(l§ ingatlanhdnyadokat hasznélati jogosultség nem terheli.

14.

Az Eladé kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlanhdnyadoknak rejtett hibdja nincs, az rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas. Az Eladd
kijelenti és szavatolja, hogy a Vevét teljes korlen tajékoztatta, nem hallgatott el semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a Vevé tulajdonszerzését
akadalyoznd, korldtozna.

A Vevé kijelenti, hogy az adasvételi szerzGdés targyat képezd az ingatlanhanyadokat ismeri, azokat teljes egészében megtekintette, azokat dltala
ismert és megtekintett allapotaban vasarolja meg, azok allagéval, vagy allapotdval kapcsolatosan az Eladoval szemben semmiféle igénye nincs.

Hatalyba lépés
15.
Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen adasvételi szerz6dés a mezégazdaségi szerv jogerds jovéhagyasanak kézhezvételét kovetd napon
|ép hatdlyba.
Szerz8d6 felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy amennyiben az addsvétel targyat képez6 ingatlannal kapcsolatban a torvényben megjeldlt
elévasarlasra jogosult el6vasarlasi jogaval él, jelen szerz8dés a vételi ajanlat eldvdsdrlasra jogosult részére t6rténd elfogadasaval az el6vdsarlasi

jogosulttal Iép hatalyba.
Vegyes rendelkezések

16.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykord, magyar allampolgarok, akik Ggyletkdtési képességiikben korlatozva nincsenek, jognyilatkozatuk
érvényességéhez jelen szerz6désben irtakon tdlmenden sem hatésagi engedélyre, sem harmadik személy hozzdjaruldsara nincsen szlikség.

17.
Szerz6d6 felek megbizast adnak dr. Huszak Katalin Ggyvédnek (2600 Véc, Koéztdrsasdg ut 11-13., KASZ: 36061905) jelen adasvételi szerz6dés

szerkesztésére ellenjegyzésére, a jelen jogligylettel dsszefiiggd hatdsagi (el6zetes jovéhagyés irdnti, esetleges 6nkorményzati kifuggesztési eljaras,
mez8gazdasagi igazgatasi szerv éltali jévahagyasi eljéras és a felmeriil§ egyéb) eljérasban képviseletiikkel, valamint a Pest Varmegyei Kormédnyhivatal
Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 12. el6tti eljarasban jogi képviseletik elldtédséra. Dr. Huszak Katalin ligyvéd a megbizast és meghatalmazast
az okirat alafrasaval és ellenjegyzésével elfogadja.

Szerz8d6 felek kifejezetten kérik az eljdré hatésdgokat, hogy valamennyi iratot résziikre kézvetlenil kézbesitse a jelen szerz8dést készitd iigyvéd
részére torténd megkiildés mellett.

Szerz6d6 felek meghatalmazzak okiratszerkeszts tigyvédet, hogy a jelen szerz8désben barmilyen szam, név és hasonld eliras, kihagyas, hidnyossag
esetén a sziikséges véltoztatdsokat, kijavitdsokat eszkdzdlje, azokat a szerz6dés minden példanydn atvezesse, annak lényegitartalma érintése nélkiil.
Felek kijelentik, hogy minden a jelen szerz8déshez sziikséges adatot, informaciot tisztaztak, megismertek, jelen szerz8dés megkotése sordn
j6hiszem(en jartak el.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerz&désben foglaltakkal mindenben egyetértenek, azt kérik egyben igyvédi tényvazlatnak is tekinteni. Kijelentik
tovabba, hogy jelen okiratban foglaltak az Ggyleti akaratukkal mindenben megegyeznek, tovabba, hogy az lgyletkdtés soran nem voltak tévedésben,
és nem &lltak kényszer vagy fenyegetés hatdsa alatt, sem alkohol, kabitészer, vagy barmilyen tudatmddosité szer hatdsa alatt.

Az eljard tigyvéd tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakaddlyozasérol sz616 2017.
évi LIll. térvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjén a felek adatai tekintetében azonositasi kételezettség terheli. A felek kijelentik, hogy eljaré tUgyvéd
elézetesen tajékoztatta a feleket az Ugyvédekrdl szol6 tdrvény szerinti személyazonosség-ellendrzés kotelezettségérél, céljardl, médjardl és
tartalmardl, a kdzrem(ikddés megtagadasénak kitelezettségérdi, a bejelentési kotelezettségrél és az ellenbrzés soran megismert adatok kezelésérdl.
A szerz$d6 felek tudomasul veszik tovabba, és egyben hozzajarulnak ahhoz, hogy a Dr. Huszék Katalin Ugyvédi Iroda — a hivatkozott térvény alapjan
— a személyazonossagra vonatkozé okmdny érvényességét, valamint a feltiintetett adatok valésagnak valé megfelelését ellendrizze a Jogligyletek
Biztonsagat Erdsité Adatszolgdltatdsi Keretrendszer Gtjén, valamint a lekérdezett adatokat kezelje. Szerz6dé felek adatait az eljdro lgyvéd az
informaciés dnrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol sz616 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerz6déshez
kapcsolddé megbizds és a Pmt.-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti. Felek e szerz6dés alairdsaval biintet6jogi felel8sséglik
tudatéban kijelentik, hogy e szerz8dés aldirasa sordn sajat neviikben jérnak el, és nem minGsiilnek kiemelt kézszereplének, annak nem kozeli
hozzéatartozdi és nem allnak kozszereplével kozeli kapcsolatban. Eljaré felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses jogviszony fennalldsa alatt az
azonositas sordn megadott adatokban illetve amennyiben nem sajat neviikben jérnak el az Ggylet soradn, a tényleges tulajdonos adataiban
bekévetkezett valtozdsrl a tudomasszerzéstdl szamitott 6t napon beliil kotelesek frasban értesiteni az eljaré Ugyvédet. Fentiek tekintetében eljaré
{gyvéd jelen szerz6dés alairasaval ktelezettséget véllal arra, hogy a felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrél felvilagositdst kizérélag a fent
emlitett jogszabalyban emlitett esetekben a torvény altal megjelélt hatésdgnak adhat.

18.

Megallapodnak abban, hogy amennyiben barmilyen probléma felmeril, a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzésével
kapcsolatban, akkor az Eladé kételes minden olyan jogcselekményt, ifletve jognyilatkozatot a Vevé felszolitdsara hataridSben megtenni és a Vevével
teljes mértékben egyiittm(ikddni, amely ahhoz sziikséges, hogy a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése az ingatlanhanyadok vonatkozésdban az ingatlan-

nyilvdntartasba megtdrténjen.

Dr. Huszak Katalin Ugyvédi Iroda 2600 Vic, Koztarsasag Gt 11-13.
dr. Huszak Katalin tigyvéd, KASZ szam: 36061905
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A fenti egytittm(kodést meghaladdan a felek — a jelen szerz8dés megkstését ksvetben is — kételesek azonnal értesiteni a masik felet minden 'nl_yi'-‘
eseményrél, amely az adott felet hdtrdnyosan érintheti, vagy csokkenti azon képességét, hogy a jelen szerz8désben vallalt kotelezettségét teljesits
vagy egyébként a szerz6désszer( teljesitést mds okbol veszélyeztetve litja. A felek megéllapodnak, hogy a Vevd jogszerzése érdekébep
messzemengen egylittmikédének egymassal minden olyan mddon, amit a jogszabdlyi rendelkezéseken feliil a kdlcsonds jéhiszem(iség és a tiszteys

elve megkévetel.

19.

Jelen adasvételi szerzédéssel kapesolatosan felmeriilé mindennem( kéltség - beleértve a visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket is - Vevét terheli. A
Vevé a visszterhes vagyonatruhazasi illeték kiszabasénak kdrében kijelenti, hogy a Pest Varmegyei Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Osztélynal
510276/2015.11.16 szdmon regisztralt féldmlves, igy vonatkozdséban kéri figyelembe venni az ltv. 26. §(1) bekezdés p) pontjat, egyben kijelenti,
hogy jelen okirattal megvasarolt ingatlanhanyadokat (@ mai napon tértént birtokba lépésére figyelemmel) 5 éven bellil nem kivanja elidegeniteni,

illetve azokra nem kivan vagyoni jogot alapitani.
Kijelenti tovabba, hogy azokat mezégazdasagi foldként &koldgiai gazdalkodas céljabél kivanja miivelni és mezdgazdaségi célra kivdnja hasznositani,

egyben kételezettséget véllal arra, hogy amennyiben jelen nyilatkozatdval ellentétes magatartast tanusit, Ugy véllalja az egyébként kiszabando illeték
kétszeresének megfizetését.

Eladé kijelenti, hogy tajékozott a tekintetben, hogy 6t az Szja. térvény 59. §- 64.§-ban foglaltak szerint az ingatlanhdnyadok elidegenitése kapcsan -
a jogszabalyban meghatdrozott feltételek fenndlldsa esetén - bevallési, és jovedelemado fizetési kételezettség terheli.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy eljaré tigyvédtdl az adé- és illetékjogszabalyokban foglalt kotelezettségeikrd| tajékoztatast kaptak, azokat megértették,
tovabbd eljars tigyvédnek megbizast adnak a NAV B400 nyomtatvany kitdltéséhez, aldirdsdhoz és csatoldsahoz az adasvételi szerz6déshez. Eljard
ligyvéd tajékoztatja tovabbd a feleket, hogy ado- és illetékiigyekben eljérést és felel§sséget nem véllal, felek tudomasul veszik, hagy jelen jogligyletre
tovabbi felvildgositast a NAV gyfélszolgalata ad.

20.

Jelen adasvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv addsvételi szerzédésre vonatkozé rendelkezései az irdnyadoak.
Szerz8d8 felek jelen jogiigyleth| netén szdrmazé vitds kérdéseik elddntésére az ingatlanhanyadok fekvése szerinti hirésag az illetékes.

21.

Az adasvételi szerz6dés 8 (nyolc) eredeti - 1 példany biztonsdgi okményon szerkesztett - példanyban késziilt, egyenként 6-6 (hat-hat) oldalon,
amelybél 1-1 — nem biztonsagi okméanyon szerkesztett — példanyt kézhez kapott valamennyi szerz6d6 fél, 3 eredeti példanyt eljaré tgyvéd megériz,
a fennmaradd szerz6déses példanyok (3 eredeti és 1 biztonsagi okmanyon szerkesztett) pedig megkiildésre keriilnek az illetékes megyei igazgatasi
szervhez.

Felek jelen okiratban foglaltakon tul egyéb kérést az eljard ligyvéd felé nem kozoltek, egyéb tény, adat régzitését jelen szerzdésben nem kérték, és
a jelen szerz8désben szerepld valamennyi adatot kiilén is ellendrizték.

Jelen szerz8dést fent nevezett felek elolvastak, megértették, és annak kijelentése mellett, hogy az abban foglalt jogligylet akaratukkal mindenben
megegyezik, azt sajatkez(ileg, jovdhagydlag eljard tgyvéd elétt aldirtdk.

Kelt: Véac, 2024. julius 11,
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# .I P Py,
Légrddi Jnos Eldd6 Nikolov Anna Vevé

Ellenjegyzési zéradék:
Alulirott Dr. Huszdk Katalin tigyvéd (2600 Véc, Kéztdrsasdg ut 11-13., KASZ: 36061905) kijelentem, hogy miutdn meggybz6dtema fentifelek igyleti képességér6l, valodi szerzédési szdndékukrol,

valamint tdjékoztattam Gket a megkdtendd jogiigylet lényegérél és jogi kovetkezményeirdl, ezt az okiratot elkészitettem, az iigyfelek el6tt felolvastam, tartamdra nézve azt megmagyardztam,
melyre figyelemmel az iigyfelek kijelentették, hogy a szerz6dés tartalma valésdgos igyleti akaratuknak és nyilatkozataiknak mindenben megfelel, ezért azt elbttem sajat keziileg jovdhagydlag

aldirtdk, majd kézjegyemmel ldttam el.

Ugyvédi ellenjegyzés
Jelen adasvételi szerzddést Dr. Huszak Katalin tigyvéd (2600 Vac, Kéztarsasag it 11-13., KASZ: 36061905) szerkesztettem és az 1997. évi CXLI tv. 32.§
(3) és (4) bek., valamint a 2017. évi LXXVIII. tv. 43.§-a alapjan 2024. jdlius 11. napjan, Vacott ellenjegyzem:
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