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szam alatti lakos. mint meghatalmazott, -tovabbiakban egyiitt szerzodé felek kozott az alulirott helyen és
1déhen. az alabbi feltételekkel:

i) Eladé efadja. a vevo pedig — az dltala megtekintett és ismert dlapotban, kéleséndsen kialkudott és etfogadott
vételarért megveszi az eladd 1/1 twlajdoni illetéségben 1évé, a BKVM KH Féldhivatali Osztaly ingatlan-
nyilvantartasaban Keeskemét, kiilteriilet 0215/101 hrsz alatt felvett, ingatlannyilvantartds szerint 6000
Kecskemét. Budaihegy tanya 86. szam alatt 1évd, dsszesen 3299 nm nagysagl, 2,44 AK értcki, a) 1298 nm
nagysdgh Kivett tanya, b) 5 min.o. 2001 nm, nagysagd 2.44 AK értéki szantdé megnevezésii ingatlant —
tovabbiakban egyiitt: ingatlant.

2.) Elado kijelenti, hogy az 1.) pontban megjeldlt ingatlan per igény és tehermentes, melyért eladd szavatossagot
is vallal, ennck igazolasul csatolja elektronikus eljardsban lekért nem hiteles tulajdoni lapot. Elado szavatol azért,
hogy az ingatlanon kiilsé harmadik személynek nincs olyan joga, mely a vevé tulajdonszerzését vagy birtokba
lépését akadilvozna vagy korlatoznd, kiilondsen. de nem kizérolag az Ingatlan hazastarsi vagyonkdzdsség részet
nem kénezi, és az Ingatlan nem szolgal allandd lakbelyéiil hazastarsanak. vagy volt hdzastarsanak, élettarsnak.
vagy volt élettarsnak, igy a Ptk. 4:48. §, illetleg 4:77. § szerinti hozzajarulé nyilatkozatra jelen szerzédés
megkatéséher ninesen sziikség. A birosag a 4:94. § szerinti lakashasznalatra vonatkozé felhatalmazast nem adott,
ilyen eljaras folyamatban nincs és annak meginditasara nincs is kilatas. Elado kijelenti, hogy nem all fenn olyan
jogosultsag. melybdl a birtokbaadast megeldzd idészakbdl szarmazoan vevdnek barmely jogcimen fizetési
kotclezettsége keletkezne. Eladd biintetdjogi felel6ssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozoan mas
személivel ezen iigyletkotést megeldzien nem Kottt sem szerzodest, sem eldszerzédést ezen ligylet hatalyat nem
érinti sem szerzddésen. sem tdrvényen alapuld eldvdsarlasi-, valamint vételi jogi jogosultsag. Llado kijelenti
tovabba, hogy az ingatlan gazdasigi tarsasag vagy mas jogi személynek székhelyeként, telephelyekeént,
fioktelepeként nincsen nyilvantartva, nem all birdi zar alatt, illetve nem képezi hatosagi igénybevétel targyat,
apportként semmiféle iizletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete.

3.) Eladé kijelenti. hogy az ingatlannal kapcsolatban nincs tudomasa rejtett vagy egyéb hibardl, mely gatolna,
illetve zavarna a rendeltetésszeri hasznalatot. Eladd kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan valamennyi
sziikséges hatosagi engedéllyel rendelkezik, az Ingatlanban engedély nélkiil nem végeztek engedclyhez kotott,
vagy jogszabalyba iitkoz6 munkalatokat. Eladd szavatol azért, hogy az Ingatlan kbzilizemi mérdoriin a
hitelesitések sértetlenek. szabalytalan vételezésre tudomasa szerint nem keriilt sor. Vevd az Ingatlant a jelen
szerziddés megkdtése elétt szemrevételezéssel megismerte, annak valamennyi, igy felismerhetd tulajdonsagaval
tisztaban van. Elado teljes korii feleléssége tudatdban kijelenti, hogy semmilyen altala ismert olyan tényt,
koriitményt vagy adatot a Vevd eldl el nem hallgat, amelynek ismeretében a Vevd a jelen adasvételi szerzOdést
nem, vagy nem a szerz0désben foglalt feltételekkel kotott volna meg.

4)) Szerzédo felek az 1.) pontban megjeldlt ingatlan vételarat 27.500.000,- Ft azaz huszonhétmillio-Gtszazezer
forinthan hatirozzak meg és a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjdk mind az Elad6, mind a Vevd feltiind
értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogukat, amely iizleti megallapodas szerinti joglemondas
cllenériékét a Felek a Vételar megallapitasandl figyelembe vették.

Szerzod felek az Tngatlan vételara vonatkozasaval tekintettel a 2013, évi CXXII. tv. 8/A §-ban foglaltakra az
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Szerz6dd Felek megallapodasa alapjan az ingatlan a) részében meghatarozott tanya vételarat 27.000.000,-Ft azaz
huszonhétmillié forint Ssszegeben, mig a b) részben megjeldlt szantd vételarat 500.000.-Ft azaz Otszazezer forint
dsszegben hatarozzak meg. Szerzddd felek az a) részben meghatdrozott tanya vonatkozisaban megéllapodnak,
hogy az ingatlan teriiletén lévs lakoépiilet felépitmeny ertekét 26.500.000,-F1, azaz huszonhatmillio-Oiszazezer
forint Bsszegben, mig a gazdasagi épiilet felépitmény érteket 100.000.-Ft, azaz egyszazezer forint &sszegben, mig
a foldteriilet értekét 400.000,-F1, azaz négyszazezer forint dsszegben hatarozzak meg.

5.) Vevd az ingatlan 4.) pontban meghatarozott vételarat az alabbiak szerint fizeti meg:

a.) Vevd 2024, jinius 11. napjan a vételar elso részletét 5.500.000,-Ft, azaz 6tmillio-6tszazezer forint Gsszeget
megfizetett oly madon, hogy annak Osszeget atutalassal teljesitette eladd nevén 1évéd Raiffeisen Banknal vezetett
12067008-00658745-00100006 szami folyoszamlaszamra. Szerzodd felek fenti Osszegbdl 2.750.000.-Ft azaz
kettdmillio-hétszazistvenezer forint dsszeget mint foglalot, mig 2.750.000,-Ft azaz kettdmillto-hétszazdtvenezer
forint dsszeget, mint vételarelleget hatarozzak meg.

Szerzddd Felek az eljard itgyvéd tAjékoztatasat a foglalo jogi természelcvel kapesolatban tudomasul veiték ¢s
szabalyait magukra nézve kitclezonek fogadjak el. A teljesités meghilsulasaért felelds személy az adott foglalot
elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen koteles visszatériteni. Ha a szerzodés olyan okbol szlinik meg, amelyért
egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalo visszajar. A szerzodés teljesiilése esetén a foglald
Bsszege a vételarba beleszamit. Ezen teljesitést eladd, mint sajat kezéhez torténdt elfogadja A vételar ezen
részletét a szamlan vald jovairas napjaval tekintik szerzGdo felek teljesitettnek.

b.) Vevd a vételarhatralékot 22.000.000,-Ft, azaz huszonkettémillié forint Osszeget atutalassal, a 2013, évi
CXXIL tv. 7 §-a, illetve 62 § -a alapjan eljaré mezOgazdasigi igazgatasi szerv jelen szerzddés jovahagyasarol
57616 okiratszerkesztd ligyvéd részére tortént jovahagyd hatirozatinak kézhezvételet kovetden, a birtokbaadassal
egyidejlileg fizeti meg utaldssal eladé nevén 1évo Raiffeisen Banknal vezetett 12067008-00658745-00i 00006
szami bankszamldjara. Ezen teljesitést elado, mint sajat kezehez tdriéndt vlfogadja A vélelar czen részletét a
szamlan valo jovairas napjaval tekintik szerzodo felek teljesitettnek.

Az Eladé Vevd ily médon valé teljesitését elfogadja és tudomasul veszi.

Szerzodd felek kijelenik. hogy tudomasuk van arrél, hogy jelen jogligylet érvényességehez a 2013, évi CXXIL tv.
7 §-a, illetve 62 § -a alapjan eljaré mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyasa sziikséges.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevé a fennmaradd vételarrészlet megfizetésére iranyulo
kotelezettségének a fenti hataridékben nem tesz eleget, ugy koteles az Eladdknak napi 10.000.- Ft-nak
(egyiittesen) megfeleld késedelmi kamatot fizetni. Amennyiben Vevo fizetési késedelme a 10 {tiz) naptart napot
meghaladja, abban az esetben az Elado jogosult a jelen szerzddéstdl a Vevonek cimzett egyoldalt irasbeli
jognyilatkozattal elallni. Eladé clallasi jogdt a Vevo 10 (liz) napot meghalado fizetési késedelme esetén is csak
abban az esethen gvakorolhatja, amennyiben a Vevé altal a foglalon felil esetlegesen mar megfizetett
vételarrészlet(ek)et az elallassal egyidejileg a Vevl részére visszafizeti. Az Elado elallasa a foglalo
jogkovetkezményeinek alkalmazdsat csak abban az esetben vonja maga utdn, amennyiben a Vevd késedelmére
olyan okbd] keriil sor, amelyért Vevo felelds.

6.) Szerz6dd felek megegyerztek. hogy az ingatlan birtokba addsara a teljes vételar kifizetésének napjan keriil sor.
Eladé  kijelenti, hogy az  ingatlanban  szivességl hasznalat  jogcimen  birtokban  1évik
kiksltozésérdl/kikoltoztetéserdl jelen jogigyiet jovahagyéasdig intézkedik. Elado vallalja, hogy az ingatlan
tartozékaival és kulcsaival egyiiti, adja a vevd birtokaba. A birtokbaadaskor felek egyiittesen leolvassak és
jegyzOkonyvben rogzitik a mérdorak allasait, az addig fetmeriilt koltségeket az eladonak kell kiegyenlitenie. A
birtokbaadaskor a vevd az altala megismert miszaki allapotban, miikédd koziizemi szolgaltatasokkal
(villany)kapja az ingatlant. A tulajdonosvaltozas koziizemek részére 10rténd bejelentése Vevot terheli, Vevd a
birtokbaadas napijatd] viseli az ingatlan terheit és a karveszélyt, valamint szedi annak hasznait. Elado kijelenti €s
szavatolja, hogy a birtokadast kovetd 15 napon beliil az ingatlanbol kijelentkezik, &s az esetlegesen bejelentett
mas természetes személy kijelentésérdl intézkedik. tovdbba az esetlegesen székhelyként. fioktelepkent,
telephelyként ezen a cimen nyilvantartott gazdasagi tarsasag kijelentéserdl is gondoskodik.

7.) Amennyiben Elado neki felrohaté okbola fentickben rogzitett barmely kotelezettségét batdridoben nem
teljesiti vagy a birtokatruhdzasra az Elado érdekkorébe tartozo barmely okbol hatariddben nem keriilhet sor.
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Eladé koteles Vevonek napi 10.000.- Ft késedelmi kéthért fizetni a birtokatruhazasig. vagy Vevd eldllasaig
ierjedd iddszakra, arzzal azonban, hogy az Eladoval szemben érvénvesithetd késedelmi kiotbér minddsszesen
legteljebb a vételar 1%-anak megfeleld Gsszeg lehet. Felek rogzitik. hogy amennyiben Eladé a birtokatruhazési
kételezetiségitknek 10 (tiz) napos késedelemmel sem tesz eleget. a Vevéd jogosultta valik minden tovabbi
Jogeselckmény néikiil a jelen szerzédeéstdl elallni a foglald jogkovetkezményeinek alkalmazasa mellett, A Vevo
elallasa a foglalod jogkdvetkezményeinek alkalmazasat csak abban az esetben vonja maga utan, amennyiben az
Elado késedelmére ar Eladdnak felrohatd okbdl keriil sor, Ezen feliil, az Eladd kételes a részére mar esetlegesen
megfizetett vételar-részleteket a Vevd részére haladéktalanul, de legkésdbb az elallasrd] szold irasbeli értesités
kézhezveételétdl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil visszatizetni. Amennviben az Elado a visszafizetéssel
késedelembe esnck a tdkedsszegen feliil a késedelemmel érintett iddszakra a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeresének megfeleld késedelmi kamat fizetésére koteles.

8.) Elado jelen okirat alairasaval egvidejiileg kiilon okiratban feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz. hogv az 1) pontban meghatarozott ingatlan tulajdonjoga Vevé javira 1/1 tulajdoni hanvad tekintetében
adasvétel joecimen az inpatlan-nvilvantartasba bejepveztessék. abban az idépontban. mitkor a teljes véitelar
megflizetésre Keriilt és a mezdgazdasagi igazgatisi hatosag jelen jogiisvletet jovahaovo zaradékkal 1atta el.
Szerz6dd felek egybehangzoan kérik, hogy - az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI torvény 47/A.§
(1) bekezdés b.) pontja alapjan — mindaddig, amig Vevo a teljes vételarat megfizeti, de legfeljebb az adasvételi
szerzOdes ingatlantigvi hatdsagi benvijtasatél szamitott 6 hénapos hataridd elteltéig a BKVMKH Faldhivatali
Osztalya tartsa fiiggdben a Vevd tulajdonjog bejegyzésére iranyuld kérelmét. Eladd a bejegyzési engedély 6
eredeti példanyat okiratszerkesztd ligyvédnél letétbe helvezi, melyet a letétbdl okiratszerkesztd tigyvéd a teljes
vételar megfizetését, illetve a szakhatosagi jovahagyas beszerzését kovetden nyijt be a foldhivatalhoz a
tulajdonjog bejegyzése céljabdl.

9.) Eladd kijelenti. hogy az ingatlan haszonbérbe nincs kiadva, Efadd kijelents, hogy a Foldforgalmi térvény
15/A.y alapjan a tufajdonjog atruhdzasardl sz0l6 szerzdés targyatl képezd foldet hatalyos vagy a szerzodéskotés
iddpontjaban még hatalyba nem lépett f6ldhasznalati szerzédés nem érinti. Vevd a féldforgalmi tdrvény 13.§ (4)
bekezdés szerint kdtelezettséget vallal arra vonatkozdan. hogy a fennalld féldhasznalati jogviszony idotartamat
nem hosszabbitja meg és a megsziinését kdvetd idére a 13.§ (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja.

10.) Vevd kijelenti, hogy nines a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltalasanak teljesitésébdl eredd barmilyen
kordbbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dif. és epyéb tartozasa. Tovabba kijelenti,
hogy a fold hasznalatdit masnak nem engedi 4at, azt maga hasznalja. és ennek soran eleget tesznek a
foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig
mas célra nem hasznositja.

(1.} Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megeldzo 5 éven beliil nem allapitotiak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotott.

11.) Vevd kijelenti, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlant a 2013, évi CXXII. tdrvény 5.§ 7. pontja szerint
f6ldmiivesnek nem mindsiilé belftldi természetes személvként vasarolja meg. Vevd kijelenti, hogy a nincs a
birtokdban | hektar nagysagu foldteriilet, és az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjoganak adasvétel jogcimen
torténd megszerzésével egyiitt sem éri el az | hektart, igy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szokd
2013, ¢vi CXXIIL. tBrvény 10 § (2) bekezdése alapjan jogosultak term&told tulajdonjoganak megszerzésére. Vevo
nyilatkozik tovabba a 1997. évi CXLI. tv. (Inytv.) végrehajtasara kiadott 109/1999 X11.29.) FVM rendelet 68/C§-
a értelmében arrdl, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

12.) Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy amennyiben elévéasarldsra jogosult személytél a vételi ajanlatra
elfogadd nyilatkozat érkezik, dgy az eldvasarlasi jogat gvakorld személy a Vevd helyére lép és igy a szerzOdés
czzel a személlyel jon létre. erre Elado jelen okiratban kotelezettséget is vallal Elado kotelezettséget vallal arra,
hogy az eldvasarlasra jogosult tulajdonszerzésének jovahagydsarol valé tudomasszerzés napjatdl szamitott 15
napon belill az atutalt vételarrészletet 5.500.000,-Ft azaz Stmillio-tszazezer forint dsszeget a vevo nevén 1évd
Kereskedelmi ¢s Hitelbanknal vezetett 10402506-86768457-49811004 szam( folyoszamlara atutalassal teljesiti

kamatmentesen.
13.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tudomasuk van arrdl, hogy jelen szerzédést a Foldforgalmi torvény 23, § (1) /
49. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgalat utdn az eldvasarlasra jogosultakkal a f6ld fekvése szerint illetékes
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telepiilési onkormanyzat jegyzbje (gjan a kormanyzati portalon kozdlni kell, majd a hatdsagi jovahagyas iranti
keriil lefolytatasra a mezbgazdasagi igazpatasi joghorben eljaro szakhatosag elott.

14.) Szerz6dd felek kijelentik, hogy eladd és vevd is magyar allampolgar elidegenitési. illetve ingatlan szerzeési
képességiik korlatozas ald nem esik. Elad6 képviseletében a csatolt meghatalmazds alapjan meghatalmazottja jar
el.

15.) Felek meghatalmazzak Dr. Lipoth Ey’a iigyvédet - 6000 Kecskemet, Forras u. 2/A KASZ:36064599
nyilvantartva Bacs-Kiskun Megyei Ugyvédi Kamara altal - az adasvételi szerzddés elkészitéscre ¢s
cllenjegyzésére, akinek meghatalmazasa a foldhivatali eljarasra €s a mezbgazdasagi jogkdrben eljaro hatosag
elbtti eljarasra is kiterjed, mely meghataimazast eljaré ligyvéd az okirat aldirasaval elfogadja. A Felek kifejezetien
felhatalmazzak az okiratszerkeszté ligyvédet, hogy az esetlegesen eldforduld név-, adat-, szam-, egyeh eliras,
vagy nyilvanvald szamitasi hiba tekintetében a hibakat kozvetleniil a Szerzodés szovegdre iras atjan szignojaval
és bélyegziivel cliatva kijavitsa. Az ilyen kijavitds nem mindsiil szerzddésmodositasnak. Szerzodd felek
kijelentik, hogy eljaré figyved tajékoztatast nytjtott részitkre a 2013. évi CCXII torvény 37 § (3) bekezdésében
foglaltakrol, mely szerint a mezdgazdasigi szakigazgatasi szerv a jovahagyas megadasa eseten a Jovihagyo
zaradékkal elidgtott szerzodéseket és a jovahagyast tartalmazo hatarozatit a vevd részére kiildi meg. Felek a
tajékoztatast megértettek. €s egybehangzdan akként nyilatkoznak, hogy kifejezetten kérik a mezdégazdasagi
szakigazgatdsi szervet, hogy a hivatkozott jogszabalyi rendelkezés ellenére a jovahagyo zaradékkal ellatott
szerzbdéseket a feleket teljes jogkorrel képviseld okiratszerkeszt6 ligyvéd részére sziveskedjen megkiildeni.

16.) A Felek kijelentik, hogy az ellenjegyzd ligyvéd elbzetesen taj¢koztatta dket a Magyar Ugyvédi Kamara a
pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozasa megelozesérol es megakadalyozasarol, sz6l6 10/2019. (V1. 24y MUK
szabalyzataban foglalt kotelezettségeird!, kiilonosen a Felek JUB rendszeren keresztiili ellendrzéserot &s
atvilagitasarol, valamint bejelentési kotelezettségérdl, amennyiben pénzmosasra, terrorizmus finanszirozasara,
vagy dolog biintetendd cselekménybdl vald szarmazasira utalé adat, teny. koriilmeény meriil fel. A Telek
kijelentik, hogy sajat nevitkben jarnak el, és az ellenOrzes alapjaul szolgald okmanyaikrol Griénd masolat
készitéséhez kifejezetten hozzajaruinak. Egyuttal Szerzédé FPelek kijelentik, hogy ezen jogiigylet harmadik
személy kielégitési alapjanak elvonasara nem iranyul. blincselekmeny - igy kiiléndsen pénzmosas - 1orvényi
tényallasi elemeit nem meriti ki, ahhoz nem kapesolodik. Eladok kijelentik, hogy a vételdrra vagyonjogi igenyt
senki nem tamaszthat.

17.) A szerzédésben nem szabalyozott Kérdésekben a 2013, évi CXXIL, tdrvény (Foldforgalmi tv.). 2013.évi
CCXIL tv (Fétv.) és a 2013. évi V. torvény {Polgari Térvénykonyv) rendelkezésel az iranyadok.

18.) Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a jogiigylettel kapesolatos koltségeket (iigyvédi munkadij. foldhivatali
cljarasi dij, vagyonszerzési illetek) a Vevh viscll. Szerzédd feleket eljard iigyveéd tajékoztatta az ado és
iNetékfizetési kotelezettségérdl és mentesség feltételeirdl,

Felek kijelentik, hogy jelen okirat i8 pontbdl és 4 oldalbol all, 8 eredeti példanyban késziilt ¢s annak egy
ellenjegyzett példanyat felek atveszik, melyet az okirat aldirasaval elismernek és nyugtaznak.

Szerzédd felek ezt a szerzddést elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezbt, helyben hagyotag
alafrtak. A YorMelPAX T AopreLon) ximasmave - 2024 AUG 09,
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Chu Phan Hoﬁnﬁ eladoy Vakulya Richird vevé/meghatalmazo
Keépviseletében eljar: Mikula-Kurucz Veronika lldiko
v
Dr. Lipéth Fvae iigyvéd nvilatkozom, hogy az ditalam késziteil okiral megfelel a jogszabdivoknak és ramisiton. hogy eldien a jelek
nvilatkoztak arrdl, hogy az akartunkkal egyezé hogy a felek a személvi qronossdguk fgazolisa widn azi eléttem oldiridh. ezdrt elien
Jegyzem, Nyilatkorom tovdbbd. hogy megfelelek o valamint o Magyar Ugyvédi Kamara 11 2007¢X1.2000 Szabdlvzatihan meghatdrozot
elelronikus aldirdssal kapesolatos kovetelményeknek illetve mindsitelt elehironikus aldirdssal rendellezem. KASZ: 36064399

A szerzédést ellenjevzem Kecskeméten, 2024. jalius 11. napjdan. Dr. Lipéth Eva  iigyvéd
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Chu Phap Hoang eladd Vakulva Richard vevii/meghatalmazé
Képviscletében eljar: Mikula-Kuruez Verontka ildiko



