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__.._ -zdmon nyilvantanésbé vett Gstermelsk csaladi gazdasaganak tagja) 3013 Ecséd, Akacfa
utca 131/2. szam alatti lakos — a tovabbiakban, mint vevé

kozétt alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1.) Az eladb tulajdonat képezi

- az Ecséd kulteriilet 0663/7 helyrajzi szam alatt nyilvéntartott, 4 ha 0197 m2 terilletd, 119.41 AK értékd, szanté
mivelési agu term6féld ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada,

- az Ecséd killteriilet 0663/8 helyrajzi szam alatt nyilvéntartott, 2 ha 7558 m2 terilletd, 79.59 AK értékd, szanté
mivelési agu terméfold ingatlan 1/4 tulajdoni hanyada,

- az Ecséd killteriilet 0772/3 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 4 ha 3516 m2 teriiletd, 33.07 AK értékd, szanto
muvelési agu terméféld ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada.

2.) Az elad6 eladja, a vevd pedig megvasarolja az ecsédi 0663/7 és 0663/8 hrsz-u két ingatlant a kélcséndsen
kialkudott mindésszesen 10.050.000,-Ft, azaz Tizmillis-Stvenezer forint Osszegl egybefoglalt vételarért a
mez6- és erd8gazdasagi féldek forgalmarél sz6lé 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 19.
§ (5) bek. alapjan figyelemmel arra, hogy az ingatlanok egymassal szomszédosak. A felek az ecsédi 0663/7 hrsz-
U ingatian ellenértékét 6.000.000,-Ft-ban, az ecsédi 0663/8 hrsz-G ingatlan ellenértékét pedig 4.050.000,-Ft-ban
jelolik meg, és a felek kijelentik, hogy az egyes foldeknek az Ugylet szerinti ellenértéke nem haladja meg a
foldnek 20 éves termelési idészakra szamitott jdvedelemtermel8 képességét, valamint az ingatlanokon nincs
ultetvény, felépitmény vagy a fSldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait névels agrotechnikai létesitmény.

Az elad eladja tovabba, a vevé pedig megvasarolja az ecsédi 0772/3 hrsz-u ingatlant a kdlcséndsen kialkudott
6.500.000,-Ft, azaz Hatmilli6-6tszazezer forint bsszegl vételarért. és a felek kijelentik, hogy a féldnek az Ggylet
szerinti ellenéritke nem haladja meg a foldnek 20 éves termelési idészakra szamitott jévedelemtermels

képességét, valamint az ingatlanon nincs Ultetvény, felépitmény vagy a fSldrészlet forgalmi értékét, illetve
hasznait néveld agrotechnikai létesitmény.

3.) A felek megallapodnak abban, hogy a 2.) pontban megijelSit mindésszesen 16.550.000,-Ft vételarat a vevs
atutaldssal megfizeti az eladé , - azt
kovetS legkésbb 8 (nyolc) napon beliil, hogy a jelen szerz8dés felek kozoth hatdésagi jévahagyasara
vonatkozé hatérozat kézbesitése megtsrténik a felek és a jogi képviseld részére. Az eladéd kijelenti, hogy a
vételarnak az altala az el6z6ekben megjeldit bankszamlajara valé atutalasat a sajat kezéhez torténs joghatalyos
teliesitésnek ismeri el azzal, hogy a vételar a bankszamlan valé jovairassal min&stl a vevs altal megfizetettnek.

4.) Az eladd kijelenti, hogy az 1.) pontban korulirt ingatianokat maga hasznalja, azt harmadik személy semmilyen
jogcimen nem birtokolja vagy hasznélja, harmadik személy fSldhaszndlé nincs. Erre figyelemmel a felek
megéllapodnak abban, hogy az eladé 2024. oktéber 15. napjan bocsétja a vevé birtokiba a jelen adasvétel
targyat képez6 ingatlanokat mdvelésre alkalmas allapotban. A vevs az ingatlanok birtokbaadasatél huzza az
ingatlanok hasznait, valamint viseli azok terheit, és viseli mindazt a kart, melynek megfizetésére senki mast
kételezni nem lehet. A felek tudomasul veszik eljaré Ogyvéd tajékoztatasat, miszerint a terméfsid hasznalatot,
illetve az abban bekévetkezett valtozast kételezé kilon jogszabaly szerint az ingatiantigyi hatésaghoz
nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni. Az eladé szavatolja, hogy az é4ltala a jelen szerzédéssel atruhazott
ingatlanok per-, teher- és igénymentesek. Az eladé kijelenti tovabba, hogy az adasvétel targyat képezé
ingatlanokat semminemd adé vagy adék modjéra behajtandd kéztartozés, vagy egyéb tartozas, ingatian-
nyilvantartason kivili teher nem terheli, egyben az elad6 a jelen szerzédés alairasaval telies szavatossagot vallal
azert, hogy az ingatlan tulajdoni hanyadokon harmadik szemeélynek nincs olyan joga, mely a vevd
tulajdonszerzését akadalyozna, vagy kortatozna a térvényes elévasariasi jogokon tilmenéen.

5.) A szerz6d6 felek tudomasul veszik eljar6 dgyvéd azon tajékoztatasat, hogy a jelen szerz&déstik egymas
koz6tt hatalyat vesziti és tovabbi joghatés kivaltdséra nem alkalmas abban az esetben, ha a mezé- és
erdégazdasagi féldek forgalmarél szé16 2013, évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: F&ldforgalmi tv.) 18. §-
aban meghatarozott, a vevét megel6zé sorrendben vagy ranghelyen 1évé el6vasarlasra jogosult elévasarlasi
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A meabizott igyvéd a megbizast és a képviseleti jogot jelen szerzbdés alairasaval és ellenje zésével elfogadja.
A felek tudomasul veszik, hogy az {igyvédi megbizas nem terjed ki ad6- és illetékiigyi tanacsadasra, képviseletre
és eljarasra. A felek rogzitik, hogy a jelen meghatalmazassal felhatalmazzak az eljaré tigyvédet arra is, hogy a
jelen szerz8désben esetlegesen eléfordulé név-, adat- vagy szamelirast, elitést, illetve nyilvanval6é szamitasi
vagy egyéb hibat helyettik és nevikben is eljarva a szerz8dés szbvegén javitsa, a javitasnal alairasat es

bélyegzéjét feltintetve. Az ilyen javitds nem médositja a felek gyleti akaratét, illetve nem min&sil
szerz6désmodositasnak.

11.) A szerz6d®6 felek a jelen okiratot megbizasi szerz8désként és tényvazlatként is elfogadjak, és a szerzédes
alairasaval elismerik és igazoljak, hogy eljaré Uigyvéd a szerz6dés megkétése elbtt részikre a kelld tajékoztatast
telies korden megadta a jogigyletre vonatkozéan. Elismerik, hogy eljaré Ugyvéd részletes tajékoztatast adott
részikre a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. tdrvény, a mez6- és erdégazdasagi
foldek forgalmarél szélé 2013. évi CXXIL. torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrSl és atmeneti
szabalyokrél sz6l6 2013. évi CCXIl. térvény jelen jogigyletet érinté rendelkezéseirdl, és kulon felhivta a

figyelmiiket az elbvasarlasi jogok szabalyaira, tovabba a joglgylethez k6t6d6 eljarasi szabéalyokra, a hatésagi
jovahagyas szabdlyaira, sziikségességere.

Eljaré Ggyvéd tajékoztatta a feleket arrdl is, hogy a mez6gazdasagi igazgatasi szerv dontése ellen csak birésagi
felulvizsgalat kezdeményezhetd. Tajékoztatta a feleket arrél, hogy a vonatkozé jogszabalyok alapjan a hat6sagi
eljaras minimum 3-4 honapot vesz igénybe, mely idé alatt mind a felek élethelyzetében, mind az ingatian tulajdoni
hanyadok terheiben még kellé gondossag tanusitasa esetén is elére nem lathatd valtozas kovetkezhet be,
melynek kockézatat a szerz&d6 felek maguk viselik. A vevd kilon tajékoztatast kapott arrél, hogy sajat kockazata
korébe tartozik a jelen szerz8dés elkészitésével kapcsolatos koltseg viselése abban az esetben, ha a
mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv mas elévasarlasra jogosulttal hagyja jova a jelen adasvételt. Tajekoztatta a
feleket tovabba a felmerild koltségekr8l, a jogigylettel kapcsolatos kockazatokrol, valamint személyes
adataiknak az altala tdrténd kezelésére vonatkozé szabalyokrél, az erre vonatkozé Ugyvedi kotelezettségrél
(Ottv., Infotv., Pmt.). A felek tajékoztatast kaptak arrél is, hogy ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerv végzésben
megallapitia a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerzédés kozzététeiét, akkor ezzel

egyidejileg megkeresi a fld fekvése szerint illetékes ingatlanigyi hatéséagot a f6ld tulajdonjoganak atruhazasara
iranyulé szerz8dés benyuijtasa tényének feljegyzése érdekeben.

12.) A vevé tudomasul veszi, hogy a szerzddéskdtéssel és tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos koltségek 6t
terhelik. A vagyonatruhazasi illeték szabalyairél valo tajékoztatas utan a vevd nyilatkozik és véllalja, miszerint az
4ltala a jelen szerz6déssel ellenérték fejében, vétel jogcimén megszerzett ecsédi 0663/7, 0663/8 és 0772/3 hrsz-
U ingatlanokat a birtokbaadastél, de legkésébb az illetékkdtelezettség keletkezését kdvetd 12. honap utolsd
napjatol szamitva 5 évig nem idegeniti el, a term&fldén vagyoni értékd jogot nem alapit, és a terméfoldet mez6-,
illetve erdBgazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Erre figyelemmel a visszterhes vagyonszerzési illeték
kiszabasanal a vevd kéri az Itv. 26.§ (1) bek. p) pontjaban irt illetékmentességi kedvezmény alkalmazaséat. A
vevd az ltv. 26. § (18a) bekezdésérsl vald_tajékoztatasa utan nyilatkozik, hogy az (1) bek. p) pont szerinti
feltételek esetében fennalinak, és vallalja a feltételek betartasat. A vevd tudomasul veszi, hogy ha a mentesséq
feltételeit nem tartja be, Ugy az eqyébként jaro illeték kétszeresét kell megfizetnie. Az elad6 tudomasul veszi,
hogy a személyi j6vedelemadérol sz6l6 1995. évi CXVII. térvény rendelkezései szerint az esetleges addbevallasi-
és fizetési kotelezettség teljesitése az & személyes kételezettsége a vonatkozé jogszabalyi elbirasok szerint.

13.) A felek kijelentik, hogy magyarorszagi lakéhellyel rendelkezd magyar allampolgarok, szerz6déskodtési és
jognyilatkozattételi képességik semmi moédon nem korlatozott. A szerz6dd felek kijelentik, hogy a szerz8dés
teljes korien tartalmazza Ugyleti akaratukat, eljar6 Ugyvéd minden megaéllapodasukat, a felek altal lényegesnek
itélt kérdéseket helyesen rogzitette. A jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrol
sz616 2013. évi V. térvény, a mez8- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIl. térvény, a mez6-
és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. térvénnyel sszefiiggd egyes rendelkezésekrbl es

atmeneti szabalyokrél sz6l6 2013. évi CCXII. térvény, és a vonatkozd egyéb hatalyos jogszabalyok rendelkezései
az iranyadéak, melyeket a felek magukra nézve kdtelezdnek ismernek el.

A jelen szerz6dést a felek elolvasas, megmagyarazas, értelmezés és kell§ tajékoztatds utan, mint az altaluk
eléadott tényeket mindenben kiterjedden tartalmazé, és gyleti akaratukkal mindenben megegyez6
megallapodast ellenjegyz6 ligyvéd el6tt sajat kezlleg jovahagyolag irtak ala 7 (hét) eredeti példanyban, melybdl 1
(egy) példany biztonsagi okmanyon késziilt. A felek elismerik a szerz6dés 1-1 eredeti példanyanak atvételét is.

Hatvan, 2024. julius 22.
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