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Romhanyi Andrea ( 6000 Kecskemét, Széles koz 62. sid sziiletés) fleve:

sziiletési hely, 1d6: an: személya.jele:
adoa.jele: szig.szam: magyar allampolgar)

mint elado,

masrészrol

dr. Benczédi Ferenc Levente (6800 Hédmezdvasarhely, Kaszap utca 25. 1I/8.. Tart-helve:

6000 Kecskemét, Arpad korut, 2. 1I/11. szam, sziiletési neve: \

sziiletési helye, ideje: anyja neve. . személya.j:
SZig.87Z: adoa.j: magyar allampolgar) és

dr. Benczédiné Bodzdsi Friderika (6000 Kecskemét, Arpad korat, 2. TI/11. szam, sziiletési

neve sziiletési helye, ideje: anyja neve:

személya.j: $71g.8Z: , adoaj:
magyar allampolgar) mint vevik
k&z6tt a mai napon az alabbi feltételek szerint:

1/ Fladé kijelenti, hogy a Kecskemét, kiilteriilet, 022/224 hrsz.-a a tulajdoni lapon kivett
lak6haz, udvar, szanté megjelolésii 1524 m? nagysagu, 0,79 AK értékii ingatlan 1/1-ed ardnyu
kizardlagos tulajdonat képezi. Az ingatlan cime 6000 Kecskemét, Sz€les koz 62. szam.

2/ Eladé jelen szerz6déssel eladja, vevék ismert, megtekinteit, altaluk elfogadott allapotban
Vh-Ys-ed ardnyban megvasdroljak az 1/ pontban korilirt, Keeskemét, kiilteriilet, 022/224
hrsz.-t a tulajdoni lapon kivett lakohaz, udvar, szantdé megjeldlést 1524 m? nagysagu, 0,79
AK értékil ingatlant. Eladd kijelenti az ingatlannak altala ismert rejtett hibdja nincs, az
ingatlan rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban van, s a lakéépiilet a termeszetben is
figy 4ll, ahogy az ingatlan-nyilvantartasi térképen fel van tiintetve.

Felek jelen szerzédéssel az 1/ pontban megjelslt ingatlan tulajdonjoganak és birtokanak
atruhdzasaban allapodnak meg, a birtokba 1épéstél Eladé a Vevékre atrubdzza az ingatlanhoz
kapcsolodo valamennyi jogosultsagot, beleértve a mez6gazdasigi vagyoni értekil jogokat, és
cevéb tamogatasi jogosultsigot (foldhasznalati jog, torténelmi bazisjogosultsag, stb.) is.

3/ Felek a 1/ pontban koriilirt Kecskemét, kiilteriilet, 022/224 hrsz-i a tulajdoni lapon
kivett lakohaz, udvar, szanté megjelolésii 1524 m? nagysdgh, 0,79 AK értékil ingatlan
vételarat 69.000.000,-Ft dsszegben, azaz Hatvankilencmillié forint dsszegben allapitjak
meg. (Ebbd! 68.000.000,- F't a kivett lakohaz, udvar alrészlet (a), és 1.000.000,- Ft a szanto
alrészlet (b) vételdra. Az ingatlanon iiltetény nincs.)

4/ Az 1/ pontban megjelolt, az adasvétel targyat képezd ingatlanra az OTP Jelzalogbank Zrt.,
mint jogosult javara 42.000.000,- Ft kolcsontéke és jarulékai erejéig jelzalogjog,, valamint
ennek biztositékaként elidegenitési és terhelési tilalom, illetve az ingatlan vézrajzban
megjeldlt 766 m2 nagysagq teriiletére az MVM DEMASZ Aramhélézati Kft., mint jogosult
javara vezetékjog van bejegyezve. (A fennallo banki tartozas kb.: 40.172.597,- Ft).
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Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az 1/ pontban megjeldlt, az addsvétel targyat képezd
ingatlan ezen terheken kiviil per-, teher- és igénymentes, azt sem harmadik személyekkel, sem
hatésagokkal szemben fennallo semminemit add, adé modjéra behajtando tartozds, vagy mas
tartozas nem terheli, valamint az ingatlan mas kélcson vagy hiteliigyletben fedezetként nem
szolgalnak. Ezt bizonyitja a BKVMKH 4ltal kiadott takarnetes tulajdoni lap masolat is.

Vevok az ingatlant a bejegyzett vezetékjog ismeretében vasdroljak meg.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan nincs mdas haszndlatdban, arra haszonbérleti vagy mas
foldhasznalati szerzédést, itobblethasznalati megallapodast nem kotott, igy nincs sem
hatalyban 1év6, sem hatdlyba még mem lépett haszonbérleti vagy mas foldhasznalati
szerzodése.

Az adésvétel targya tehermentes ingatlan, ezért cladd kotelezettséget vallal arra, hogy az
ingatlan vételarabdl az OTP Jelzalogbank Zrt. felé fenndlld tartozasat rendezi, a bejegyzett
teherre vonatkozé torlési engedélyt beszerzi, s jelen okiratot szerkeszté {igyvédnek adja at a
torlést dijjal egyiitt, aki a f6ldhivatalba beadja.

5/ Felek az ingatlan vételaranak megfizetésével kapesolatosan az aldbbiakban allapodnak
meg:

o Vevdk jelen adasvételi szerzddés alairasat megel6zden az ingatlan vételardba
beszamitdé 6.900.000,- Ft, azaz Hatmillio-kilencszazezer forint Osszegi foglalot
atutalassal mar megfizettek Flado részére Romhanyi Andrea Eladé OTP Banknal
vezetett 11773322-02325983 szami bankszidmla szamara. (A foglald Osszege mar
tartalmazza a szanté alrészlet teljes vételarat.) Felek a foglald dsszegének atutalasat és
igy atadas-atvételét és jogeimét aldirasukkal elismerik. Felek kijelentik, megértették
jelen okiratot szerkeszté {igyvéd foglald jogi természetére vonatkozé tdjékoztatasat,
mely szerint akinek az érdekkorébe tartozd okbdl a szerzédés meghidsul, az adott
foglalét elvesziti, a kapott foglalot kétszeresen kételes visszafizetni.

» Felek megallapodnak, amennyiben vevék mindent megtesznek a pozitiv hitelbiralat
érdekében, de az igényelt bankkdlesdnt nem teljes Gsszegben kapjak meg, s vételarat
mas forrasbol sem tudjak megfizetni, Ggy egyoldala irasbeli nyilatkozattal jogosultak
az adasvételi szerzodéstdl elallni, s felek az eredeti allapotot allitjak helyre €s az
atutalt foglalo egyszeres Osszege vevok részére visszajar.

« Vev6k az ingatlan vételaranak masodik részletét 20.100.000,- Ft-ot, azaz Huszmillio-
szazezer forintot a szerzédés hatosdgi jovahagyasat €s a pozitiv banki hitelbiralatot
kovetd 5 napon beliil atutaléssal fizetik meg Romhanyi Andrea Eladé OTP Banknal
vezetett 11773322-02325983 szamu bankszamla szamara.

e Flado az elsd kettd vételarrészlet megfizetését ligyvéd altal ellenjegyzett okiratban
ismeri el.

e Vevik az ingatlan vételardnak harmadik és egyben utols6 részletét 42.000.000.- Ft-ot,
azaz Negyvenkettémillio forintot a OTP Bank Nytt. altal folyositott kdlesondkbol
atutalassal fizetik meg (30.000.000,- Ft CSOK Plusz lakaskoleson és 12.000.000,- Ft
piaci kamatozasi lakaské&leson) legkesobb 2025. marcius 31. napjaig oly modon, hogy
ebbsl az aktudlisan fennalld banki tartozasrél beszerzett 8 napndl nem régebbi
1gazolasban szerepld Gsszeget az igazolasban szerepld 11732019-98065000-07545559
szaml tehermentesitési szamlaszamra, majd a fennmaradd Osszeget a bejegyzett
terhek torlését kovetden Romhanyi Andrea Eladé OTP Banknal vezetett 11773322-
02325983 szamu bankszamla szdmara utaltatjak at az OTP Bank Nyrt.-vel.
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e (A banki tartozdsigazolds tartalmazza a tartozas pontos Osszegét; a pénzintézet
‘kistelezettségvallalasat, hogy a kélesén végtorlesztése esetén azonnal intézkednek a bejegyzett
teher torlésérdl az ingatlan tulajdoni lapjardl; amennyiben a Hitelezd 4ltal atutalt dsszeg t&bb,
mint a kivaltandé kolesén Osszege, Ugy a fel nem hasznalt 6sszeggel a kedvezményezett felé
elszamol; amennyiben az eladdi kolesén elidegenitési és terhelési tilalommal is terhelt, ugy
hozzajarulast arra vonatkozoéan, hogy a vevok tulajdonjoga, valamint a kéleson biztositékaként
jelzalogjog és annak biztositékaként elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre a
tulajdoni lapra; a hitelkivaltasra atutalt dsszeget a kolcsonszamlan torténd jovairdsig ogy
kezelik, hogy az 8sszeg felett az adds ne rendelkezhessen)

¢ FEladé a harmadik vételarrészletbol a bank felé fennallo tartozasit rendezi, az ingatlant
tchermentesiti, a bejegyzett teherre (elidegenitési tilalom) vonatkozd térlési engedélyt az
atutalas megtorténtét kovetd 8 napon beliil beszerzi, s jelen okiratot szerkesztd iigyvédnek
adja 4t, aki a foldhivatalba haladéktalanul beadja, s a torlési engedélyek érkeztetett példanyat a
folydsito Banknak dtadja.

e Az eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a harmadik vételarrészletbél az OTP
Jelzalogbank Zrt. felé fenndllo tartozasat rendezi, a bejegyzett teherre vonatkozo
torlési engedélyt beszerzi, s jelen okiratot szerkeszté tigyvédnek adja 4t a torlési dijjal
egyiitt, aki a foldhivatalba beadja, majd a torlési engedély foldhivatali érkeztetett
példanyat a kdlcsont foly6sitd pénzintézetnek juttatja el.

e FEladd wvallalja, hogy az egyes vételarrészletek Aatutalasat emailben a
farsanglia.externet.hu email cimre dr. Farsang Laszld tigyvédnek haladéktalanul
visszaigazolja. Amennyiben elado ezen kotelezettségének nem tenne eleget, Ggy az
atutalasok megtorténtét vevok is jogosult banki okirattal igazolni.

# FElado ezen teljesitéseket, igy a tehermentesitésre atutalt §sszeg megfizetését is, sajat
kezéhez torténd teljesitésnek kifejezetten elfogadja.

6/ Elado jelen szerzodés alairdsaval egyidejlleg kiilon okiratba szerkesztett nyilatkozatban
hozzajarul dr. Benczédi Ferenc Levente és dr. Benczédiné Bodzasi Friderika vevok
tulajdonjogénak 's-Yi-ed ardanyban a Kecskemét, kiilteriilet, 022/224 hrsz.-ti a tulajdoni
lapon kivett lak6haz, udvar, szantd megjelslésii 1524 m? nagysagn, 0,79 AK értékii ingatlanra
adasvétel jogeimén torténd bejegyzéséhez.

Felek ¢és az okiratot szerkeszto iigyvéd a nyilatkozat letétbe helyezését alairasukkal
elismerik, jelen szerzodést iigyvédi letéti szerz6désnek és letéti igazolasnak is elfogadjak.
Felek tudomdssal birnak arr6l, az OTP Bank Nyrt. folyositasi feltétele a tulajdonjog
bejegyzési engedély tigyvédi letétbe helyezése.

7/ Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy eljaré iigyvéd csak a teljes vételar
megfizetésének emailben, vagy irasban tirténé igazolasat kovetoen jogosult és egyben
kotelezett 2 munkanapon belill a kiilén okiratba szerkesztett tulajdonjog bejegyzési
engedélyt a BKVMKH-ba beadni. (A folyositas megtirténtét a Bank részérdl, vagy eladé
részérol igazolni Kkell eljaro ligyvéd részére.)

Vevik kotelezettséget vallalnak arra, hogy a foldhivatal altal érkeztetett tulajdonjog
bejegyzési engedély masolati példanyat a koleson folydsitasat kioveté 5 munkanapon
beliil a kélesint folyosité OTP Bank Nyrt. részére atadjak.

8/ Felek rogzitik, hogy amennyiben az adasvétel targyat képezd ingatlanra mas, vevoket a
jogszabalyban rogzitett rangsorban megel6z6 eldvasarlasra jogosulttdl érkezik ajanlat, ugy az
elévasarlasra jogosult jelen szerzodés vevje helyébe 1ép, s eladd a szerzodést vele koteles
megkotni, s az eladd az eredeti vevOknek az altaluk megfizetett vételarrészletet teljes
dsszegében 15 napon beliil visszafizetni.
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Amennyiben a mezOgazdasagi igazgatasi szerv, vagy a helyi foldbizottsig jelen adasvételi
szerzddést nem hagyja jéva, s igy vevOk nem szerezhetnek tulajdonjogot, igy felek jelen
szerzbdésiiket felbontjak, s az eredeti dllapotot allitjak helyre, a vevok altal megfizetett
vételarrész teljes egészében visszajar.

9/ Szerzédd felek mar jelen ingatlan adasvéieli szerz6dés aldirasaval hozzajarulnak ahhoz,
hogy az adasvétel targydt képezd ingatlanra vevok tulajdonjog bejegyzését kovetben a
kélesont foly6sitd OTP Bank Nyrt. javara a kéleson és jarulekainak erejéig onallo zalogjog €s
a Magyar Allam javara a kolcsontoke és jarulékainak 20 %-a erejéig jelzdlogjog, ¢s ezek
biztositékaul elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre.

10/ Felek rogzitik, hogy a harmadik vételarrészletre vonatkozd kolcsdnszerzOdés alairasat
kovetéen, egyik fél sem jogosult a szerzddéstdl elallni, illetve jelen szerzédés csak az OTP
Bank Nyrt. irdsbeli hozzajarulasaval médosithatd, sziintethetd meg.
Elado kotelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerzodés esetleges felbontasat
kévetben a hitelbol megfizetett vételarrészletet a hitelezd pénzintézet részére az altaluk
megadott szamlaszamra haladéktalanul egy Gsszegben visszautalja.

11/ Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan jellegére ( szanto) tekintettel az elovasarlasi jog
a Polgari Toérvénykonyvérdl, a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol, a Nemzeti
Foldalaprél szol6 torvények alapjan gyakorolhaté.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédésik a BKVMKI Foldhivatali Féosztaly Foldforgalmi
Osztalya, mint mezdgazdasagi igazgatdsi szerv részére lesz megkiildve a kozzétételre valo
alkalmassaganak megéllapitisa céljabol, majd a Foldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése
szerinti elézetes vizsgalat utan rendelik el a szerzédés 30 napra torténd kozzétételét, igy
biztositva az elévasarlasra jogosultak értesitését az addsvételrdl. Felek a szerz6dés aldirasaval
hozzajarulnak személyes adataik kezeléséhez és nyilvanossagra hozatalahoz.

A kifiiggesztési hataridé lejartat kovetden az adasvételi szerzodést a jegyzd megkiildi a
mezbgazdasigi igazgatasi szervnek jévahagyasra, illetve ez a szerv beszerzi az Agrarkamara
allasfoglalsat a jovahagyas megaddsaval kapesolatosan.

12/ Az eladé és a vevdk is kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgérok,
tulajdonszerzési, tulajdonatruhdzasi képességiik nem korlatozott, s kijelentik, hogy jelen
iigyletkstésik soran sajat neviikben, tényleges tulajdonosként jartak el.

Vevdk kifejezetten nyilatkozzak, hogy jelen szerzdésben foglalt tulajdonszerzésiik nem esik
a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmar6l szold 2013. évi CXXII. torvényben foglalt
tulajdonszerzési tilalmak hatalya ala, a tulajdonukban ¢és hasznélatukban allo foldterilet jelen
szerzéssel egyiitt sem haladja meg az 300, illetve 1 hektar teriiletet. Vevok elévasarlasra nem
jogosultak, dr. Benczédi Ferenc Levente f(oldmiives, bejegyz0 hatirozat szama
510031/6/2019., agrarkamarai szdma P000000638114, dr. Benczédiné Bodzasi Friderika nem
foldmilves, agrarkamarai szama nincs.

Vevék vallaljék, hogy az esetlegesen fennallo foldhasznalati szerz6dést nem hosszabbitjak
meg, jelen adasvételi szerzddéssel megvasarolt foldteriilet haszndlatat masnak nem engedik
at, azt maguk fogjak hasznalni és enneck soran eleget tesznek a foldhasznositasi
kételezettségiknek, tovabba vallaljdk, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5
évig — a torvényben meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositjak.
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Vevok kijelentik, hogy nincs a {6ldhasznalatért jard ellenszolgaltatasnak teljesitésébél eredd
barmilyen kordbbi {6ldhaszndlattal kapesolatos jogerésen megaliapitott és fennalld dij-, vagy
egyeb tartozasuk (foldhasznalati dijtartozasa), illetve jelen: szerzést megelézd 5 éven beliil
nem allapitottak meg velik szemben, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyuld
jogligyletet kotéttek. Vevok kijelentik, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkeznek.

13/ Eladé az adésvétel targyat képezd ingatlan tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig
kifejezetten fenntartja. Felek a tulajdonjog fenntartdssal torténé eladas feljegyzését az
ingatlan-nyilvantartisba nem kérik. Felek a teljes vételar megfizetésének, valamint az eladé
tulajdonjog bejegyzéshez hozzdjarulo nyilatkozatinak hidnyéra tekintettel jelen szerz6dés
alairdsaval kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az Inyt. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
az eladok altal a bejegyzési engedély megadasara meghatdrozott, legfeljebb jelen okirat
{ldhivatali benytjtasatol szdmitott 6 honapos hataridéig tartsa fiiugSben a vevok tulajdonjon
bejeuvzés irdnti kérelmét.

14/ Szerz0d6 felek rogzitik, hogy vevok tulajdonjoganak bejegyzésére csak a jogszabalyban
eléirt kifiiggesziés megtorténtét és hatosdgi hozzajéruldsok beszerzését kivetden keriilhet sor,
amikor jelen okiratot szerkeszt$ iigyvéd a jovdhagyott adasvételi szerzédést, eladd
tulajdonjog  bejegyzési engedélyét és a B400-as adatlapot az ingatlannyilvantartasi
kérelemmel egytitt a BRKVMKH Kecskeméti Jarasi Hivatalaba beadja.

15/ Felek megallapodnak abban, hogy vevik a teljes vételar megfizetését kovetd 10 napon
beldl veszik az ingatlant birtokba, amely id8pontté] az ingatlannal kapcsolatos koltségeket
vevok fizetik, illetve jogosultak az ingatlan hasznainak szedésére.

Felek kijelentik, hogy az ingatlanra vonatkozd energetikai tandsitvanyra vonatkozo6
Jogszabalyi tajékoztatast megértették, eladd a tanusitvanyt elkészittette, a HET-1002-5011
szamu tandsitvanyt a szerz0d¢s alairasakor vevok atvették.

16/ Szerz6d6 felek jelen ingatlan addsvételi szerz6dés alairaséval meghatalmazzak a Farsang
Ugyvédi Trodat (6000 Kecskemét, Mikes utea 13. I/3 .y — az Ugyvédi Iroda tagja Dr. Farsang
Laszl6 tigyvéd —, hogy az ingatlan adasvételi szerz6dés szerkesztésével, a kifliggesztési és
engedélyeztetési eljarassal, a BKVMKH Kecskeméti Jarasi . Hivataldhoz - toriénd
benyujtasaval, a B400-as NAV adatlap kitéltésével, valamint az adasvételi szerzodés tovabbi
ligyintézésével kapcsolatosan teljes jogkérrel jarjon el. Dr. Farsang Lészlo eljaré ligyvéd a
meghatalmazist a szerzodés alairasaval kifejezetten elfogadija.

17/ Szerz6d felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést elkészitd iigyvédnek, a ‘tuldjdonjog
atszallas, a birtokbaadas jogi természetér§l, valamint az ingatlan adasvétel ado- illetve
illetékfizetési kotelezettségérol adott tajékoztatist megértették, és azt a rajuk vonatkozo
részben magukra nézve kételezének tekintik.

18/ Szerz6d6 felek jelen szerzédés alairdsdval elismerik, hogy Gket az eljard {igyvéd a
pénzmosas megelézEsérdl és megakadalyozasarol szolé MUK allasfoglalas (pénzmosisi
szabalyzat) rendelkezéseivel Osszhangban, annak megfieleléen azonositotta, személyes
irataikrél hozzjaruldsukkal masolatot készitett, jelen okirat a pénzmosasi szabalyzat alapjan
megkovetelt és a mellékletben foglalt nyomtatvanyon talalhaté adatokat tartalmazza.

Felek az okirat alairdsival kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy vevék tulajdonjog
bejegyzése céljabdl az okiratot szerkesztd ligyvéd személyes adataikat a jogszabalyban
meghatarozott ideig és modon kezelje.

-

........................................

Romhdnyi Andrea dr. Benczédi Ferenc Levente dr. Benczédiné Bodzasi Friderika
Eladé Vevi Vevi
FARSANG LGy VEDL iRODA
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19/ Szerzédéd felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy - a jelen szerzddésben vallaltakon
tilmenden is — minden ésszer(l nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen szerzddésnek a
folyositd Bank altal megkivant tartalmi esetleges médositasat is) annak érdekében, hogy a
hitelfelvételt és a bankhitelb6l finanszirozando vételarrészlet hataridoben torténd folyositasat
elosegitsek.

Jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Ptk., valamint a vonatkozo és
hatdalyos jogszabdlyok rendelkezései az irdnyadodak.

Jelen szerzbdést felek, mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyezdt, dtolvasds uldn
helybenhagyélag aldirjdk, valamint a szerzdédés 1-1 példinyanak dtvételét aldivdsukkal
elismerik.

Kecskemét, 2024. julius 24.

...... FTassarrsasiessosnrntnesnaseTasane

Romhsnyi Andres dr. Benczédi Ferenc Levente  dr. Benczédiné Bodzasi Friderika
Eladé Vevd Vevd

Jelen ingatlan addsvéieli szerzddést szer=6d0 felek eldite dt kezuleg frick ald a szerz0dés keliezésének iddpontjdval
azonos napon, s ez alapjan Kecskeméien, 202465%1_{115 44 'rrr:yan‘g szerzddést ellenjegyzem, szdrazbélyegzim
lenyomatadval elldtom. ‘

Dr. Farsang Ldszlé  ellenjegyzd iigyvéd (6000 Kecﬁgr}e&e% Mikes utca 13. I/3., KASZ: 36039833) kijelentem, hogy
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