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A SZERZODES TARGYA

! é !
1./ A 2024, julivs 22. napjan 30005/65332/2024 megrendelési szamon lekéer z-}.;lﬂidoni lap tanvsign szerint %
fentnevezer: Blads 1i26/5502 ardnyn tulajdonde képezi a Gydd zactkert 525wy whane whomriw—
gazdasdu épifer” megnevezést, 2504 m2 nagysgh és Gsszesen 3.91 AK értékd ingatian.

A tulajdoni lap techet vagy elintézetlen széljepyet nem tartalmaz,

Eladé kijelent, hogy a tulajdoni lapok valtozatlan tartalmiak, az ingatlan tulajdoni illetdséget a tulajdont lapok
beszerzését kévetben semmilyen jogeimen nem terhelte meg, azon senkinek, semmilyen jogcimen olyan jogot
nem engadett, amely Vevék tulajdonszerzését akadalyozna, korldtoznd vagy kizdrnd. Szerzddé Felek az ingatan
adataiban valb esetleges eltéréselkért az okiratot szerkesztd Ggyvéd feleldsségét kizdzpdk.

A mezd- &s erdégazdasig fSldek forgalmirdl szold 2013, évi CXNIL térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi
tdrvény) szabilyal irinyadék a jelen adasvételre, Az adisvéieli szerzddést Eladonak a Felek alairdsdtdl szdmitott 8
napon belil — a f8ldek felovése szerint illetékes mezdgazdasigl igazgatisi szerv részére meg kell kiildeni hatosagi
jovihagyas célifbdl A mezdgazdasigl igazgarisi svery az addsvétell szerzbdést elszOr — kizdrolag annak tartalioa
&s alaki keflékei alapjdn — az érvényességi és hatalyosuldsi feltéreleknek valé megfeleldség szempontjabol vizsgilja
meg, ilietve ellenérzi. Ha a mezdgazdasigl szerv az adasvételi szerzdést jévihagyja, akkor hivatalbol elrendeli a
szerzGdés kivzzérételét és megldildi a F5ld fekvése szerinti illetékes telepiilést dnkormanyzat jegyz6je részése a
Foldforgalmi thrvényen, valamint mis torvéayen, illetve a megillapodason alapulé elSvisiddisi jog jogosultjaival
hirdetményi Gton vald kézlés érdekében. Az elévisirlisi jog jogosulta 30 napos jogveszté hatdriddn beliil fehet
az adasvételi szerzédésre elfogadd, vagy az eldvdsirlisi jogirdl lemondé jognyilatkozatot. A jegyzd a
nyilatkozattételre nyitva 416 hatdtidd leteltét kivet6 8 napon belil az dtvett jognyilatkozatolkrdl iratjegyzéket
készit, és azt az addsvétel smerzédés eredeti példanyival, valamine o joguyilatkozaroldal egylitt megkiildi a
mezdgazdasigl igazgatdsi szerv tészére. Az illetéles mezdgazdasigl igazgatisi szerv a helyl foldbizottsig

llasfoglalasinak beszerzését kivetden hatarozatban dont a jogligylet jovahagyasirol.

VETELAR

2./ Eladé eladja drékee és visszavonhatatlanul, szavatossig terhe mellett, fentnevezert Vevdk részére az 1./
pontban megjeldlt & részletesen koriilivt ingatlan 112075502 ardnyt tulajdoni illetdsegét a kdlesondsen
kialkudott,

1.000.000.~ Ft, azaz Egymiilié forint

vételirért. Felek a vételir meghatirozdsa szempontjabdl kijelentik, hogy a Féldforgalmi tSrvény 24. § (3)
bekezdés h) pont ha) alpontja szerint értékarinyosnak rekintik.




oldal 2 5

Felek a Foldforgalmi tv. 8./A§ (3) bekezdésének megleleiden a fBld forgalmi érrékér 960.000-Fe., azay
Kilencszazhatvanezer forint, a gazdasdgl épilet forgalmi értélér 20.000.-Ft, azaz Miszezor forint, a sz8l5
ultetvény forgalmi éeeékét pedig 20.000.-Ft, azaz Hbszezer forint sszeghen hatirozzik meg,

3./ Vevék az 1./ pontban részletesen kértiliet ingatlan 1120/5502 arinyt  tulajdoni tletdséger 2 jelen
szerzddéshben it feltételeklel és vételavérr az altaluk megtekintett & nem kifogiasolt dllapotiban ezennel
megveszik oly médon, hogy azon 1/2-1/2 tlajdoni ardnyban tulajdonjogot szereznek,

4./ Vevdk a teljes véeelarat legkésSbb jelen szerz8dés alifeisit kovetd 1 banki munkanavon beliil banki 4nutalis
utjan megftizetnek Fladé sészére, FEladd nevén évé MBH Banknal vezerett szAmn
bankszimlaszamldjara.

Felek kijelentik, hogy a teljes vételarbdl 500.000.-F, azaz Otszizezer forint bsszeget kifejezetten foglalénak
tekintenek.

Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztiban vannak. Tudoméssal birnak artdl, hogy amennyiben
az addsvételi szerz6désben foglltak teljesedése olyan okbol hitsul meg, amelyére Eladd felelés, dgy BElads a
foglald kétszeres Hsszegét kiteles Vevik részére megfizetni. Ha a szerzddésben foplaltak teljesedése olyan okbél
hitisul meg, amelyéee Vevék a feleldsek, ugy Vevdk a foglalér elveszitik, Visszajir Vevdkaek a foglald, ha az
adasvételi szerzédéshen foglalak teljesedése olyan okbél hitisul meg, amelyére egyik szerzddé FA sem felel@s,
vagy mindketten felelSsek. A jelen adisvétel szerzddésszerss teljesitése esetén a foglald a teljes vételirba
beleszamit,

Flado kételes a teljes vételar neglizetésérdl az okiratszerkesztd tgyvedet haladékralanul a irodara bhkparmers ho
email cimre kildaer levéllel tajékoztarni.

5./ Feleknek tudomisa van arrdl, hogy jelen szerzddés joghatilyes lémejsttének teltétele, hogy Vevdknek e
szerz6dés szerind talajdonszerzésér az illetékes mezdgazdasigl igazgatisi szery jévihagyja és mas, elévasirlisa
Jjogosult eldvisitlisi jogival ne éljen.

Ha a jelen szerzédés hatdsigl jovihagyasa barmely okbdl megtagadisra keriil, és amennyiben a megtagadisi ok
orvosolhaté, Felek 1 szerzddést Gjrakdtik, amennyiben pedig megtagadasi ok orvosothatatlan, Eladd kételes a
mar megfizetett valamennyi vételirrészt Vevdk részére legkésébb 2 megtagadisedl vald domisszerzéstsl
szamitott 15 napon beliil visszafizemi,

Ha a ldfiiggesstésre nyitva allé 30 napon beliil Vevéket megeldzd rangsorban elévisdridsra jogosult szemndly
véiell elfogadd nyilatkozator tesz az addsvérell szerzddés szerinti Vevolk helyébe az eldvisirlista jogosualt az
elfogadd jognyilatkozatinak az Eladdval tortént kizlése napjan lép be. Tébb elévasitlasra jogosult elfogadd
jognyilatkozara esetén az addsvétell szerzédés szerinti Vevdk helyebe 2 Foldforgalmi thrvény 18, §ea szerint
rangsorban elérébb dlld eldvasitlisra jogosult, t8bb, azonos ranghelyen dll6 elévisiclisra jogosult esetén pedig az
Eladé vilasztisa szerint elévasirlisra jogosult 14p.

OkiratszerkesztS tigyvéd e kdben tdjckoztatia Felcket, hogy a jelen szerzddést csak teljes reriedelmében lehet
clfogadni és annak minden pontjat reljesiteni kell, amely tijékoziatisban foglaltak teljesitése az esetlepes
eldvisirlisi jogosultat is tetheli. Felek régzitil, hogy a letétkezeléssel kapesolatos dijakat és kdltségeket az tigyvédi
munkadij nem tartalmazza, annak megfizetésére a felmerilés urin kételes 2z 2 fel, akinek érdekében a tranzakeio
megvaldsul,

BIRTOKBAADAS

6./ Szerz8dS Felek kijelentik, hogy Vevik a teljes vételar meghizetésével egyidejilleg vehetik birtokba az
ingatlant. Vevék a birtokba Wpéstél kezdédéen jogosultak annak kizirdlagos hasznilatiea és hasznositiséra,
iletve atedl kezdve kitelesek az ingatlannal kapeselatos terhek viselésére,

Eladé biintetSjogi feleldssége tdatiban kijelent, hogy a jelen addsvérel thrgvit képezd ingatlan vonatkozasaban
sem haszonbérled jogviszony, sem egyéb olyan igény nem all fenn, amely VevSk milnjdonszerzését, illetve az
ingatlan haszndlarit, hasznositisit kivdend vagy akadilyozad.
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Vevdk e kotben a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdése alapjin kitelezettseget vallalnak area, hogy

amennyiben 2z ingarlan harmadik személy haszndlatiban van, akkor a fenndlld jogviszony wdGtartamat nem
hosszabbitjdle meg,

INGATLAN-NYILVANTARTAST ERINTO RENDELKEZESEK

7./ Szerzédé Pelek megillapodnak, hogy az adasvétel a teljes vérelar meglizetéséig a tulajdonjog
bejegyzésének fiiggBben tartisdval jon létre, foy Szerz8dd Felek a foldhivatal eljards meginditdsaval
egyidejileg kérik, hogy a T. Foldhivatal az Inyty. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjin sziveskedjen Riggdben
tartani 2 tulajdonjog bejegyzését a tulajdonjog bejegyzést engedély megadisdig, legfeliebb a jelen szerzddeés
faldhivatali érkezterését kivetd hat hénap iddiartamig.

8./ Fladé jelen szerzddés aldfrisival kételezettséget véllal arra, hogy amennyiben Vevék a részére a teljes
vételirat maradékralanul megfizetik akkor feltétlenil és visszavonhatatlanul Vev6k részére megadja irdsbeli
hozzdjiruld nyilatkozatdt (bejegyzési engedély), hogy az addsvérel targyde kepezd ingatlan 1120/5502 ardny
talajdoni illet8ségére a tulajdonjog adasvétel jogeimén, Vevbk javara 1/2 — 1/2 ilajdoni aranyban az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre keriilidn.

9,/ Szerzddd Felek egyezden rogzitk, hogy Eladd jelen okirat aldfrasaval egyidejileg a 8./ pontban részlerezett
tulajdonjog dtruhdzd nyilatkozatit (bejegyzési engedély) az okiratszerkesztd tigyvedndl igyvédi lecérbe helyest
Szerz6dd Felek megillapodnak abban, hogy a letétbél a tulajdonjeg dtruhazd syilatkozatotr (bejegyzdsi engedély)
a letétkezeld tigyvéd az Eladd altal frasban igazolt teljes vételir megfizetésével egvidejileg jogosult és egyben
koteles az illetékes foldhivaralhoz benyGjtani. Eladé ¢ kérben kotelezetrséget villal area, hogy a vetelar
miaradéktalan meglizetésének ényérl okiratszerkeszté Ggyvédet haladéktalanul tijékoztatjn. Felek e korben
egyezden rbgzitik, hogy amennyiben Elado a fent thjékoztatisi ktelezettségének nem tesz eleget, gy Vevok is
jogosultak a telies vételir megfizetéséedl okiratszerkeszto fipyvédet tajékoztatal és oldratszerkesztd tigyvéd a
Vevék hitele érdemld igazolasa alapjin is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedélyt az illetckes
foldhivatalhoz benydjtani. Szerzddd Felek fethatalmazzdk oldratszeckesztd tgyveder, hogy a fenti feltételek
valamelyikének teljesiilését kévetd kettd munkanapon belil a bejegyzési engedélyt az illerékes foldhivatalthoz
tsa be. Az tigyvédi letét szabidlyait a felek kildn mepillapoddsban rendezik,

KELLEK-ES JOGSZAVATOSSAG

19,/ Eladd feltétlen szavatossigot vhllal az addsvérel thegyit képezd ingatlan  per-, tehee, &3
igénymentességéért. Kijelentl tovibbd, hogy az ingadant semmiféle olyan kézizemi dij, illeték &s egyéb olyan,
az ingatlan-ayilvintartisba bejegyzésre nem kdteles tartozds sem terheli, amelyért & az ingatlannal barmely
harmadik személynek felelni tartozna. A lajdonosviltozast Szerzddd Felek a kdziizemi szolgiltatokndl a
birtokbaadist kivetSen egylittesen jelenuls be.

11./ Eladé kijelend és szavatol toviabbd azéct, hogy:

a) a wiajdonjog Atruhizisa iddpongiban az ingatlan mindenfele tehertdl, jelzalogtol, szolgalmi jogtdl,
haszondlvezeli jogtol, joghduwinytol, jogi igényidl, kéveteléstdl, valamint harmadik szemely barmely mds
jogitol mentes lesz;

by a mlajdonjog atubizisa idSpontiiban az ingatlannal kapesolatban nem all fenn olyan tény vagy
kéridmény, amely akadilyozna, sértené vagy késleltetné az ingatlan mlajdonjoginak teher és/vagy
kotlitozistnentes megszerzését és/vagy amely akadilyoznd vagy sértenc a2 tlajdonjog  szabad
gyakorlasit;

¢) azingatlan anem All elidegenités alatt;

d) nines redomdsa harmadilk szemelynek az ingadannal kapesolatos olyan igényérdl és keérelmerdl, amely az
ingatlan jelenlegi helyzerét hiwdnyosan befolydsolna;

¢) az ingatlan rejtett hibdirdl nincs wdomésa;

f) azingatlannak ingatdan-nyilvintartison kivitli tulajdonosa, jogosultja nincsen;

@) jelen tigylet nem mindsiil a Ptk 6:120. §-ban meghatirozott fedezetelvond szerzédésnelk;

h) a jelen jogiigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzbdest, kistelezerr:éget, birbsagi, hatdsagi eljdrist
vagy hatdtozatot, amelyben az Eladé féllént szerepelne,

EGYEB RENDELKEZESEK




vy

12./ Vevdk e kdtben Li;dmﬁ hogy Magyarorszag tertiletén fekvd ingatlanjail a Foldforgalmi ttvény 19, § o
bekezdesében, valamint a 16. §-ban meghatirozott teriiletmériéket vagy asa‘;wixwm'ua, utaket a f5ldhiv duu—m?
benyijtott jelen szerzéssel egytitt sem érik el.

Vevdk kijelentik, hogy nem mindstilnek a foldforgalmi torvény 5. § 7. pontja szerint fSldmiivesnek.

13,/ Vevok kijelentik, hogy a {6ld haszndlatit misnak nem engedik 4t, azt maguk haszoaljak, és ennek sordpn
eleger tesznek a fOldhasznositdsi kotelezettségiknek, tovibba vallaljik, hogy a i6ldet a tulajdonszerzés
iddpontjatdl szimitott 5 évig — Foldforgalmi tdevény 13 § (3) bekezdésben meghatirozott esetele kivételével —
mas célta nem hasznositjak,

14./ Vevik kijelentik tovabbi, hogy a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hopy a szerzési

korlitozisok meglerilésére icdnyuld jogigyletet kétdtrek, nyllatkoznak tovibbd, hopy nincs a f8ldhasznilatéer

]U‘O eileqszolgalmth Uﬂji‘bﬁi»%d’!(,\ eredd barmilyen koribbi féldhaszadlattal Eymcsnialm jogerdsen megallapitott
s fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsuk.

3./ Pelek jelen szerzddés aldfrdsival meghatalmazzdk eljiréd tgyvéder, hogi? Eladé helyett és nevében a
Foldlorgahni térvény 21 § (1) bekezdésében fogllak szerint 2z egysépes okiratba foglalt adisvéceli
szerzédeést annak jovahagyisa céljibol megkiildje 1 mezbpazdasigl igazgatisi szerv részére tovibbd, ha sziikséges,
akkor a szerzddés egy ereded példinyit a Nemzetl Foldalapkezeld Szervezet tészére postai titon tértivevénnyel
vagy dtvételi igazolds ellenében személyesen dtadja,

16./ Vevdk kijelentk, hogy részavany-tulajdonnal nem rendelkeznek és exéet a tulajdonukban 416 részariny- y-
tulajdon dsszesitett aranykorona érté'ie meanyisegének huszada és a miar wlajdenukban 4lld, tavibbia a
megszerzésre kerllls foldterllet hektirban kifejezett térmértékének egyiietes Ssszege nem t6bb mint 300,

17./ Felek egyezen répzitik, hogy jelen szerzddés tirgyit képezé ingatlan vonatkozdsiban Vevdket elévasarlasi

jog nem illeti meg 2 roidmmaimi thovény szerint,

8./ Szerz5dd Felek Kijelentik, hogy jelen jogiigyletiel kapcsolatos adéd- és letékszabilyokat ismerik. Az

adényilatkozat jelen szerzddés mmlcl\u,f\,t képezi.

f4- 1Y
(47}

19./ Szerzddé Felek %‘;iintetéjugi felelGsségik  tdatiban kije entik, hogy magyar dllampoledrok
ingatlanszerzési, illetve elidegenitési jogukat Jommb‘ﬁv vagy hatosdgi hatarozat nem korlitozza,

Felek régzitik, hogy a jelen jogiigylettel sszefiigoésben felmerilld tigyvédi munkadijat, a foldhivatali i igazgatdsi
Szoimitamal difat Vevdk, miy a tulajdont lap lekér és nek kdltségee Eiado visel,

29./ A jelen adisvételi szerzGdésben nem szabilyozott kérdésekben a Féldforgalmi torvéay és a Ptk. vonatkozé
rendelkezéset az iranyaddk,

21./ SzetzAdS felek a jelen szerzddés aldirdsdval tudomasul veszik az alibbiakat:
a} Az eljard tfigyved tijékoztatia az érintetreket, hogy a szerzédésben megadott személyes adataikat szerssidis
f’fim dre jogeimén kezell,

) A személyes adatok cimzettjei: az eljird figyvéd és az Ugyfélkiszolgilassal kapesolatos Ffeladatokat ellicd
mnnkzwﬁﬂaléi és adatfeldoloozol
¢} A személyes adatok tdroldsfoak idGtartama: a szerzddés ellenjegyzését koverd 10 év. A személyes adatok
qda-ieldolgozaai,z dtaddsea kerbilnek nmzﬂan—n}ﬂmumrux’om tarolt adatok Adtvezetése céljabdl az illetékes
szakigazgatasi szerveknek, addzas céljabol a Nemzeti Add- és Vamhivatalnak, postazids szallitis cel];abol a Magyar
Postanak, illetve a megbizott futirszolgilatnak. Az érintettek adarkezeléssel kapcsolatos jogait az informacids
onrendelkezési jogrol és az informicidszabadsagedl sz616 2011, & CXIL térvény (a tovibbiakban Tnforv.)
szabilyozza. Jelen szerzédést szerkeszto és Lﬂcn}egyzo figyved kijelent], hogy mutdei a1 GDPR eléirisainal, o
xzcmci}cx adatok kezelése sordn az eléirasoknak megfelelGen jir el
d.) SzerzGdo felek a jelen addsvéreli szerzbdés aldlrdsival kijelentik, hogy a fenti informacidkat és tijékoztatist
tudomésul verték, a fent megadott személyes adataikat, a fentickben megjeldlt célG kezeléséhez onkéntesen,
minden kiilsé befolyis nélkiil beleegyezésiiket adjik.
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22,/ Felel kijelentik, 4s alfirisulkkal i igazoljik, hogy okiratszerkeszed tigyvéd ket t teljeskdriion koktatta a Fld
m}u;dr:srt;ogﬁm!{ megszerzesevel s a szerzddés  kifiiggesztésével kapcsolates  szabilyokedl, valamint a
Foldforgalmi tdrvény szetinti semmis szerzddésedl, amennytben az jogosulatlan mh;donazuzcuc a szerzést
lmri'ttuk megszegésére, vagy a tdrvény egyéb médon tHrténd k_[;a,tbms;m vonatkorzik

23./ Szerz8dS Felek tudomisul veszik, hogy azonositisukea a személyi igazolvinyuk, lakcimkartyajuk,
adokdrrydjuk adaminak epyezterése az 5472007 X121 IRM. rendelet 3.§- iban valamint a 2017, éwi LIIT
térvenyben eldivt kdtelezettségek kéeébe tartozéd felactatok teljesitése érdelében a Magyar Ugyvédi Kamara teljes
dlésének | /2017, (67. 10.) bmbal} zata alapjin megkdvetelt médon megtbriént.

24./ Felek feljc 39031{13!\ okim"s?ﬂf\.eqztc tigyvédet, hog\* jelen szerzédéshen esctlegesen eléfordulé barmilyen
névesete, hibds névirds, hifnyos vagy hibds adat, szim- vagy szémitasi hiba, vagy mas hasonlé elizis, hh’tmfas
hidnyossig esetén az euelﬁmazemen sziikséges viltoztatist, f-xij(lvita&t — a javitds/kiegészités tényére t5r1énd
utalassal, valamint az annak helyén torténd lgyvédi alairissal — annak | ényegi tartalma érintése nélkil cly cgezze A
Felek sajit adataik tekintetében feleldss éoet allalnals azért, hogy azok a valosngnak megfelelnek, és azok elrds
nélkiil, helyesen vannak feltiintetve,

25./ Szerz3dé Felek jelen okirat megszerkesztesével és ellenjegyzésével, ma;d az azt kOVClOéE az chhez
kapcsolddd minden hatdsdgi, valamint fldhivatali és az eldvasirlasi ; jog gyakorléja felé ivinyulé eljdrissal a
Bogadi és Harci- Kovhes Umﬁfﬁ'ﬁi Ieodas (székhely: 7622 Pécs, Siklosi ut 2., addszam: 19"972 36-2-02,
képviseli Dr. Harct-Kovics Kolos, irodavezetd uvrvveé Pécsi U ﬁvvedi Kamara, kamarai azonosité szim:
36071977, e-mail: irodat¢t bhispartness.bu, tel: 067{1865 667) blzzax meg, és egyben meqhu.ah*}.vm]\ hogy
ol\umazakeﬁzm gyvéd az eljardsa sordn az dgyvédi tevekenységrél sz6i6 2017, évi LXXVII. torvéos yben (a
tovibbiakban: Utt\'\ toglalt jogkderel Sket kepvlaeh(, Olktratszerkesztd ugwed a meghatalmazist jelen okmtcen
tett alatrasdaval cl[omdja. Ohizil‘&&&_llﬁ. esztd {igyved kijelenti, hogy az okitarot és F Al«et aldirdsar az Uty 43. §-a

=2
alapjan ellenjegyente.

Okiratszerkesztd tgyved e kérben tajékoztaga a Felelet, hogy jelen szerzédés lapjait ¢ Upy fGzte Gssze, hogy azt
il.losn.tdem nélldil ne lehessen mcnbonmn amelyre h:i\mttttcl az Utr. 43, § k—h bhekezdése alapjan jelen
szerzddést a Felek az utolsd oid‘zhm irjake ald és a Felek alairasat az oldratszerkesstd tigyvéd az utolséd oldalon

ellenjegyzi,

Jeien addsvetsli s3erzidis 10 () eredeti pelddnyban Eésiill, obbdi egy pél. ddny bigton. mg;g‘@zm;,. welyet felek dtolvasds dr
értelpresyist izawfaw,. it akaratnklal mindinben e Qegres Ot saitkezitlen helyb "ﬁfl{ﬂj a/'w Btak alid,

Kelt Pécsetr, 2024. jikius 29. napjin

LMICSR IVt Takacs Gibor Istvin Kovics Tamasné
Fladé YVevd Yavd

Szerkesztettem és ellenjegyezem Péesett, 2024. jilius 29, napjin:

T i
i 2 H’nrci— .ovacs Kolos, dg;y\-'ed,
Kasz.: 3607 19'"7
Bogadi és Harei-Kovics Umyvédi Ieoda
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