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A nyilatkozat megtételére nyitya Kt 1

4116 hatéridd utolsé napja 204 iy

mely hatéridé joguesztd. ADASVETELI SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrol
Matrai Robert sziiletési név: Matrai Robert (lakohelye: 2740 Abony, Rakoczi Ferenc utca
20/C.. amvia sziiletési neve: . n, sziiletési helye és ideje:

személyi azonosito jele: , addazonositd jele:

Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsagi nyilvantartd szammal nem rendelkezik,

személyazonositd igazolvany okmanyazonositoja: 163411NE), mint Eladél
mdsrészrol

‘Matrai Balazs sziiletési név: Matrai Balazs (lakohelye: 2721 Pilis, Dozsa Gyorgy at 29/A.,

anyja sziiletési neve: sziiletési helye ¢és ideje:

személyi azonosito jele: . addazonosité jele: Nemzeti
Agrargazdasagi Kamarai tagsagi nyilvantarté szammal nem rendelkezik, személyazonositd
igazolvany okmanyazonositoja: 919783ME), mint Elado2

harmadrészrol

Boské-Duchaj Diana sziiletési neve: Duchaj Diana (lakcime: 2735 Danszentmiklos,

Kossuth T.aios utca 17., sziiletési helye és ideie: anyja neve:
. ra, addazonositd jele: ), személyi azonosito jele:

Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsdgi nyilvantartd szama:

személyazonosité igazolvany okmanyazonositdja: o mint Vevé kozott a mai

napon az alabbi feltételek szerint:

1/ AZ INGATLAN Felek rogzitik, hogy a Danszentmiklos, kiilteriilet, 0152/4 hrsz.-i, 2
Elad61 Yi-ed arany( (tulajdoni lap II/5. rész) kizarélagos tulajdonat, tovabba az az Elad62 Va-
ed aranyu (tulajdoni lap 11/6. rész) kizarélagos tulajdonat képezi.

A fent koriilirt Ingatlanhanyad a 2725 Danszentmiklds, 0152/4 hrsz.-0, szanté miivelési agii
Ingatlan 2/4-ed eszmei hanyadat jeloli, ugy ahogyan az a jelen szerz6dés megkdtésének
napjan 4all minden természetes alkotérészével és tartozékaval (a tovdbbiakban: az
Ingatlanhdnyad). A Felek nyilatkozzak, hogy az Ingatlan egészének birtokhatarait ismerik
és magukra, valamint jogutodaikra kotelezonek tekintik.

2/ A Vevd nyilatkozza, hogy az Ingatlanhanyad allapotat, kozmiiellatottsagat és
elhelyezkedését ismeri, megtekintette. Eladél és Elad62 tulajdonjogat a 2024. méjus 02.
napjan a Takarnet rendszerbdl ellenjegyz0 tigyvéd altal 624817/4/2024. megrendelés szamon
lekérdezett E-hiteles tulajdoni lappal igazolja. Felek tudomassal birnak azon tényrol, hogy az
ingatlan-nyilvantartds adatai szerint az Ingatlanra van bejelentett foldhasznalo. Felek
tudomassal birnak azon tényrdl, mely szerint a Vevé a fenti Ingatlanhanyadra vonatkozdan
2011. szeptember 18. napi kezdénappal haszonbérleti szerzédést kotott az Eladdl-el és az
Eladé2-vel, mely szerz6dés 2023. évben, a 2023. december 31. napjaig tart6 lejarat eltt
meghosszabbitasra keriilt. A haszonbérleti dij hosszabbitasat a Kormanyhivatal jovahagyta,
melynek eredményként az Ingatlanhinyad miivelését és foldhasznalatat jelen szerzodés
megkdtésének napjan 2011. szeptember 18. napjatol bejegyzett f6ldhasznaloként a Vevod
végzi a foldhasznalati nyilvantartisba bejegyzett, 2030. januar 31. napjaig tarté haszonbérleti
szerz6dés alapjan. A haszonbérl a Boské-Duchaj Diana sziiletési neve: Duchaj Diana
(lakcime: 2735 Danszentmiklds, Kossuth Lajos utca 17., sziiletési helye és ideje: Cegléd,
1983. augusztus 5., anyja neve: Fajka Piroska), aki évi 70.000,-Ft/év azaz Hetvenezer
forint/év haszonbérleti dijat fizet a Haszonbérbeaddk részére. A haszonbér teljesitése HUF
pénznemben torténik.

4/ Eladdk nyilatkozzak, hogy az Ingatlant mar megkdotott, de késobbi iddpontban hatilyba
1épd foldhasznalati szerz6dés nem érinti. Eladok nyilatkozzak, hogy az Ingatlan teriiletén
iiltetvény, felépitmény vagy agrotechnikai létesitmény nem Wﬂﬂté, a szerzddéskotés
idépontjaban széntéfdliz)éivénykultﬁréval miivelt. 57 N
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Eladél és Elad62 nyilatkozza, hogy az Ingatlanhdnyad a fent koriilirtakat meghaladéan
tovabbi foldhasznalattol mentes, harmadik személy vonatkozasiaban mar megkotott, de
késébbi iddpontban hatalyba 1€pd foldhasznalati szerzodés nem érinti, jelen szerzédés
alafrasanak napjan szantoként mivelt teriilet, melyen iiltetvény, felépitmény vagy
agrotechnikai létesitmény nem talalhaté. Eladol és Elad62 feltétlen szavatossagot vallal arra
vonatkozdan, hogy a 2024. majus 02. napjan a szerzodést szerkesztd tigyvéd altal lekérdezett
tulajdoni lap adatain til az Ingatlanra vonatkozoan semmilyen maés adat, tény vagy jog,
valamint terhelés nem keletkezett, az Ingatlanhanyadot az Elad6l és Elad62 nem nytjtotta
biztositéknak, nem terhelte meg, harmadik személynek semmilyen joga, igénye nincsen, ami
a jelen szerzddéskotést befolyasolna, korlatozna, vagy meghilsitana. Az Elad6l és Elado2
szavatolja, hogy az Ingatlanhanyad kornyezeti karoktél mentes. Eladol és Elado2 ezen
szavatossaga a szerz6dés teljes id6tartama alatt fennall.

3/ A Vevd nyilatkozza, hogy tulajdonszerzési szandéka az Ingatlanhdnyad vonatkozasaban
kizardlag a per-, teher- és igénymentes szerzése esetén all fenn.

4/ AZ ADASVETEL Eladol és Elado2 jelen szerzddéssel — a vételar maradéktalan
teljesitéséig tulajdonjoganak fenntartasaval — vétel (adasvétel) jogcimén eladja, a Vevo pedig
1/1. ar4nyban megvasarolja az Ingatlanhdnyadot.

5/ A VETELAR Felek az Ingatlanhdnyad vételarat minddsszesen 2.000.000,- Ft-ban, azaz
Kettémillio forintban hatarozzak meg. A teljesités pénzneme: HUF. A vételar esedékessége:
a kifiiggesztési eljaras lezarasat kovetden, legkésdbb 2024. oktober 30. napja, amennyiben a
jelen szerzédést Bosko-Duchaj Didna Vevével a Kormanyhivatal jovahagyja. A vételar
osszege az Eladokat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg, a Vevd a vételar Osszegének
fentiektd] eltérd mértékii felosztasa esetén a felel6sségét kizarja, melyet az Eladdk jelen
szerzddés alairasaval egyidejilileg tudomasul vesznek.

Felek megallapodésa szerint Matrai Robert Eladol a vételar teljesitését a 11773683-
52187980 szamt lakossagi folyoszamlajara torténd utalassal fogadja el szerzédésszerli
teljesitésként és a Vevd a fentiek alapjan koteles teljesiteni a vételar Eladdl tulajdoni
hanyadara jutd Gsszegét.

Felek megéllapodasa szerint Matrai Balazs Elad62 a vételar teljesitését a 10918001-
00000055-97980005 szamu lakossagi folyoszdmldjara torténd utaldssal fogadja el
szerzOdésszerli teljesitésként €s a Vevd a fentiek alapjan koteles teljesiteni a vételar Elado2
tulajdoni hanyadara jutd Ssszegét. A teljesitést a Felek kizardlag a fenticknek megfelelSen
tekintik szerzddésszeriinek. Felek megallapodnak abban, hogy a vételar Osszegébe a
szerzbdéses vevd altal torténd részleges vagy teljes beszamitasi igény érvényesitést, mint
teljesitési modot kizarjak.

6/ TULAJDONJOG ATRUHAZASA Az Eladél és Elad62 a vételar maradéktalan
kiegyenlitéséig az Ingatlanhanyad tulajdonjogat fenntartja. A vételar Vevd altali
kiegyenlitésével egyidejilleg az Eladél és Elad62 tovabbi feltétel nélkiili és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd javara a tulajdonjog vétel
jogcimén 1/1. aranyban bejegyzésre keriiljion az Ingatlanhdnyad tekintetében. A Vevd
tudomassal bir azon tényrdl, hogy a tulajdonjog bejegyz6 nyilatkozat és a mezdgazdasagi
szerv jelen jogiigyletet jovahagy$ hatdrozata birtokdban jogosul kérni az illetékes
ingatlaniigyi hatosagot, hogy a javara a tulajdonjogot vétel jogcimén 1/1. aranyban jegyezze
be az ingatlan-nyilvantartisba. A Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben jelen
szerzOdésben meghatarozott el6vasarlasi jog jogosult a szerzddéses jogviszonyba a Vevét
megelézé jogosultként belép, Gigy az elévasarlasi jogra jogosult a szerz6désben kizardlag az
Elad6l és Eladé2 résxére iggosult és koteles utalassal teljesiteni jelen sz_ﬁggj’-’ c/lésben foglalt
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A teljesitést a Felek kizardlag a fenticknek megfelel6en tekintik szerzodésszertinek. Felek
megallapodnak abban, hogy a vételar Ssszegébe az elévasarlasi jog jogosultja altal torténd
részleges vagy teljes beszamitasi igény érvényesitést, mint teljesitési modot kizarjak.

7/ A SZERZODES JOVAHAGYASA Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a jelen
szerz8dés jovahagyasa a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013.évi CXXIL
térvény (tovabbiakban Foldforgalmi tv.) hatalya alatt torténik. A jelen szerzodés teljes
hatalybalépésének feltétele az Ingatlanhanyadra vonatkozd addsvételi szerzodés eldzetes
kormanyhivatali megvizsgalasa, majd a telepiilési jegyzé el6vasarlasi jogra jogosultak
nyilatkozattételi jogosultsiga eljarasanak lefolytatasa, valamint a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa a jogszabalyban el6irt célbol.

A Felek a szerz8dést szerkeszt6 jogi képviseldjiik tjan a jelen vételi ajanlatnak is mindsiilé
adasvételi szerzodést az ellenjegyzést kovetd 8 (nyolc) napon belill benyujtjak a foldteriilet
fekvése szerinti Kormanyhivatalhoz, kérve annak elbzetes elbiralasat és azt kovetden a
kifiiggesztésre vonatkozo eljaras lefolytatasat, majd annak eredményeként az erre vonatkozo
hatéarozat kiadasat és a szerzddések zaradékolasat.

8/ Szerzdd6 felek megértették az eljard tligyvéd tajékoztatasat, hogy a Vevét az eldvasarlasi
jogosultak sorrendjében rangsorban megel6z8 személy altal a jogszabalyi kellékeknek
megfeleléen érvényes ajanlattevonek mindsiil, igy vele a szerz6dés érvényesen létrejdn.
Felek tudomasul veszik, hogy az el6bb megjeldlt jogszabalyi rendelkezésekre figyelemmel
ezen adasvételi szerzodés, annak alairasaval kozottilk érvényesen létrejon, azonban a
megjeldlt eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozd eljaras lefolytatasiig nem Iép teljes
hatalyba (fiiggd hatalyt szerz6dés). A szerzodés részbeni hatalyba akkor 1ép, amennyiben az
elévasarlasi jog gyakorlasira vonatkozd nyitva all6 hatarid6 lejar és az el6vasarlasra
jogosuitak egyike sem gyakorolja az 6t megilletd jogot, igy a szerzédésben a vevdi poziciot
ténylegesen a jelen szerz6désben Veviként nevesitett személy foglalja el.

9/ Felek tudomassal birnak tovabba arrdl is, hogy az eldvasarlasi jog gyakorlasara
lehetdséget biztosito eljaras lefolytatasat kbvetden, a szerzddést hatosagi jovahagyas céljabol
a Foldforgalmi torvény 23.§-aban rogzitett rendelkezések szerint kotelesek benytjtani az
illetékes Mezbégazdasagi Igazgatdsi Szervhez jOvéhagyasra. A szerzédés teljes
hatalybalépésének feltétele az igazgatasi szerv jovahagyasa, mely eljaras eredményeként és a
fenti eljarasokat kovetd 30 napon beliil jogosultak felek jogi képvisel6jitk tjan az illetékes
ingatlaniigyi hatosagnal eljarni a vételar maradéktalan kiegyenlitését kovetéen a Vevo
tulajdonjoganak vétel jogcimén torténd atvezetése céljabol.

10/ VEVOI NYILATKOZATOK A Vevd jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg
nyilatkozza, hogy ‘

a) nem all a mezd- és erddgazdasagi fldek szerzési tilalmat megallapité jogszabaly
személyi hatélya alatt — kiilsndsen a Foldforgalmi térvény 9. §, valamint 16. §-aiban
megallapitott foldszerzési maximum, birtokmaximum, valamint kedvezményes
birtokmaximum korlatait meghalad6 hatélya alatt;

b) tulajdonszerzésének jogszabalyi akadalya nincs, valamint a mar tulajdonaban és a
haszonélvezetében 1év fold teriiletnagysiganak a beszamitdsdval a jelenleg
megszerzett teriilettel egyiitt sem all tulajdonaban 300 ha-t, vagy 6000 AK-t
meghalad6 nagysagh, illetve értékl termofold teriilet;

¢) személye vonatkozasiban a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Ceglédi
Jarasi Hivatala altal 510.004/2014. 03. 02. szdmon a foldmiives nyilvantartasba
vétele megtortént;

d) a Foldforgalmi torvény 13. §, 14. § és 15. §-aiban foglaltakra tekintettel
kotelezettséget yallal arra, hogy a jelen szerzodéssel megszerzett a fold hasznalatat
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foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja

e) a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasa nincs (foldhasznalati dijtartozas).

f) ajelen okirat szerinti szerzést megel6zo 5 (6t) éven beliil nem allapitottak meg, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott;

g) nyilatkozza, hogy a fenti ingatlanra harmadik személy javara fennallo foldhasznélati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbija meg, illetbleg a foldhasznalati jogviszony
megsziinését kdvetden eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, €s mas célra
a foldet nem hasznalja;

h) a Foldforgalmi tdrvény szerint helybenlakénak mindsil, életvitelszeri
lakashasznalati helye 2013. februar 18-a 6ta a 2735 Danszentmiklds, Kossuth Lajos
utca 17. szami ingatlan;

i) tagja és képviseld csaladtagja az OCSG-00064960 szadmi OstermelSk csaladi
gazdasaganak;

j) olyan foldmiives, akinek az életvitelszerli lakishasznalata helye vagy a
mezbgazdasagi iizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amely az adas-
vétel targyat képezd f61d fekvése szerinti telepiilésen van;

k) a szerzédés targyat képez6, Danszentmiklds, 0152/4 hrsz.-u ingatlan 2/4-ed tulajdoni
hanyadara vonatkozoan 2011. szeptember 18. napjatol kezdéen 2030. januar 31.
napjaig tarté idotartamra érvényes ¢és hatilyos haszonbérleti szerzdéssel
rendelkezik;

1) a Foldforgalmi tv. rendelkezései alapjan eldvasarlasi jogra jogosult a Foldforgalmi
torvény 18. § (1) bekezdés b) pontjinak bb) alpontjara alapitott elévasarlasi joga
megjeldlésével,

m) foldmiivesnek mindsiilo belfoldi természetes személy, akinek a birtokaban all6 fld
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt haladja meg az
1 hektart;

n) Vevé mezdgazdasagi ingatlannak mindsiild ingatlanban rendelkezik részarany-
tulajdonnal. Nyilatkozik, hogy a tulajdondban all6 részarany-tulajdon Osszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada ¢és a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében 4llo, tovabba a megszerzésre keriilé foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tobb mint 300 ha.

11/ EGYEB NYILATKOZATOK Szerzédd Felek kijelentik, hogy cselekvéképes, magyar
allampolgarok, igy a Felek tulajdonszerzési, tulajdon-atruhazasi képessége nem korlatozott.
Szerz6dd felek jelen ingatlan adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg meghatalmazzak a
Szénas Ugyvédi Irodat (az iroda székhelye: 6000 Kecskemét, Széchenyi tér 14. II. emelet) —
eljar6 iigyvéd dr. Szénas Tamas (ligyvédi lajstromszama: Bacs-Kiskun Megyei Ugyvédi
Kamara 551., iigyvédi igazolvany szama: U-113490, KASZ szima: 36069407) —, hogy az
ingatlan adasveteh szerz6dés szerkesztésével, a B400-as adohatdsagi adatlap alalrasaval a
kifiggesztési és mezOgazdasagi igazgatasi szerv elétti eljarssal, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras soran teljes jogkorrel jarjon el. A szerzodést szerkesztd iigyvéd a fenti
tartalmi meghatalmazist és megbizast jelen szerz6dés ellenjegyzésével egyidejileg
elfogadja. Felek egyezen nyilatkozzdk, hogy jelen szerzdésben foglalt jogiigylet
vonatkozasaban egyéb jogi képviseldt nem biztak meg a szerzoédésben foglaltak teljesitésére.

12/ Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzddésben foglalt jognyilatkozataikat feltiind
értékaranytalansag jogeimén nem tdmadjak meg, ezen megtamadasi joguk gyakorlasat jelen
szerzbdés alairasaval egyidejuleg kizarjak - Ptk. 6:98. § (1) és (2) bekezdés Szerzodd felek
kijelentik, hogy a jelenfszerfddést szerkesztd tigyvéd a tulaJd/n—mU atszaltasrol;.-a birtokba
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bocsatasrdl, a fenti intézmények jogi természetérdl, valamint az ingatlan adasvétel ado- és
illetékfizetési kotelezettségérdl adott tajékoztatast megértették, és azt a rajuk vonatkozo
részben magukra nézve kotelezonek tekintik.

Felek egybehangzdan kijelentik, hogy ellenjegyz0 tigyvéd személyi adataikat az ligyvédekre
vonatkozé szabalyoknak megfelelden azonositotta, a pénzmosis és a terrorizmus
finanszirozas megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz016 torvény szerinti tigyfél-atvilagitast
elvégezte. Felek kijelentik, hogy ellenjegyzd tigyvéd a Felek ligyleti képességérdl és
jogosultsagardl, valamint a jogiigylet tartalmardl meggy6z0dott. Felek kijelentik tovabba,
hogy ellenjegyzd iigyvéd tajékoztatta a Feleket a jogiigylet lényegérél ¢és jogi
kovetkezményeirdl, és ennek alapjan a szerz6d6 Felek nyilatkozatait vilagosan és
egyértelmilen foglalta irasba, melyrdl a Felek meggyézodtek. Felek kijelentik, hogy
ellenjegyzd iigyvéd a Feleket eldzetesen tdjékoztatta a személyazonossig ellenbrzésének
céljarol, modjardl és tartalmardl, az iigyvédi kozremiikodés megtagadisanak
kotelezettségérdl, valamint az tigyvédeket terheld bejelentési kitelezettségrol, ugyszintén az
ellendrzés soran megismert adatok kezelésérol is. Felek személyes adataik kezeléséhez jelen
szerzbdés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak. Felek jelen szerzddést iigyvédi
tényvazlatként is elfogadjik, az abban foglaltak helyesen keriiltek rogzitésre. Felek
nyilatkozzak, hogy résziikre az ellenjegyzd iigyvéd a szerzddés Felek Altal aldirt és
ellenjegyzett példanyét a szerzddés 1-1 példanyat szerzbdéses alanyonként valamennyi Fél
alairasat kovet6en atadta.

Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Polgdri Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. torvény, a mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl szolé 2013. évi CXXIL
torvény, az elévdsdrldsi és elhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adds-vételi és
haszonbérleti szerz6dés hirdetményi titon térténd kozlésére vonatkozo eljdrdsi szabdlyokrol
52616 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet, valamint a vonatkozd és hatdlyos jogszabdlyok
rendelkezései az irdnyaddak.
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I"fz".ltrai' Robert Matrai Bala'lzs~
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Boské-Duchaj Diéna
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Dr. Szénds Tamds ellenjegyzd iigyvéd (6000 Kecskemét, Széchenyi tér 14. II emelet)
kijelentem, hogy jelen szerzbdést szerzédG felek elbttem, sajdt keziileg irtdk ald a neviik
feletti keltezésének iddppntidval azonos helyen és napon, és ennek alapjan a szerzédést
Pilisen, 2024. mdju,%[;zapjdn ellenjegyzem és szdrazbélyegzém lenyomatdval ellaiom. Dr.
Szénds Tamds ellenjegyzd iigyvéd (iigyvédi lajstromszdma: Bdcs-Kiskun Megyei Ugyvédi
Kamara 551., iigyvédi igazolvdny szama: U-113490, KASZ szdma: 36069407) nyilatkozom
tovdbbd, hogy a 2007. évi LXIV. torvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007 (XI.
19.) szabdlyzatéban meghatdrozott elektro aldirdssal kapcsolatos kivetelményeknek
megfelelek, valamint mindsitett elektronikus aldzf??ﬁql rendelkezem.
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ellenj€gyz6/iigyyed,
Mdtrai Robert Mitrai Baldss BiskdDuchaj Didna  dr. S3énds Tamds
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