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Amely létrejitt egyrészrdl.
Povisel Szilard, mint eladd (sziiletési csaladi és uténév: Povisel Szilérd, sziletési hely, id6: @ .,
, anyja neve: személyl azonositd: , addazonositd jele:
lakcun 8868 Letenye, Béke utca 12. A Iph. 2. em. 8. ajto, magyar allampolgar) - a tovabbiakban: elads,
mdsrészrdl:
Varga Tibor. mint vevé (sziiletési név: Varga Tibor, sziiletési hely, id: . anyja neve;:
, személyi azonositd: adodazonositd jele: lakeim: 8868 Letenye, Ady
Endre utca 4., magyar allampolgar), - a tovabbiakban vevé, '
- eladi és vevd a tovabbiakban egyiitt: Szerzddd felek- k6zott alulirott helyen és napon, a kovetkezd tartalommal:

1. Eladé 2/4 arinvi tulajdonit képezi a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztily Ingatlan-
nyilvantartasi Osztaly 2-nél (Letenye) nyilvantartott Letenye kiilteriilet 046/5 helyrajzi szimii, ésszesen 3 ha
2562 m? alapteriiletii (ebb6l 3-as mindségi osztalyl szantd 2 ha 8129 m?, 4-es mindségi osztalyn szantd: 4433
m?), sszesen 84,54 AK értékii (ebbdl a 3-as mindségi osztalyl szanto értéke: 75,67 AK, a 4-es mindségi osztalyu
szantd értéke: 8,87 AK), szdnté megnevezésii ingatlan (tovibbiakban: Ingatlanhdnyad).

2. Eladd eladja, a vevé pedig megviasirolja a kélcséndsen kialkudott vételdrért az 1. pontban megjeldlt
Ingatlanhinyadot adisvétel jogcimén, megtekintett Allapotban.

3. Szerzod6 felek az Ingatlanhdnvad vételardt 3.000.000.-Ft dsszegben, azaz hdrommillié forint Gsszegben
hatdrozzak meg. Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy vevd eladé részére a teljes vételarat atutalassal,
jelen szerzidés aldirasat kiveté 3 munkanapon beliil fizeti meg, Povisel Szilird OTP Bank Nyrt-nél
vezetett - i szami bankszidmlijira.

4. Szerz6dd felek megallapodnak, amennyiben birmely eldvasarlasra jogosult él az elovasarlasi jogaval, ugy az
eladé engedményezi a vevire az elévasarlisra jogosulttol neki jaré, az altala atvett vételarat, mely dsszeg
megfizetésének hatirideje a hatésagi hatarozat atvételét kivetéen haladéktalanul esedékes. A szerz6dd
felek kijelentik, hogy az engedményezés jogi természetével tisztaban vannak.

5. Szerzddé felek régzitik, hogy a vevi az Ingatlanhdnyad birtokdban van, az Ingatlanhinyad vonatkozasdban
foldhasznalati szerzédése van érvényben 2029.12.31. napjiig.

6. Szerzédb felek kijelentik, hogy mindketten cselekviképes, nagykori, magyar allampolgarok, az elidegenitést,
illetve a tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, illetve nem akadalyozzak.

7. Szerzddd felek rogzitik, hogy a szerzddés hatdlyba lépéséhez az illetékes mezbgazdasagi igazgatisi szerv
jovahagyasa sziikséges. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerzddést a mezbgazdasagi
igazgatdsi szerv nem hagyja jova, és azzal szemben benyujtott kifogast a telepiilési dnkorményzat elutasitja, Ggy
visszaallitjak az eredeti allapotot.

8. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXIIL torvény 21. § (1) bekezdése €és a 474/2013. (XIL.12.)
Korményrendelet alapjén jelen adasvételi szerzédés négy példanyat és az adasvételi szerzddés hirdetményi
uton valé kizléséhez sziikséges kozzétételi kérelmet a jelen szerzodést szerkeszté iigyvéd 8 mapon beliil
megkiildi az illetékes mezdgazdasigi igazgatisi szerv részére a szerzddds jovahagyasa céljabol.

9. A mezdgazdasagi igazgatisi szerv a részére jovahagyas céljabol megkiildStt okiratok koziil az adésvételi
szerzOdést elészor - kizardlag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatédlyosulasi
feltételeknek valé megfeleléség szempontjabdl vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A mezégazdasagi igazgatasi szerv
az okiratok beérkezésétol szamitott 15 napon beliil dintést hoz az adasvételi szerzidés jovahagyisinak a
megtagadasirél, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - wvégzésben megallapitja a szerzddés
kozzétételre valo alkalmassagat és elrendeli a szerzddés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi
a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésigot a fild tulajdomjoginak atruhidzasira iranyuld
szerzGdés benyijtasa tényének feljegyzése érdekében.

A kizzétételre valé alkalmassag megillapitisa nem mindsiil az addsvételi szerzddés hatdsigi
jovahagyasanak.

10.A mezbdgazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az eladéval, az adasvételi szerzodés szerinti vevovel, valamint
az ad4dsvételi szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepillési onkormanyzat jegyzdjének. A jegyz6
hirdetményi @iton kizli az adasvételi szerzédést a térvényen vagy megillapodison alapulé elévasarlasi jog
jogosultjaival. Az el6vasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridon beliil tehet az adisvételi
szerzidésre elfogadd, vagy az eléviasarlasi jogirol lemondé jognyilatkozatot.

11.8zerzdd6 felek rdgzitik, hogy tudomésuk van arrdl, hogy amennyiben valamely eldvasarlisra jogosult az
el6vasdrlasi jogdval él, ngy az adasvételi szerz6dés az elévasarldsra jogosulttal jon 1étre.
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12.A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hatrid6 leteltét kévet6 § napon beliil a beérkezett, illetve atvett
jognyilatkozatokrél iratjegyzéket készit, és azt az adas-vételi szerz8dés eredeti példinydval, valamint a
jognyilatkozatokkal és a korményzati portdlt miiksdtetd szervezet altal a kozzétételrdl és a levételrol killdott
igazol4ssal egyiitt megkiildi a mezOgazdasagi ipazgatasi szerv részére.

13.Szerz6d6 felek rogzitik, hogy — amennyiben a mez§-¢és erdégazdasagi foldek forgalmaro] sz6l6 2013. évi CXXIL
torvény 11, fejezet 6. pontjaban, illetdleg egyéb vonatkozd jogszabalyban megjeldlt elévasdrlasra jogosult nem
él az eloviasarlasi jogaval — jelen adisvételi szerzédés azt koveté 30 napon beliil keriil benyijtisra az
illetékes foldhivatalhoz, hogy az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv megkiildi jelen szerzédést
jovahagyé hatdrozatit, valamint jelen szerzédés ziradékolt két példanyit szerzédésszerkesztd iigyvéd
részére.

14.Vevo kijelenti, hogy:

» vallalja, hogy az Ingatlanhinyad haszndlatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennck soran eleget
tesz a foldhasznositasi kitelezettségének;

+ véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig mds célra nem hasznositja;

+ nincs a foldhasznalatért jéré ellenszolgaltatisénak teljesitésébtl eredd: barmilyen kordbbi féldhasznalattal
kapcsolatos joger6sen megallapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozisa (foldhaszndlati dijtartozas);

« vele szemben a szerzést megeldz8 5 éven beliil nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési korlitozisok
megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott;

» a méar tulajdondban, illetve haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysiga a jelen adasvételi szerzddéssel
tulajdondba Keriilé fild nagysdgival egyiitt sem éri el a mezd- & erddgazdilkodasi foldek forgalmarol
§z616 2013.évi CXXIL torvény 16.§ (1)-(2) bekezdésekben foglalt mértcket;

» amezd- és erddgazdalkodasi foldek forgalmardl szols 2013. évi CXXII. torvény 5.§ 7. pontja szerint foldmiives,
a Letenyei Jardsi Hivatal Jardsi Foldhivatala a vevit foldmiivesként /2014.04.04 szam1 hatirozattal
nyilvantartisba vette-;

« tagia a Magvar Agrir-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamardnak, a tagsdgi azonosité szdma:

«  Gstermeldk csaladi gazdilkoddsinak a tagja-OCSG széma: OCSG- 5

+ amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalatdban van, arra az esetre a mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmérél sz6lé térvény 13.§ (4) bekezdése alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndllé foldhaszndlati
jogviszony iddétartamdt nem hosszabbitja meg, megsziinését kovetd idére a foldforgalmi térvény 13.§ (1)
bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja;

« az Inytv. végrehajtasara kiadott 109/1999. (XI1.29.) FVM. rendelet 68/C. §-a alapjan Kijelenti, hogy nem
rendelkezik részarany tulajdonnal;

15.Az 1./ pontban megjelilt Ingatlan vonatkozadsdban vevé a mez6- és erdogazdalkodasi foldek forgalmardl szo16
2013. évi CXXIL. torvény 18.§ (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjdn elévisirlisra jogosult, mivel olyan
f51det hasznalé foldmiives, aki helyben lakonak mindsiil.

16. Szerz6dd felek az erdégazdilkodasi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII térvény 15/A. § alapjdn
rogzitik, hogy az 1. pontban megjelolt Ingatlanhinyad vonatkozisiban hatélyos foldhasznalati szerzédés
van érvényben, a foldhasznalat kezdete: 2019.04.09., lejarati ideje: 2029.12.31. Szerz6do felek a haszonbér
dsszegét 40 kg termény/AK/év mennyiségben. Az eladdval kitott foldhasznalati szerzédést a Letenyei
Jarasi Foldhivatal vette nyilvantartasba 700794/1/2019/2019.07.24 iktatészamon.

17.Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanhdnyad per-, teher- és igénymentes és ezért szavatossagot vallal,

Eladé kijelenti tovabb4, hogy nincs olyan harmadik személy, akinek joga vagy igénye a vev0 minden
korlatozéstdl mentes tulajdonszerzését akadalyoznd, vagy kizarnd. Elad6 szavatol tovdbbé azért is, hogy a jelen
adasvétel targyat képezd Ingatlanhdnyadnak ingatlan-nyilvantartdson kivilli tulajdonosa, hasznélatra jogosultja
nincs; az Ingatlanhanyad harmadik személyek vonatkozésdban hézastirsi vagy élettarsi kdzds vagyonnak nem
része.

Az eladé feleldssége tudataban kijelenti, hogy jelen adasvételi szerzddés targyat képezd Ingatlanhényadra
vonatkozéan mas személlyel ezen iigyletk6tést megeldzden nem kotdit sem szerzOdést, sem eldszerzodést, ezen
tigylet hatalyat nem érinti szerz8désen alapuld eldvasarlasi-, valamint vételi jogosultség.

Szerzdd6 felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerzddés targyat képezo Ingatlanhanyadra harmadik személy
javara olyan jog keriil bejegyzésre, mely a vev per- és tehermentes tulajdonszerzését akadalyozza, igy a vevo
jogosult a szerz6déstél egyoldalian eldllni az eladéval szemben. Elillds esetén a felek elszémolni kételesek
egymassal. '

18. Az eladé kijelenti, hogy a tulajdonjogit a teljes vételdr kiegyenlitéséig fenntartja az 1./ pontban megjelolt
Ingatlan 2/4 ardnyd tulajdoni hanyada vonatkozisdban. Figyelemmel az Inytv. 39. § (3) bekezdés f)
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pontjara, az eladé kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzddés alairasiaval egyidejilleg, az Ingatlanra
vonatkozé, a vev6 2/4 ardnyd, addsvétel jogcimen térténé tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartdsi
bejegyzéséhez sziikséges, feltétlen hozzdjiruldst tartalmazé eladéi myilatkozatot (tulajdonjog bejegyzési
engedélyt) kiilon, iigyvéd altal ellenjegyzett- okiratba foglaltan a Jelen szerzodest ellenjegyzé iligyvédnél
letétbe helyezi 6t eredeti példdnyban.

~ Szerzddd felek tudomdisul veszik, hogy a letéteményes iigyvéd jogosult és kiteles az eladé6i nyilatkozatot
(tulajdonjog bejegyzési engedélyt) a vételar eladd részére torténé maradéktalan megfizetésének igazolasat
és a foldhivatal jovahagyé hatarozatinak kézhezvételét kivets 30 napon beliill a Zala Virmegyei
Kormanyhivatal Fildhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvintartisi Osztaly 2-hoz (Letenye), mint ingatlaniigyi
hatdsighoz benytjtani.
Szerzddé felek kérik az eljaro illetékes Ingatlan-nyilvantartisi Osztdlyt, hogy az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b)
pontja alapjin a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljirdst a tulajdonjog bejegyzési engedély benyiijtisdig,
de legfeljebb jelen okirat foldhivatali beadasatél szamitott hat hénapig tartsa fiiggében.

19.Szerz6d6 felek a jelen szerz0dés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljard ligyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okméanyokrél fénymadsolatot készitsen, személyi okményaikat a Jogiigyletek Biztonsagat
Erbsité Adatszolgéltatasi Keretrendszerben ellendrizze és adataikat kezelje. Szerzodd felek adatait az eljiréd
iigyvéd az informdiciés &nrendelkezési jogrol és az informaciGszabadsigrol szdlé 2011.évi CXIIL térvény
rendelkezései alapjén, kizarélag a jelen adasvételi szerzddéshez kapesolodé megbizas teljesitése érdekében
kezelheti. Szerzddé felek a jelen szerzddés aldirdsival kijelentik, €s a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasarol sz6lé 2017, évi LI térvény (a tovabbiakban; Pmt.)
eldirasdnak megfelelden nyilatkozzak, hogy az tigyvédi megbizasi szerzOdéssel kapesolatban a sajat neviikben
jarnak el. Kijelentik tovabba, hogy nem mindsiilnek a Pmt-ben meghatirozott kiemelt kizszereplonek,
kiemelt kizszereplé kozeli hozzitartozéjinak, kiemelt kizszerepldvel kizeli kapcsolatban allé személynek.

20.8zerz6d6 felek elismerik, hogy a jelen szerzédés megktitését megelSzien az iigyintéz6 tigyvéd Oket az addzas
rendjérdl sz6l6 2017. CL. torvény, az illetékekrdl szdlé 1990. évi XCIIL torvény, valamint a személyi
jovedelemadordl szélé 1995. CXVIL. torvény vonatkozd rendelkezéseirtl teljeskdrtien tdjékoztatta, amelyet
megértettek és tudomasul veitek. A vevd tudomssul veszi az iigylettel kapcsolatban felmeriilé visszterhes
yvagvonatruhazasi illetékre vonatkozé részletes iigyvédi tijékoztatist. A vevd ezutan dontstt az adasvételi
szerzOdés adott tartalommal t6rténd aldirasérdl. A tdjékoztatas kiterjedt a jogiigylethez kapcsolédé adénemekre,
az ado- €s illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcesolatos eljarasra és hatariddkre.

Eladé tudomasul veszi az iigylettel kapesolathan felmeriildé személyi jovedelemaddra vonatkozé részletes
iigyvédi tdjékoztatast. Eladd ezutan dontétt az adasvételi szerz6dds adott tartalommal torténd alairdsarél. A
t&jékoztatas kiterjedt a jogiigylethez kapcsolodd adénemekre, az ado- és illetékkedvezmény igénybevehetéségére,
az ezzel kapesolatos eljarasra és hataridokre.

Az ellenjegyzb ligyvéd megbizasa kifejezetten nem terjed ki az adoé és illeték mértékének kiszamitasara, tovabbi
a kifejezetten adStandcsadé feladatkorébe tartozé tevékenységre, adboptimalizéciora.

21.A Vevi villalja, hogy a birtokba lépéstSl szamitott 5 évig az Ingatlant nem idegeniti el, azon vagyoni értékii
jogot nem alapit és a terméfioldet mezdgazdasagi célra hasznositja, ezért az Illetékekrdl szolé 1990, évi
XCIIL térvény (Itv.) 26.§ (1) bek. p.) pontja alapjin jelen jogiigylet mentes az illetékfizetési kotelezettség
alél.

22.A Szerzddd felek kijelentik, hogy a szerzddés szovegén kiviil egyéb szempontot nem fogalmaztak meg, nyitott
kérdés a szerzddéssel kapesolatban nem maradt, Ugyleti széndékaikra vonatkozéan a jogi képviselonek teljes
korli és valds tajékoztatast adtak, személyi adataikat sajat maguk ellendriztek. A szerzdés szivege egyben
tényvazlatként is szolgal.

23.A Szerzéd6 felek megallapodnak, hogy a Szerzdésben nem szabdlyozott kérdésekre a Polgari Torvénykdnyv
(2013, évi V. torvény) rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

24.Szerz6dd felek megbizzak és meghatalmazzdk a Csetneki Ugyvédi Trodit - tigyintézé: dr. Csetneki Gabor tigyvéd
{cim: 8800 Nagykanizsa, Sugar it 42. Kamarai Azonositd Szam: 36058437} - a jelen addsvételi szerzbdés és a
hozza kapcsolddo okiratok elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az addsvételi szerz6dés mezbgazdasagi
szakigazgatasi szervhez eldzetes vizsgilatra torténd megkiildésével, tovabba a mezdgazdasigi szakigazgatasi
szerv el6tt, az adasvételi szerzbdés hirdetményi dton torténd kozléséhez kapesoléddan az illetékes jegyzd elbtt,
valamint az esetleges elovésarlasi jogosultak eldtt a jogi képviseletiik teljes korii ellatdsaval; tovabbd a vevd

~ tulajdonjoga bejegyzése irant az ingatlan-nyilvéntartési eljardsban a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Foosztily Letenyei Ingatlan-nyilvantartasi Osztilya elott, illetve az addhatdsag elétti eljarasban, tovdbba barmely
mds hatdsag és harmadik személyek elétt a jogi képviseletiik teljes korl ellatdsaval. A meghatalmazas kiterjed
valamennyi, a jelen szerzddés kapesan a Szerzodo felek altal tehetd nyilatkozat megtételére.
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A Szerzédé felek meghatalmazzak tovabba dr. Csetneki Gabor ligyvédet, hogy barmilyen név, szdm vagy mas
hasonlé elirds, kihagyés, hidnyosség esetén a sziikséges véltoztatast, kijavitdst onalléan elvégezze és aldirja a
jelen okiraton a felek helyett is, a jelen okirat Iényegi tartalménak érintése nélkiil.

A meghatalmazott figyvéd a fenti megbizdst és meghatalmazdst a jelen addsveételi szerzédés ellenjegyzésével
elfogadia.

Szerzédé felek kérik az illetékes mezdgazdasigi igazgatisi szervet, hopy a hatirozatit az ellenjegyzd

ligyvéd részére sziveskedjen kézvetleniil megkiildeni.

Jelen adasvételi Szerzddést a Szerzddd felek elolvasas és kolesonds értelmezés utén, mint figyleti akaratukkal
mindenben megegyez6t helybenhagydlag irjak ala.

Nagykanizsa, 2024. 07. 03. Nagykanizsa, 2024.07. 35"
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ELLENJEGYZESI ZARADEK ES TANUSITVANY

Ellenjegyzem: ,:” Uyvas,
Dr. Csetneki Gabor iigyvéd {,Ejgg?-: | 9Ly, ;ﬁ.\
Csetneki Ugyvédi Iroda [y %
8800 Nagykanizsa, Sugar 1t 42. Dy o8 eld Gapyr
Kamarai azonosité szim: 36058437 | ¢ , ] "ved -z
. LD G RAY L36058437 'Q}?'
Nagykanizsa, 2024. 07.Q5 N T

Az ligyvédi tevékenységrol szolo 2017, évi LXXV&IIHPFW%%(UQJ igx\;)’ 44, §- alapjdn az ellenjegyzés az aldbbiakat tantsitja: (a) Az
okirat a jogszabalyoknak megfelel. (b) A felek nyi'lafkd;:g?}(zfgf'rqjl,\ﬂi‘bgy az okirathan foglaltak megfeielnek az akaratuknak. (c) Az
okiratban megjeldit felek, illetve az eljard képviseldik azonositasat-toFvényben meghatirozottak szerint elvégezte. (d) Az okiratot a felek
elatte irtdk ald vagy az okiraton szerepld alairast clétie sajatjuklkeént ismerték el. (Az ellenjegyz6 tigyvéd 4ltal kordbban mar azonositott fél
az okirat alafrasa, illetve az okiraton szereplé alafras sajdtjaként valé elismerése soran elektronikus hirkéizlé hélézaton keresztiil az
ellenjegyz6 ligyvéd szamdra a mozgodképet, valamint a hangot egyidejlileg tovébbitd és rigzith eszkdz igénybevételével is eljarhat. A

rogzitett felvételt az ellenjegyz6 Ugyvéd az elienjegyzett okirattal egyiitt érzi meg.)
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