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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amelyet kotottek egyrészrél Csonka Gvirov Tazcef feziilatéci nbv:
addéazonosité jel 9., magyar allampolgar), mint
eladd, a tovabbiakban Eladé
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12., magyar allampolgar), mint vev$ a tovabbiakban Vevé kozott alulirott napon,
helyen az alabbi feltételek mellett.
A szerz6dé felek eziton hozzajarulnak ahhoz, hogy a fentebb megjelslt személyes adataikat a jelen szerzédés
és mindazok a nyilvantartisok tartalmazzak, amelyekbe a jelen szerz6dés a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése céljabol keriil.

1.
Ingatlan

1) FEladé biintetdjogi felelossége tudatdban kijelenti, hogy 236/43458-ad aranyu tulajdoniban 4ll a
somogysardi kiilteriileti 0127/2 hrsz. alatti a) szant6é miivelési 4gu, 22 ha 5850 m2 teriiletii, 405.76 AK
értékii; b) fasitott teriilet miivelési agu 2949 m2 teriiletli, 1.65 AK értékii; c) fasitott teriilet 1 ha 1531 m2
teriiletli, 6.46 AK értékii; d) szanté miivelési 4git 4956 m2 teriiletd, 9,02 AK értékii, mindosszesen 24 ha
5286 m2 teriiletii, 422.89 AK értékii ingatlan. (A tovabbiakban ugy is, mint ingatlanhanyad).

2) Eladoé biintetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy a tulajdonaban 4116 tulajdoni hanyad per-, teher- és
igénymentes a 1108013/6/2024. megrendelés szami, 2024.06.04. napjan lekért e-hiteles tulajdoni lap
tanusaga szerint, ide nem értve a jelen szerzddés 3) pontjaban rogzitett haszonbérletet.

3) Eladé tajékoztatja Vevét arrdl, hogy a tulajdonaba 4116 tulajdoni hanyad a 2018. december 19. napjan kelt
bérleti szerzédés alapjan a HALADAS Mezdgazdasagi Zrt. (cg.14-10-300226, székhely: 7435
Somogysard, 0123/14 hrsz.) hasznalatdban all. A haszndlat jogcime: haszonbérlet. A haszonbérleti
szerz6dés 2028. december 31. napjaig terjedd idészakra vonatkozik. A haszonbérleti dij Osszege a
mindenkori unios teriiletalapu timogatas 92,85%-a.

4) A felek egyezben rogzitik, hogy az ingatlan a 2013. évi CXXIL torvény (Foldforgalmi torvény)
rendelkezése értelmében term6foldnek mindsiil.

5) A felek egyezden rogzitik, hogy az ingatlan a 2013. évi CXXIIL torvény (Foldforgalmi tdrvény)
rendelkezése értelmében term6foldnek mindsiil. Felek kijelentik, hogy a terméfold értékesitésével az
elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos rendelkezéseket megismerték és tudomasul vették.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a tulajdonosnak - a felek alairasatol szamitott 8 napon beliill — meg kell
killdenie az illetékes mezOgazdasigi igazgatdsi szerv részére az érvényességi és hatalyosulasi
feltételeknek vald megfeleléség szempontjabol torténd eldzetes vizsgalatra. A mezdgazdasagi igazgatasi
szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon belill dontést hoz az adasvételi szerzodés
jovéhagyasanak megtagadasarél, vagy végzésben megéllapitia a szerzédés kozzétételre valo
alkalmassagat €s elrendeli a kozzétételt. A kozzétételre vald alkalmassag megallapitasa nem mindsiil az
adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasanak. A mezbgazdasdgi igazgatasi szerv az elOzetes vizsgalat
soran hozott dontést kozli az eladoval, az adasvételi szerz6dés szerinti vevével, valamint az adasvételi
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szerz0dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyz6jének. A jegyz6
hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy megallapodéson alapulé elévasarlasi jog
Jjogosultjaival. Az elévasarlasi jog jogosulja a kozlés kezdd idépontjatél szamitott 30 napos jogvesztd
hataridén beliil az adasvételi szerzédésre elfogadd vagy az elévasarlasi jogrol lemondé jognyilatkozatot.
A jegyz0 a nyilatkozattételre nyitva 4116 hatéridé leteltét kovetd 8 napon a beérkezett jognyilatkozatokrol
iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerz6dés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal &s
a kormanyzati portalt miikodtets szervezet altal a kozzétételrol, €s a levételrd] kiildott igazolassal egyiitt
megkiildi a mezbgazdasigi igazgatasi szerv részére. Az adasvételi szerz0dés jovahagyasara iranyuld
eljarésban az agrargazdasagi tevékenységet folytatok kotelez6 tagsagan, és a tagok egyenlé szavazati
jogan alapulo, koztestiiletként miikodd Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési
Kamaranak a szerzédéssel érintett fold fekvése szerinti testiileti szerve (helyi foldbizottsag) allast foglal
arrdl, hogy az adasvételi szerzédés megfelel- a Jogszabalyban foglalt feltételeknek. A mezbgazdasagi
igazgatasi szerv a fenti folyamat utidn déntését (jovahagyas vagy jévahagyés megtagadasa) kozli az
eladdval, az adéasvételi szerzédés szerinti vevovel, valamint azokkal az elévasarlasra Jjogosultakkal, akik
az adasvételi szerz6désre jognyilatkozatot tettek, tovabbd a helyi foldbizottsaggal.

2.
Ugyleti nyilatkozat

6) Az Eladé eladja, a Vevé pedig megveszi az 1.1. pontban megjeldlt 236/43458-ad tulajdoni illet6ségi
terméfoldet mindosszesen 200.000,-Ft azaz Kettészazezer forint vételdrért a megtekintett
allapotban.

3.
A vételar teljesitése

7) Felek egyezben rogzitik, hogy a vételarat Vevd a szerzédés alairdsa napjan atutalja Eladé K&H Bank Zrt-
nél vezetett 10403947-69555653-53561002 szamu bankszamlgjara.

8) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy amennyiben az Eladé hibdsan adta meg Vevl részére a vételar teljesitésére
meghatarozott bankszamlaszamot, gy abban az esetben a téves tajékoztatdsbol szarmazd valamennyi
kockazatot és kart, koltséget az Eladé koteles viselni. Vevs teljesitésének a vételarnak a bankszamlan
torténd jovairasa mindsiil.

9) Vevé tudomasul veszi, hogy amennyiben a torvényen alapulé elévasarlasi jog jogosultja az el6vasarlasi
Jogaval €1, ez esetben a jelen szerzédés az elévasarlasi Jjogot gyakorld és az Eladé kozott jon létre.

4,
Birtokbaadis hatarideje
10) Az Eladé az ingatlan birtoklasanak Jogat a Vevére az el6vasérlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos eljaras,
valamint a hatosagi jovahagyasrol sz616 értesités kézhezvételdt kéveté 1 munkanapon beliil ruhdzza at.
A Vevd az ingatlan birtokba 1épésétsl huzza az ingatlan hasznait és viseli annak terheit. Az ingatlannal
kapcsolatos karveszély a Vevére a birtokba 1épés napjaval szall at.

5.
Szavatossag
11) Eladé a jelen szerz6dés targyat képez6 termé6foldrész per-, teher- és igénymentességéért szavatol — a
fennallé haszonbérlet kivételével,

6.
Koltségek viselése
12) A tulajdonjog megszerzésével Osszefliggé tulajdonjog bejegyzési koltségeket a Vevd viseli.
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7.
Szerz6dé felek nyilatkozata

13) A szerz6dé természetes személy felek a jelen szerzddés aldirasaval kijelentik, hogy mindannyian magyar
allampolgarok, belfoldi természetes személyek, személytiket illetden tulajdon szerzési korlatozés nem All
fenn.

14) Szerzdo felek kijelentik, hogy eladé vevével hozzatartozoi viszonyban nem &ll.

15) Téth Zoltan vevo kijelenti, Kaposvari Jarasi Foldhivatal ltal nyilvantartasba vett foldmiives, a foldhivatal
10264/2015.06.02. hatérozatszam alatt vezette fel a nyilvantartasba. Téth Zoltan vevéd kijelenti, hogy
csaladi gazdalkodé a Kaposvari Jarasi Hivatal 14/01295 szamu hatarozata alapjan, NAK azonositoja:
P000000517476.

16) Vevé foldmiives, helyben lako, melyre tekintettel elévasarldsi joga all fenn a 2013. évi CXXIL torvény
18. § (1) bekezdés d.) pontja alapjan.

Vevd a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg kijelenti, hogy az ingatlan fekvése szerinti telepiilés osszes
term&1old terilletének Ya-edét, vagy 1000 hektirt az ily médon sajat, illetéleg kozeli hozzitartozoi
tulajdondban 1évé term6f6ld teriilet nem haladja meg, illetve term6fold tulajdona nem haladja meg a 300
hektar nagysagot, vagy 6000 AK értéket.

Vevo villalja, hogy a Fftv. 13. § (1) bekezdés szerint a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjaté]l szamitott 5 évig — a Fftv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek
kivételével — mds célra nem hasznositja.

17) Szerz6do felek kijelentik, hogy a tudomasuk szerint a Jelen adésvételi szerz6dés targyét képezd
ingatlanhanyad harmadik személy hasznalatiban all, igy a 2013. évi CXXIL torvény. 13. § (4)
bekezdése alapjan Vevé villalja, hogy a fennailé foldhasznalati jogviszony

a) idBtartamét nem hosszabbitja meg, és
b) megsziinését kovets idére az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

18) Vevd kijelenti, hogy a Fftv. 14. § (1) bekezdés szerint nincs a fldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasnak
teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallo
dijtartozasa vagy egyéb tartozésa, foldhasznalati dijtartozasa nincs.

19) Vevé kijelenti, hogy a szerzést megel6z6 S éven belill nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irAnyul6 jogiigyletet ktott.

20) Vevo kijelenti, hogy nem minésiil palyakezdd gazdalkodonak.

21) A jelen nyilatkozat alapjan az Iletéktorvény 26. §. (1). bek. p./ pontja alapjan a terméfold tulajdon
Jjogéanak megszerzése mentes a vagyonszerzési illeték aldl ezért kéri az illetékmentesség biztositasat

22) Vevé kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

8.
Bejegyzési engedély
23) Elad6 a jelen szerzodés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az
illetékes foldhivatal ingatlan-nyilvantartasi részlege
- a somogysardi kiilteriileti 0127/2 hrsz. alatti ingatlanra Vevé tulajdonjoga 236/43458 aranyban
bejegyzésre Kkeriiljon adas-vétel jogeimén, Csonka Gybrgy Jozsef tulajdonjog elad6
tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

9.
Meghatalmazas
24) Szerz6d felek a jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a tulajdonjog bejegyzése iranti
eljarasban képviseletiikkel meghatalmazzak a FABICS Ugyvédi Irodat (képv.: dr. Fabics Zsuzsanna
ligyvéd, 7400 Kaposvar, Széchenyi tér 8., KASZ-36073938). A meghatalmazas kiterjed a NAV adatlap
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kitoltésére. A meghatalmazas hatalya kiterjed a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal elott az adasvételi
szerz6dés jovahagyasra alkalmassag miatti eljarasban torténd képviseletre is.

25) A jelen okirat igyvédi tényvazlati okiratnak is megfelel.

A felek az adozasi és illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos tajékoztatast tudomasul vették, a
jogiigylethez kapcsolddo jogaikkal, kotelezettségeikkel tisztaban vannak.

26) A szerz0d6 felek azonositasat a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozésa megeldzésér6l és
megakadalyozasarol szo6l6 2017. évi LIIL toérvény eldirasainak megfeleléen a jelen okiratot szerkesztd
tigyvéd a szerzodéskotéskor elvégezte, személyazonossdgukrol a személyazonosité igazolvanyok
(lakcimet igazolé hatdsigi bizonyitvanyok) ellendrzése révén meggy6z6dott. Ennek alapjan az eljard
igyvéd az eloirt adatokat a szerzédésben valo feltiintetéssel rogzitette.

27) Szerz6do felek feljogositjak az eljaro tigyvédet, hogy barmilyen szdm, név és hasonld elirds, hidnyossag
esetén a sziikséges kijavitast eszkozolje, a szerz8dés Iényegi tartalmanak érintése nélkiil.

28) A felek kijelentik, hogy eljaré tigyvédtdl részletes tajékoztatast kaptak a jogiigylettel kapcsolatban
felmeriilo ado- és illetékjogi kérdésekr6l, valamint a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel67ésérdl és megakadalyozasarél rendelkezé 2017. évi LIIL torvény rendelkezéseirSl. Felek
tudomasul veszik, hogy eljaré ligyvéd az utdbbi térvény alapjan Oket beazonositotta, és ennek érdekében
atadtak személyi igazolvanyukat, lakcimkartyajukat, addkartyajukat, mely dokumentumokat
okiratszerkeszté Uligyvéd ellen6rzott, valamint a Jogiigyletek Biztonsagat Erosité Keretrendszerben
ellendrzott. Eljaré tigyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, és szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy az
azonositashoz kapcsolédo adatkezelés az Utv. 32. § (9) bekezdés alapjan kotelezé, az adatkezelés
jogalapja torvényi kotelezettség teljesitése.

29) Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés alairdsaval a jelen szerzddés targyaban tett minden esetleges szobeli
vagy irasbeli megallapodasuk, minden erre vonatkozé javaslatuk, ajanlatuk, vagy nyilatkozatuk hatalyat
veszti, €s azokra a tovabbiakban kell¢ alappal egyik fél sem hivatkozhat. Felek megallapodnak, hogy
valamennyi egymas fentiekben megjelolt lakcimére kiildott, ajanlott tértivevényes killdemény titjan k6zolt
informaciét hatalyosan kézbesitettnek tekintenek az igazolt feladast kévetd 15. napon.

30) Felek a jelen szerzédést - mint akaratukkal mindenben megegyez6t - tObbszori atolvasds és

attanulmanyozés utan helybenhagydan alirtak.
A szerz6dd felek rogzitik, az ezen okirat elkészitéséhez sziikséges adatokat, informaciokat,
dokumentumokat az eladék és a vevd bocsatottdk az eljard tigyvéd rendelkezésére, azok tartalmaért és
valodisagaért okiratszerkesztd tigyvéd feleldsséget nem véllal. Nevezett tigyvéd a felek figyelmét felhivta,
hogy jelen szerzodést annak alairasa el6tt figyelmesen olvassak el. E felhivas megtorténtének tényét a
felek a jelen okirat alairasaval elismerik.
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