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Ugyintézé:

Amely Iétrejott egyrészr6l BAJUSZNACS MIHALY (sziiletési név: T szuletést hely
] sailoiési idd: .an: személyi azonosito: ;
allampolgarsag: magyar, addazonositd jel: ) 6200 Kiskéros, Dedk Ferenc utca 66. sz. alatti lakos,
mint elado,
masrészrél NEUBAUER SANDOR (sziiletési név: - , sziiletési hely: sziiletési idé:

., an: , személyl azonosito: . allampolgdrsag: magyar,
addazonosito jel: csaladi gazdasag: agrarkamarai azonositd:
foldmitives szam: ) 6200 Kiskdrds, Szép utca 3. sz. alatti lakos, mint vevd kbzott, az alabbi
tartalommal.

1./ Az ingatlan-nyilvantartasi adatokbol szerzads felek megéllapitjak, hogy a

- Kiskdéros, kiiltertilet, 0337/31 hrsz-1, sz616 miivelési agid, 2933 m2, 10.21 Ak ingatlan 1/1 hanyadban,

- Kisk6rds, kiiltertilet, 0337/32 hrsz-t, sz616 miivelési agu, 4488 m2, 15.62 Ak ingatlan 1/1 hanyadban
Bajusznacs Mihdly eladé tehermentes tulajdona. Az ingatlanok egyméssal szomszédosak. A fdldhasznalati
nyilvantartasba bejelentett foldhasznald Bajusznacs Méria Andrea 6200 Kiskéros, Budai Nagy Antal utca 61. sz.
alatti lakos hatérozatlan id6re, szivességi foldhasznalat jogcimén,

2./ Bajusznacs Mihaly eladd adasvétel jogeimén dologdsszességként atruhazza Neubauer Séandor vevé részére a
Kiskérds, kitlteriilet, 0337/31 hrsz-, sz616 ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat (érték: 1.000.000.-Ft., ebbél a
foldérték: 390.000.-Ft., az iiltetvényérték: 610.000.-Ft) valamint a Kiskérds, kiilteriilet, 0337/32 hrsz-u, szdl6
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat (érték: 1.600.000.-Ft.. ebbdl a foldérték: 600.000.-Ft., az iiltetvényérték:
1.000.000.-I't), vevé az atruhdzast a felek altal kéleséndsen clfogadott 2.600.000.-Ft (kettémillio-hatszazezer
forint) egybefoglalt vételar fizetéssel elfogadja.

3./ Szerzédé felek tajékoztatast kaptak arrél, hogy fold elad4sa esetén a foldforgalmi térvényben meghatarozott
foldmiiveseket el6vasarlasi jog illeti meg. Az adasvételi szerzédés ¢rvényességéhez a foldforgalmi térvény
szerinti kozlési (kifliggesztési) eljarast kévetden hatosagi jovahagyas sziikséges. A hatésagi jovahagyassal a
jelen szerzédés a megkétés id6pontjara visszamendleg valik hatalyossa. A hatosagi jovahagyasig a felek egyike
sem tehet semmit, ami a masik fél jogat csorbitana. Szerzédd felek a jogutodokra is kiterjedd hatallyal
kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben barmely ok miatt nem trténne meg az adésvételi szerzddés
hatéségi jovahagyésa, ugy a megtagadis okénak kikiiszobolésével, egycbként valtozatlan feltételekkel
haladéktalanul megkétik egyméssal az j eljarashoz sziikséges j adasvételi szerzodést,

4./ Vevé az adasvételi szerzddés megkotésekor a vételarbdl tutalt 600.000.-Ft (hatszazezer forint) vételar
el6leget Bajusznics Méria Andrea 6200 Kiskéros, Budai Nagy Antal utca 61. sz. alatti lakos MBH Banknal
vezetett bankszamlajara. Eladé kijelenti, hogy Bajusznacs Méria Andrea szamlajara tortént vételar eldleg utalast
a sajat kezéhez t0rténd teljesitésnek fogadja el. A vételarbdl fennmaradd 2.000.000.-Ft hatralékot vevo a
szerzddés jovihagydsat kovetd 15 napon beliil kételes Bajuszndes Maria Andrea szamlajara utaldssal megfizetni.

5./ Elado atruhdzza az ingatlan birtoklasi jogat, vevd a tulajdonjog bejegyzés napjatdl jogosult a tulajdonosi
hasznalatra.

6./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgéarok, tgyleti képességiik nem korlatozott.

7./ Elado a vételar megfizetésekor kiteles vevd részére megadni a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzési engedélyt.

8./ Az adasvételi szerzbdéssel kapesolatos iigyvédi dij, tovabba az egyéb koltség meglizetésére a szerzddés
hatosagi jovahagyasat kovet6 30 napon belil a vevé koteles. Vevd aldirta az ingatlan vagyonszerzés
bejelentésére vonatkozé B400 Nav adatlapot. Vevd az illetékekrdl szold 1990. évi XCIIL torvény 26.§. (1)
bekezdés p./ pont alapjan kijelenti, hogy a terméfoldet foldmivesként vasarolja, az ingatlanokat a
birtokbaaddstdl, de legkésibb az illetékkotelezettség keletkezését kavetd 12. hénap utolsd napjatdl - vagyoni
értekll joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megszinésétsl, megszintetésétsl, de
legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 5. év utolsd napjatol - szamitva 5 évig nem idegeniti el,
+ &+ vagyonértékil jogot nem alapit, és mez8gazdasagi célra hasznositja, ezért kéri az illetékmentesség megallapitasat.

Bajusznacs Mihaly Neubauer Sandor
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9./ Vevé a hegykdzségi torvény 20/A.§. (1) bekezdés b./ pont alapjan rendelkezik eldvasarlasi joggal
szomszédos foldet (0337/30 hrsz) hasznald hegykdzségi tag jogcimen. Vevé 15 napon beliil beszerzi a
hegykdzség igazolasit arrdl, hogy az ingatlanok a borszdlé termohelyi kataszterében nyilvantartottak, és
legaldbb 24 honapja folyamatos hegykozségi tagsaggal rendelkezik, Eladd kijelenti, hogy tobb, azonos
ranghelyen all6 eldvasarlasra jogosult koziil Neubauer Sandor vevével kivan szerzodest kdtni.

10./ Vevd kijelenti, hogy amennyiben a szerzédés targyat képezo ingatlanok harmadik személy hasznalataban
vannak, a jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinést kovetd idGben eleget tesz az Fftv. 13.§.
(1) bekezdés szerinti kdtelezettségének. Vevé az Fftv. 13.§.(1) bekezdése alapjan vallalja, hogy a foldek
hasznalatit masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kételezettségének, a foldeket a tulajdonszerzés idépontjatol szdmitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Vevo az
Fftv. 14.8.(1) és (2) alapjan kijelenti, hogy nincs f8ldhasznélattal kapcsolatos jogersen megallapitott és fennallo
dij-, vagy egyéb tartozasa és vele szemben a szerzest megelézé 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott. Vevo az Fftv. 16.§.(1) ¢s (2) bekezdés alapjan
kijelenti, hogy a mar tulajdonéban, és haszonélvezetében lévé f6ld teriletnagysaganak beszamitasaval a 300
hektar foldszerzési maximumot nem éri el, a mar birtokaban 1évé fold teriiletnagysiginak a beszamitdsaval az
1200 hektar birtokmaximumot nem éri el. Vevd kijelenti, hogy a tulajdonaban allo részardny-tulajdon dsszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban ¢s haszonélvezetében allo, tovabba a
megszerzésre keriil§ foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egytittes Gsszege nem tébb mint 300.

11./ Az eladd teljes kortli szavatossagot véllal az ingatlanok teher-, per-, igénymentességéért, kijelenti, hogy nincs
harmadik személynek olyan joga, vagy kdvetelése, amely a vevd tehermentes tulajdonjogszerzését akadalyozna
¢és nincs tudomasa egyéb olyan korilményrol, amely az adasvételi szerzGdés megkotését, vagy vevl
tulajdonszerzését akadalyozna. Vevd az ingatlanokat megtekintett allapotban vasarolja meg, ahogy ma allnak.

12,/ Szerz8dé felek az adasvételi szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére ligyvédi megbizast adnak dr. Pal
Gyorgy iligyvéd (6200 Kiskords, Petdfi tér 9. 1. em. 2. sz.) részére. Szerzddo felek kijelentik, hogy egyéb kérdést
a szerzodésben rogziteni nem kivannak, nem kérik az Ggyvédi tényvazlat kiilon okiratba (drténd felvetelét, ezcrt
a szerz8dés egyben tényvazlatként is szolgal. Az okiratot ellenjegyz0 ligyvéd a megbizast elfogadja.

Vevé a foldforgalmi torvény szerinti hatsagi jovahagyési eljarasban és a tulajdonjog bejegyzési eljarasban,
cladé a foldforgalmi torvény szerinti hatosdgi jovahagyasi eljarasban meghatalmazast ad dr. Pal Gyérgy iigyvéd
részére. Az okiratot ellenjegyzé tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

13./ Alulirott szerzodé felek tajékoztatast kaptunk arrél, hogy a pénzmosasi torvény (Pmt) alapjén az eljaro
ligyvédet tigyfél-atvilagitasi kotelezettség terheli, ezért engedélyezziik az eljard iigyvéd részére a szemeélyi
adatainkat tartalmazé okmanyokrél fénymasolat készitését. Tajékoztatast kaptunk arrol, hogy adataink
kizarolag az okirattal 6sszefiiggésben keriilnek felhasznalasra, a régzitett személyes adatokat az eljaré ligyvéd a
megbizasbdl eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli. Adataink kizdrélag az okirattal kapcsolatos
eljarasban hasznalhatok fel, és a jogszabalyban elSirt irattarazési ideig tarolhatok. Hozzajarulunk a rogzitett
adatok, valamint a kapcsolattartdsra szolgald adatok jogszabalyi keretek kozotti kezeléschez, és kijelentjiik,
hogy a fenti nyilatkozat megtételekor sajat neviinkben jarunk el.

Szerz6dé felek egyezden kijelentik, hogy az adasvételi szerz8dést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, az
okiratot ellenjegyzd ligyvéd eldtt jovahagyolag alairtak.

Kiskdros, 2024, majus 22.

Bajusznacs Mihaly Neubauer Sandor
elado vevo

Ugyvédi ellenjegyzés:
Alulirott dr. Pal Gyorgy tgyvéd (kamarai azonositd: 36066654) az okiratot ellenjegyzem, alairdsommal

igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatilyos jogszabalyi rendelkezeseknefkéwsr&elr&glggmfeie'ﬁH o

kinyilvanitott akaratanak és tanusitom az alairasok valodisagat.
Kiskéros, 2024, majus 22.
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