TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészril:
Tiszlavicz Laszlo (sziil. neve:

személyi azonosité jel: . ) adbazonosito jel:
allampolgar) 3300 Eger, Fiigedy Janos u. 18. szam alatti lakos, mint eladé -

tovabbiakban: Eladoé -,

masrészrol:
Arvai Sandor (sziil. neve:

személyi azonositd jel: addazonosito jel: agrarkamarai

nyilvantartési szam: allampolgar) 3300 Eger, Babocsay Sandor u. 7.
szam alatti lakos, mint vevd - tovébbiakban: Vevd - (Elad6 és Vevd tovabbiakban egyiitt: Felek)
- kdzdtt az alulirott helyen és id6ben az aldbbi feltételek mellett;

1.) Az Eladé kijelenti, és a foldhivatali informaciés rendszerb&l 2024.05.09. napjan lekért e-hiteles

2)

3.)

4)

5)

6)

tulajdoni lap masolattal igazolja, hogy kizérélagos tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartisban
Andornaktalya kiilteriilet, 0213 /42 hrsz. alall felvett, sz8l6 miivelési agii, 2941 m? teriiletd,
14,32 AK értékd foldrésziet, és Andornaktalya kiilteriilet, 0213/43 hrsz. alatt felvett, 52615
mivelési 4g, 3362 m2 teriiletl, 16,37 AK értékii foldrészlet {tovabbiakban: Ingatlanok).

Az Eladé tdjékoztatja a Vevst, hogy az addsvétel targyat képezs Ingatlanok per-, teher-, igény- és
szolgalommentes, azokra nézve nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett vagy be nem
jegyezhet§ jog, teher, vagy kotelezettség, mely a vevé tulajdonszerzését korlatozna vagy kizdrna.

Az Eladé kijelenti tovabbd, hogy az addsvétel tirgydt képezd Ingatlanok harmadik személy
hasznélatdban nem dllnak.

Jelen adasvételi szerz8dés alapjan Eladé eladja, Vevé pedig megveszi az 1. pontban megjeléit
Ingatlanok 1/1 ardny tulajdonjogdt 1.600.000,- Ft egybefoglalt vételdron, a kivetkezsk
szerint:
- Andornaktalya kiiltertilet, 0213/42 hrsz. vételara 800.000,- Ft, azaz Nyolcszdzezer Forint,
melyb&] a term6fold értéke 400.000,- Ft, az (iltetvény értéke 400.000,- Ft.

- Andornaktélya kiilteriilet, 0213/43 hrsz. vételdra 800.000,- Ft, azaz Nyolcszdzezer Forint,
melybdl a terméfold értéke 400.000,- Ft, az {iltetvény értéke 400.000,- Ft.

Szerz6dS Felek rogzitik, hogy az egybefoglalt vételdron térténé eladas a Foldforg. tv. 19. § (5}
bekezdése alapjan torténik, figyelemmel arra, hogy az Ingatlanok egyméssal szomszédosak.

Eladé jelen szerz6dés alairdsaval elismeri, hogy az adasvétel targyat képez8 Ingatlanok vételira a
mai napon banki atutalassal a Vevs részérdl teljes egészében megfizetésre kertilt,

A Vev§ nyilatkozik, hogy az 1. pontban megjelélt Ingatlanok fekvését, elhelyezkedését,
hatdrvonalait, az tltetvények korat, fajtijat és a tdmrendszer allapotit ismeri, azt erre
figyelemmel megtekintett allapotban vasérolja meg.

Az Elado jelen szerz8dés aldfrasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy az adasvétel tirgyit képez8 Ingatlanokra vonatkozdan az 1/1 ardnyt tulajdonjog a Vevs
nevére és javara, vétel jogcimén bejegyzésre keriiljén az ingatlan-nyilvantartdsba.

A szerz3d0 Felek kélesdndsen tudomdsul veszik, hogy jelen szerzédés a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv jovahagydsdhoz kotbtt. Amennyiben a mezSgazdasagi igazgatisi szerv jelen addsvételi
szerzfdés jévahagyasit megtagadnd, vagy jelen szerzédés elévasarlasi jogosulttal vals létrejottét
engedélyezné, tigy jelen szerzdés Felek kozott érvényét és hatilyat veszt. Ez esetben az Eladd az
atvett vételdrat készpénzben haladéktalanul kdteles visszafizetni Vevs részére.

A szerz8dé6 Felek rogzitik, hogy az addsvétel targyat képezé Ingatlanokat a Vevs jelen szerzédés
alairdsanak napjan veszi birtokba, ettd] az idSponttd] kezd8déen élvezi az Ingatlanok hasznait és
viseli a miiveléssel kapcsolatos valamennyi koltséget, valamint a karveszélyt. A Felek
megallapodnak abban, hogy a 2024. évi termés tylajdonjoga a Vevétilletd.
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7.)

8)

9)

Felek kolcstndsen megillapodnak abban, hogy amennyiben az adédsvétel tirgyat képezd
Ingatlanokra vonatkozdan a Vev8t megel6z6en elévasarlasi jogosult élne eldvasarlasi jogaval, gy
az eldvisdridsrn jogosult személy kételes megtériteni a Vevé részére az Ingatlanok miivelésével
kapcsolatban felmeriilt és igazolt valamennyl koltségel (talajmfivelés, névényvédelem,
zoldmunkak), ez esetben a 2024. évi termés tulajdonjoga az elévasarlasra jogosultatilleti.

Felek tudomadssal birnak arrél, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlanok tulajdonjoga Vevd
altali megszerzésének feltétele, hogy jelen szerzfdést a mezbgazdasig igazgatisi szerv
jovahagyja és zaradékkal lassa el. Felek kolcsonésen tudomésul veszik, hogy amennyiben a mezé-
és erddgazdasagi foldek forgalmardl szél6 2013, évi CXXIL torvény (tovabbiakban: Foldforg. tv.)
és mas jogszabalyckban biztositott elévasarlasl jogosultak kdzill bArmelyik él eldvisirlasi jogaval
a Vevit megeldzben, ligy az adasvételi szerzddés az Elado és az eldvasarlasi jog jogosultja kdézott
jon létre. Ebben az esetben az el&vasarlasi jog jogosultja kételes a Vevh részére a felmeriilt
igyvédi munkadijat készpénzben megfizetni.

Felek tudomadssal birnak arrél is, hogy az Eladé jelen adasvételi szerzédést 8 (nyolc) napon beliil
koteles megkiilldeni jévahagyds céljabdl a Heves Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Féosztalyanak, a Féldforg. tv. 21. § (1) bekezdésében foglaitak alapjan. Ha az el&zetes vizsgalat
eredményeként a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalya nem tagadja meg az
addsvételi szerzddés jovihagyasat, akkor végzésbhen megallapitja a szerz6dés kozzétételre vald
alkalmassagat, és hivatalbdl elrendeli a szerz6dés kdzzétételét. A kizzétételre vald alkalmassag
megallapitisa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hat6sagi j6vahagyisanak.

Az Eladé megbizza az okiratkészitd Gigyvédet, hogy a hatdsagi jovahagyds irdnti kérelmet és négy
példany addsvételi szerzfdést benyljtsa a Heves Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
F8osztalya részére, melyet az okiratkészitd ligyvéd elfogad.

A szerzddd Felek kélcsbnosen tudomasul veszik azt is, hogy jelen adisvételi szerzddés a
mezdgazdasigi igazgatasi szerv (Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztilya)
jévahagydsaval (zaradékoldsival) 1ép hatalyba.

10.) A Vevs jelen szerz6déssel kapcsolatosan a Foldforg. tv. vonatkozé rendelkezéseire figyelemmel

az alabbi nyilatkozatokat teszi:

- Jelen szerzddeést megelGzd 5 éven belll vele szemben nem allapitottdk meg, hogy szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kitott.

- Vallalja, hogy a fold hasznalatat mésnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja és ennek sorédn
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovdbba villalja, hogy a fdldet a
tulajdonszerzés idGpontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

- A foldhaszndlatért jaré ellenszolgiltatisdnak teljesitésébd] eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerfsen megallapitott dij- vagy egyéb tartozisa nincs.

- Elovasarlasi joggal rendelkezik, elévésarlasi joga a Foldforg. tv. 18. § (1) bekezdés e) pontjan
alapul, azaz olyan foldmiives, akinek az életvitelszerli lakashaszndlata helye vagy a
mezdgazdasdgi (zemkdzpontja legaldbb hirom éve olyan telepllésen van, amelynek
kézigazgatasi hatdra az adasvétel targyat képezo f6ld fekvése szerinti telepiilés kizigazgatasi
hataratol koziton, vagy kozforgalom eldl el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tivolsigra
van.

- Nyilatkozik, hogy a mar tulajdoniban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaga jelen
szerzddésben irt fold terlletnagysagaval egylitt nem haladja meg a 300 hektart {foldszerzési
maximum), tovabba a mar birtokdban 1évé fold terliletnagysaga - jelen szerzés beszadmitasival
- az 1200 hektart nem éri el (birtokmaximum).

- Kijelenti, hogy a 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C. § alapjan nem rendelkezik részarany-

tulajdonnal, kiadatlan részarany-tulajdona nincs.
[
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11.) A szerz6dé Felek kolcsonésen kijelentik, hogy cselekviéképes magyar dllampolgérok, akiknek
elidegenitési illetve szerzési képességilik korlitozés ald nem esik, ennélfogva jelen szerzédés
megkotésének jogszabdlyi akadalya nincs.

12.) Az okiratkészitd lgyvéd tijékoztatja a szerzddd Feleket, hogy a Pénzmosas és terrorizmus
finanszirozésa megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIIL tv. alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a Felek adatai vonatkozasaban. Az adatok rogzitése a Felek 4ltal bemutatott
és a személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok (személyi igazolvany, lakcimet igazol6
hatésagi igazolvany, addigazolvany) alapjan torténik.

A Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy ezen dokumentumokrél az okiratkészitd iigyvéd
fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

13.) A Vevé nyilatkozik, hogy az Illetékekr6l sz616 1990. évi XCIIL. tv. 26. § (1) bekezdés p) pontjaban
biztositott illetékkedvezménnyel kivan élni.
A Vevé vallalja, hogy az illetékkotelezettség keletkezését kévetd 12. hénap utolsé napjatél
szamitott 6t évig a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6foldén vagyoni értéki jogot
nem alapit és a term6fdldet mezd- illetve erd8gazdasagi célra hasznositja.

14.) Vevd nyilatkozik, hogy foldmiivesnek minésiil, a foldmiivesek nyilvintartasaba a Heves
Varmegyei Kormanyhivatal 510036/2018 {igyiratszimon bejegyezte.

15.) A szerz6d6 Felek jelen szerz&dés alairdsaval megbizzak a Tresé Ugyvédi Iroda (3300 Eger, Katona
tér 1. 1/10.) tagjat dr. Tresé Andras ligyvédet, hogy jelen szerzédés mezbgazdasagi igazgatasi
szerv altali jovdhagydsa esetén a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartisba tortén8 bejegyzését
kezdeményezze a Vevd javara a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalyanal. A
Felek kérik, hogy a foldhivatali hatdrozatok az okiratkészitd ligyvéd részére keriiljenek
megkiildésre. A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzéséért fizetendd igazgatasi-
szolgaltatdsi dij, valamint az tgyvédi munkadij a Vevét terheli. Az okiratkészitd tligyvéd a
megbizast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. A Felek jelen adasvételi szerzédést ligyvédi
tényvazlatnak is tekintik.

16.) Ezt az adasvételi szerzédést a Felek felolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, helybenhagyoélag alairtak, tovabba kijelentik, hogy az helyesen tartalmazza el8zetes
targyalasaik soran kialakitott szerz6déses akaratukat.

Jelen szerz6dés mellékletét képezi a Vevs lakcimet igazolé hat6sagi igazolvanyanak méasolata,
valamint a féldmiives nyilvantartasba vételére vonatkozd hatarozat.

Ezen szerz6dés egymassal mindenben megegyezé 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, melybé&l egy
példany biztonsagi okmanyon szerkesztett okirat. A szerz6dé Felek elismerik, hogy 1-1 példanyt
atvettek az okiratkészit6 tigyvédtél.

Eger, 2024. majus 10.

Tiszlavicz Liszlé Arvai Sandor
Eladd Vevd

Készitettem, ellenjegyzem, tovabba igazolom, hogy jelen szerz6dés megfelel a Felek kinyilvanitott
akaratanak és a vonatkozé jogszabalyi el6irasoknak, valamint tantsitom, hogy jelen szerzédést a Felek

el6ttem, sajat keziileg irtak ala.
- TRESO UGYVEDI IRODA
Eger, 2024. méjus 10. Dr. Tres6 Andrés iigyvéd
3300 Eger, Katona tér 1. 1/10.

Korminyzati portilon torténd kozzététel iddpontja:
2.0LL. OFb. OS5
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/36070843

Elévasérlasra /eldhaszonbérletre jogosult j Dr. Tres6 Andrias
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