ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészi6l Buzsaki Réka Edina sziil.: Buzsiki Réka Edina . .
o §Z. SZ.: an.: addazonositd: - 8581,

Németbanya, Kossuth Lajos u. 171, szém alatti lakos, mint elad$ - tovdbbiakban: elado -

misrészrél egyrészrél Braun Mercedes sziil.: Braun Mercedes ( }
, an.: addazonositod: agrarkamarai tagsagi szdma:
) 7355 Nagymanyok, Pet6fi Sandor u. 84, szam alatti lakos, mint vevd - tovabbiakban:
vevd - kozott, az alulirott helyen és id6ben, a kdvetkezd feltételek szerint:

Vevé nevében €s helyeite irasbeli meghatalmazas alapjan édesapja, Braun Joézsef sziil.: Braun Jozsef
{ , SZ. SZ.: an.; 1 7355 Nagymanyok, Petdfi
Sandor u. 84. szam alatti lakos jar el, és irja alé a szerz6dést.

1./ Szerz6do felek megallapodnak, hogy eladé eladja, vevé pedig megveszi elad6 1/1 aranyd tulajdonat
képezd Méesény kiilteriilet 013/5, hrsz-ti, 8 Ha és 7079 m? nagységn, 209,39 AK értékii, a.)
alrészleten nyilvantartott rét, b.) alrészleten nyilvantartott szdntd, c.) aleészleten nyilvantartot! kivett
arok ¢€s d.) alrészleten nyilvantartott szanté miivelési g0, illetve megnevezésii ingatlanat, megtekin-
tett allapotban, a kdlestndsen kialkudott 17,000.000,-Ft-os, azaz Tizenhétmilli6 forintos vételarért,
A felek tudomasul veszik, hogy a 2013. évi CXXII, tv. (foldforgalmi tv.) értelmében a fenti term4-
f61d eladdsa esetén elévasarldsi jog 4ll fenn. A t6rvény meghatarozza az elévasarlasra jogosultak sor-
rendjét, tovabbd utal a térvény mads térvényben jelslt elévasdrlasi jogra is.

Vevo kijelenti, hogy az eladdsra keriilé fold tekintetében a 2013, évi CXXIL tv. (foldforgalmi tor-
vény) 18. §. (1) bekezdés e.) pontjaban jeldlt elévasarldsra jogosult, és e jogosulti csoporton be-
Kil ugyanezen toérvény 18. §. (4) bekezdés b.) pontjaban jelolt eldvasariasra jogosult, mert vevd
olyan f6ldmiives, akinek az életvitelszer(i lakashasznalata helye legalabb 3 éve Nagymanyok telepii-
Iésen van, amelynek kzigazgatasi hatira Mbesény teleplilés kozigazgatdsi hataratdl kozoton keve-
sebb, mint 20 km tdvolsdgra van, tovébba vevd fiatal f§ldmives. A vevé [Bldmives regisziracioja
megtoriént,

2./ Vevé az 1. pontban jelslt vételarbdl 3.000.000,-Ft-ot, azaz hirommilli6 forintot mar megfizetett el-
ad6 részére dtutaldssal. Vevd a 3.000.000,-Ft eldleget — eladd rendelkezése szerint - 4tutalia eladénak
a CIB bankndl vezetett szami szémlaszamara.

Eladé a 3.000.000,-Ft eléleg kifizetését a jelen szerzédés aldirdsaval elismeri és igazolja.

Vevé a vételarbol fennmaradé 14.000.000,-Ft-ot, azaz tizennégymillié forintot azt kdvetd 8 napon
belill kbteles kifizetni eladd részére atutaldssal, amikor az illetékes mezbgazdasigi igazeatési szervtél
atvetle a tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges jovahagyott szerzbdéseket és jovahagyd hatarozatot.
Elad6 akként rendelkezik, hogy a 14.000.000,-Ft utolsé vételarrész keriiljon atutaldsra eladénak a
fent jelolt szamlaszdmara, azaz eladdnak a CIB banknal vezeteit

szamu szamlaszamara, a jogeim megjeldiésével. Elado a teljes vételar itt megjeltlt szamlaszamra
utalasat sajat kezé¢hez tortént teljesitésiil ismeri el, és fogadja el.

Eladé a teljes vételar kifizetését frasbeli nyilatkozatban kdteles elismerni és igazolni, és ugyanakkor
kételes - a tulajdonjog atirdsdhoz sziikséges alaki feltételeknek megfelels - {rasbeli nyilatkozatban
hozzajaruldsat adni ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga bejegyzésre Keriiljon az ingatlan-nyilvantartisba.

Buzséki Réka Edina Bréun Mercedes{megf,/ Brabn Jézsef)
eladd vevd
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Amennyiben a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv a jelen addsvételi szerzddés jovdhagydsdr meglagad-
Ja, és az elutasitdsi ok orvosolhatd, tigy kotelezik magukat a felek, hogy az addsvételi szerz6dést ha-
ladéktalanul wibol meghotik, a jelen szerzddésben foglall tartalomnak megfelelden,

Ha az elutasitis okdt nem lehet kikiiszobolni, illetve, ha mds kap jogosultsdgot az ingatlan megvdsdr-
ldsdra, gy eladé kiteles a vevd dltal kifizetett 3.000.000,-Ft vételdrrészt vevének visszautaini a ha-
tarozat dtvétele utdn 8 napon beli.

3./ Eladd az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot vallal, ugyanakkor kijelenti,
hogy azt semminemii koztartozds nem terheli.
A felek rdgzitik, hogy az ingatlant terheli a MATAV Rt. Budapest javara bejegyzett vezetékjog a
vazrajzon megjelsit 982 m? teriiletre, amely terhelés tovabbra is fennmarad. Vevd tudoméasul ve-
szi &s elfogadja, hogy az it jelslt vezetékjoggal terhelten szerzi meg az ingatlan tulajdonjogét.

4./ A felek r6gzitik, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlan harmadik személy haszndlatdban van,
haszonbérlet jogeimén. A haszonbérleti szerz6dés 2026. decermber 31-ig alf fenn. A haszonbér sz~
szege 500.000,-Fi/év,

Vevé a tulajdonjoga bejegyz&séts] kezdve élvezi az ingatlan hasznait, és viseli annak terheit. Az idei
¢vi haszonbérleti dij az eladot és a vevét fele-fele aranyban illeti meg.

5./ Elado ezennel feltétlen ¢és visszavonhatatlan beleegyezését adja, hogy az 1. pontban részletesen meg-
jelolt, adasvétel targyat képezd ingatlanra vevs a tulajdonjogét, 1/1 ardnyban, adasvétel jogeimén, a
teljes vételdr kifizetését kvetden, eladd tulajdonjog atruhdzasdhoz hozzijarulé kiilon nyilatkozata
alapjan, az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyeztesse.

6./ Eladd kijelenti, hogy teljes cselekvSképességgel rendelkezd magyar dllampoledr, szerzédéskétés;
képessége korlatozas alatt nem 4ll, és kijelenti tovabbd, hogy az ingatlant a 4. pontban irt f51dha-
szonbérleti jog terheli.

A felek tudomdsul veszik, hogy ajelen szerz6dést az illetékes mezbgazdasdgi igazgatisi szervnek jo-
va kell hagynia, amely eljirds eredményeként keriil megallapitdsra, hogy a jelen szerzddésben foglal-
tak szerint ki jogosult az ingatlant megvésarolni. Ezen dontés eladét kételezi,

A jelen szerz6dés az erre vonatkozé eljarés lefolytatasat kveté 30 napon belill keriil beny(jtasra az
illetékes Féldhivatali Osztalyhoz tulajdonjog atirdsa végett. Elado kotelezi magat, hogy 8 napon belil
a jelen szerz8dés 4 példanyét az illetékes mez8gazdasagi igazgatsi szerv részére megkiildi, és kéri a
szerzddés jovahagydsat.

7. A jelen szerz3dds vevéje az alabbi nyilatkozatokat teszi:
A vevd a jelen szerzédéssel megvett fld vonatkoziséban kotelezettséget vallal arra, hogy a fennall6
f6ldhasznalati jogviszony (haszonbérleti szerzbdes) idtartamdt nem hosszabbitja meg, és annak
megsziinését kivetd idore kitelezi magat, hogy a megvett f5ld hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt
maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a f6idhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja,
hogy a f6ldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 ¢vig —a foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdés-
ben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
A vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jéaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl eredd barmi-
lyen korabbi f5]dhasznélattal kapesolatos Jogerésen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tarto-
zdsa. Kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven belill nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotott.

Buzsiki Réka Edina Braun Mercedes (megh.: brawn sozsef)
elado vevh




Vevd kijelenti, hogy magyar allampoladr, és az ingatlanszerzési joga korldtozds alatt nem all, az 1.
pontban megjeldtt f61d tulajdonjogénak a megszerzésével a tulajdondban, és a haszondlvezetében 1¢-
v6 foldteritlet nagysdga nem haladja meg a 300 Ha —t, a foldforgalmi térvény 16.8. ( 1) bekezdésben
meghatarozott mértéket, és nem haladja meg a térvényben jelslt egyéh mértéket, tovabbé a megvett
folddel egytitt a birtokaban 1év6 fsldtertilet nagysaga nem haladja meg az 1200 Ha-t. (a fsldforgalmi
t8rvény 16.§. (2) bekezdésben meghatdrozott mértéket).

Vevd kijelenti, hogy nem rendelkezik kiadatlan részarany tulajdonnal.

8./ Szerzddé felek dr. Szabé Gabriella tigyvédet (székhely: 7150. Bonyhdd, Szabadsag tér 8/10., KASZ:
36068876) bizzak meg a jelen szerz6dés clkészitésével és ellenjegyzésével.
Szerz0do felek meghatalmazzak a szerz8dést készits és cllenjegyzl tigyvédet, hogy az illetékes
Foldhivatali Osztdly elBtt, és a mezdgazdasigi igazpatési szerv elétt a Jjelen jogiigylettel kapesolat-
ban, nevilkben és helyettiik eljarjon, a képviseletiiket cllassa. Dr. Szabd Gabriclla szerz6dést készits
és ellenjegyzé tgyvéd a jelen szerzodés ellenjegyzésével elfogadja a meghatalmazésokat, vallalja az
itt jelolt megbizasokat, illetve a képviselet eflatasat.
A szerzodést aldirs felek a bemutatott személyi igazolvanyok, lakcimkértyak alapjan kerliltek azono-
sitasra.
A felek a jelen szerz6dés alairdsaval tudomdsul veszik adataik ligyvéd altali ellendrzését a 2017, évi
LXXVIIL rvényben (ligyvédekrd] sz616 tv.) foglaltak szerint, és adataik igyvéd altali kezelését a
hatdlyos 2011. évi CXIL. tv., valamint az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2016/679. rendelete {(GDPR)
szerint. Az adatkezelés jogcime: szerz6dés, tovabba jogszabalyi kotelezettség teljesitése.
Tudomdsul veszik tovabbd a felek a 2017. évi L1I1 ~a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa meg-
eldzésérdl és megakadalyozdsardl sz616- torvényben szabalyozott tigyfél-atvilagitas teljesitéséhez
sziikséges intézkedéséket.
A felek tudomdsul veszik ligyvéd tajékoztatasat az idevonatkozo adézési és illetékfizetési szabdlyok-
ol
A jelen szerzédés megkotésével kapesolatos koltségek, a tulajdonjog atruhdzésaval kapesolatos kolt-
ségek; és illetékek teljes egészében a vevit terhelik.
Vevé az llletéktdrvény 26. §. (1) bekezdés p.) pontja alapjan, mint foldmives, a jelen tulajdonszerzés
vonatkozasaban illetékmentességet igényel. Vevé vallalja a torvényben eléirt feltételek teljesitését.

9./ Szerz6ds felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapesolatban a szerzddést készitd ligyvédtd] min-
dennemii tdjékoztatdst megkaptak, és a jelen szerzédést egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik. Az
ingatlan adatait a takarnet rendszerb6l lekért tulajdoni lap igazolja.

10./ Jelen szerzodést a felek elolvasas, és egyiittes értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben meg-
egyezt 8 (nyole) eredeti egyezben alirt példanyban, - amelyb8l 1 példany biztonsagi papiron keriilt
aléfrésra-, az ellenjegyzd tigyvéd elétt aldirtdk, '

Bonyhad, 2024. majus 16.
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Buzsaki Réka Edina Braun Mercedes
elado vevd

megh.: Braun Jézsef

Ellenjegyzem, Bonyhddon, 2024. év mdjus hé 16. napjén
dr. Szabé Gabriella tigyvéd (székhely: 7150. Bonyhdd, Szabadsag tér 8/10.)
kamarai azonosité szam. 36068876




Bonyhadi Kéz6s Onkormdnyzati Hivatal

Kormanyzati portdlon valo kzzététel napja: 2024.05.31.

Kézlés kezdd napja: 2024.06.01.

A jognyilatkozat megtételére nyitva dll6 hataridd utolso napja: 2024.07.01.
Levetel napja: 2024.07.02.

Felhivom a figyelmét, hogy a jognyilatkozat megtételére nyitva alié hataridé jogveszts!

Jegyzd alairas: Bonyhdd, 2024.05.31.

Dr. Marton Antal
aljegyz&



