Adasvételi szerz6dés

amely létrejott egyrészrdl Simai Laszl6 (szletési név: , sziletési hely, 1d6:
, anyja neve: személyt azonosité jel: szam:
adbazonosito jele: ) 8200 Veszprém, Loczy Lajos utca 32. B. Iph. 3. em 12. szam

alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban: Eladd),

masrészrél Thury Péter (sziletési név: , sziletési hely, 1dé: .
, anyja neve: -személy1 szam: adobazonositd jel:
MVH regisztracids szam: agrarkamaral tagsagl azonositd szam:

allampolgarsaga: magyar) 8200 Veszprém, Szilvadi u. 26. szam alatti lakos, mint vevd
(tovibbiakban: Vevd, mig Eladé és Vevé egylittes megnevezése a tovabbiakban: Szerz6dé felek)
kozott az alulirott napon, az alabbi feltételek szerint:

1. Szerzéd6 felek rogzitik, hogy Eladd 743/16436-0d aranyd tulajdoniban all a Veszprém
0179/31 helyrajzi szamu 51 ha 7284 m2 terilletd , legel” miivelési agi 170.70 AK értéki
mezGgazdasigi  hasznositasi foldingatlan (az Eladé 743/16436-od arinyu tulajdoni
hanyadinak megnevezése a tovabbiakban: Ingatlan). Szerzédé felek rogzitik, hogy az
Ingatlant terheli a tulajdoni lap 1. rész 3-4. sorszam alatt az I%.ON [Fszak-dunantali
Aramhélézati Zrt, javara bejegyzett vezetékjogok a vazrajz szerinti teriiletekre, valamint a
tulajdoni lap III. rész 5. sorszam alatt a MAVIR Zrt javira bejegyzett vezetékjog a vazrajz
szerinti terliletre, ezen tilmenden az Ingatlan  tehermentes. Szerzédé felek rogzitik
tovabba, hogy a foldhasznilati nyilvantartisban az Ingatlanra foldhasznalati jog nem kerult

bejegyzésre.
2. Szerzodd felek megdllapodnak abban, hogy az Elad6 eladja, Vevé megvasarolja az

Ingatlan 1/1-ed aranyu tulajdonjogat megtekintett allapotban Gsszesen 1.753.850 Ft,
azaz Egymilli6-hétszazétvenharomezer-nyolcszazbtven forint vételar ellenében.

Az Ingatlanon iltetvény, felépitmény, hasznait névels agrotechnikai létesitmény nem
talalhatd, igy a szerz6désben szerepld ellenérték tovabbi megbontisara nincs sziikség.

3. Szerz6dS felek megallapodnak abban, hogy Vevé a 2. pont szerinti vételirat jelen
szerz6deéskotést kovetd 3 napon belil fizeti meg banki atutalassal Fladé
szamu bankszimldjira, amint a mez8gazdasigi igazgatasi szerv a Foldforgalmi
torvény 30. § (2) bekezdése szerint jelen szerzddést joviahagyd hatarozatit Vevd részére
kézbesitette.

4, Szerz8dé felek rogzitik, hogy a jelen szerzédést targyat képezé Ingatlan a mezd- és
erdégazdalkodasi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL térvény (Foldforgalmi
torvény) 5. § 17. pontja szerinti mezégazdasagi hasznositasu foldnek minésilnek, igy a
Foldforgalmi torvény hatdlya ald tartozik, s vonatkoznak rd a Foldforgalmi térvény 18-22.
§-atban régzitett elévasarlasi joggal kapcesolatos eléirasok.

Ennek értelmében jelen szerzédést a felek a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatnak
tekintenek és a 21. § (1) bekezdésére figyelemmel a jelen szerzédésbe foglalt vételi ajanlatot
a szerzOdés alairisatdl szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatisi szerv részére
meg kell kiildeni jovihagyas céljabol. Amennyiben az Un. elézetes vizsgilat eredményeként
a mezOgazdasigl igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adisvételi szerz3dés jovahagyasat,
akkor - a 20. §-ban foglalt esctek kivételével - végzésben megillapitja a szerzédés
kozzétételre valé alkalmassigit és hivatalbdl elrendeli a szerzédés kozzétételét, A
kozzétételre vald alkalmassig megallapitisa nem mindsiil az adisvételi szerzédés hatosagi
jovahagyasanak.
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A mez8gazdasagi igazgatasi szerv a déntését kozli az eladd(kk)al, az adasvételi szerzGdés
szerinti vevével, valamint az adasvételi szerz8dést megkuldi a fold fekvése szerint illetékes
telepilési  6nkormanyzat jegyz&jének. A jegyz6 a szerz6dés 30 napra  torténd
kifiggesztésével hirdetményi uton kozli az adisvételi szerzddést a torvényen vagy
megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival.

Szerz3d6 felek tudomasul birnak arrdl a korilményrél, hogy jelen szerzédés a Foldforgalmi
torvény 23-30. §-ai szerint a mez8gazdasagi igazgatasi szetv jovahagydsahoz kotott.
Felek rogzitik, hogy a 338/2006. (X11.23.) Kormanyrendelet 6/A. § (3) bekezdése szerint a
fold tulajdonjoganak megszerzésének jovahagydsara iranyuld eljirisra a megyei
kormanyhivatal féldhivatali fGosztalya rendelkezik hataskorrel.

Vevé a Foldforgalmi térvény 10. §-dra figyelemmel r6gziti, hogy belfoldi természetes
személynek mindsiil, és a Veszprémi Jardsi Foldhivatal szamu
hatarozataval f6ldmiivesként nyilvantartasba vette, mivel a Féldforgalmi torvény 5. § 7.
pontjaban meghatarozott ,,foldmives” kritériumainak megfelel.

Vevs a mezs- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL torvénnyel
Osszefiiggsd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol 2013. évi CCXIL torveny
(Fétv) 13. § (3) bekezdésére figyelemmel nyilatkozik tovabbd, hogy a Foldforgalmi
torvény 18. § (3) bekezdés szerinti ranghelyen eldvasarlasi jog illeti meg, mivel az
adisvételi szerz&dés megkotésekor legalibb 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezd
fsldmives tulajdonostarsnak minésil. Vevd az elSvasatlasi jog ranghelyét illetGen
nyilatkozik tovabba, hogy a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés a/ pont szerinti csaladi
gazdasigok nyilvantartisdban az szamt GstermelSk csaladi
gazdasaganak tagja.

Vev6 a Foldforgalmi torvény 16, §ra figyelemmel nyilatkozik, hogy megfelel a
foldszerzési maximumnak, azaz a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 1évd fold
teriiletnagysdganak beszamitisaval a 300 hektart jelen szerzédéssel sem haladja meg. Vevd
nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésére figyelemmel kotelezettséget vallal
arra, hogy az Ingatlan hasznilatdt méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, ¢s
ennck sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy az
Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi torveény 13.
§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célta nem hasznositja. Iz
Ingatlanon esetlegesen fenndllo fSldhaszndlatea figyelemmel kitelesettséget villal a 1élaforgalmi
tirvény 13. § (4) bekezdésében foglaltak leljesitésére.

Vevé a Foldforgalmi torvény 14. §ra figyelemmel nyilatkozik, hogy nincs a
foldhasznalatért  jaré  ellenszolgaltatasdnak  teljesitésébSl  eredé  barmilyen  korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasa, valamint vele szemben a szerzést megel6z 5 éven belil nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlitozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Eladé kijelenti, hogy amennyiben a kozzétételi eljaras soran a Vevével azonos ranghelyrdl
érkezik harmadik személytSl vagy szervezettdl érvényes elfogadd nyilatkozat, ugy élve a
Foldforgalmi torvény 29. § (1) bekezdésben biztositott valasztas jogaval, jelen szerzédeés
szetinti Vevét valasztja szerzédéses partnereként minden tovabbi nyilatkozat megtétele
nélkal.
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Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezs Ingatlan per-, teher, és igénymentes,
harmadik személynek nincs olyan joga, mely a Vevé tulajdonjogit és hasznalati,
hasznositasi jogosultsagat kizirna, vagy kotlatozni. Eladd kotelezettséget villal tovabba,
hogy jelen szerzédés megkotését kévetSen nem tesz semmiféle olyan jognyilatkozatot,
illetve jogeselekményt, amely a Vevs teher- és korlitozismentes tulajdonszerzését
akadalyozna.

SzerzodS  felek megillapodnak abban, hogy a teljes vételir megfizetéséig Flado az
Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogat fenntartja. Fladé az un. tulajdonjog bejegyzési
engedélyt — melyben Eladé hozzajarul ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az Ingatlanra ,,vétel”
jogcimén bejegyzésre keriiljon - kiilén okiratban adja meg, amelyet Elad, mint letevd jelen
szerzOdés alafrasaval egyidejileg — kilon letét szerzGdés aliirasa nélkill - ellenjegyzd
ugyvédnél, mint letéteményesnél 3 példanyban ingyenesen letétbe helyez azzal, hogy
letéteményes iigyvéd azt kéveten jogosult és koteles a bejegyzési engedélyt a letétbél
felszabaditani és a foldhivatalhoz Vevd, mint kedvezményezett tulajdonjoginak bejegyzése
érdekében benyujtani, amint Vevd a teljes dsszegll vételar Eladé részére torténd
megfizetését igazolja.

Erre figyelemmel Szerz6dé felek megallapodnak abban és az ingatlan-nyilvantartasrél sz616
térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjin az Ingatlan vonatkozasaban jelen ssersidés
hatdsdgi jovahagydsar kivetden kozosen kérk az eljards fiiggdben tartasat Elado altal a
tulajdonjog bejegyzési engedély megadasara meghatirozott, legfeljebb az okirat ingatlantgyi
hat6sagi benyujtasatol szamitott 6 honapos hataridd elteltéig,

Szerz6do felek megallapodnak tovabba abban, hogy Eladé az Ingatlan birtokat a teljes
vetelar kifizetéssel egyidejiileg ruhdzza it Vevdre, mely idSponttdl kezdédéen viseli
Vevé az Ingatlan terheit és hiizza hasznait, és viseli a karveszélyt.

Szerz6dS felek jelen szerzédés alairasival tudomasul veszik iigyintézd tigyvédnek a
hatdlyos ado- és illetékjogszabalyokra vonatkozo6 tajékoztatasat. Fladé kijelenti, hogy
a jelen addsvételi szerz6dés targyat képezd Ingatlan értékesitésével kapcesolatban felmeriils
adokotelezettség teljesitése sordn — az addjogi illetékességet figyelembe véve - énalldan,
sajat felelosségikre kivan eljarni. Elad6 erre tekintettel kifejezetten elfogadjik, hogy
okiratszerkeszté ligyvéd meghatalmazdsa-megbizdsa nem terjed ki az felmerils
adokotelezettség teljesitésével Osszefiiggd eljarasra, amellyel kapcsolatban okiratszerkeszté
ugyvéd tajékoztatja Eladot, hogy e kérben lehetésége van ad6tanicsadé igénybevételére.

Vevét az lletékrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 111 fejezete alapjan szdmitottan 4
%-0s mértékil visszterhes vagyonszerzési kotelezettség terheli, amelyet az allami adéhatdsig
fizetési meghagyasban dllapit meg.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy cselekvéképes, magyar dllampolgarok és nem allnak
cselekvSképességet kizard, vagy korlitozé gondnoksag hatilya alatt.

Eljar6 Ggyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosis és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadilyozasardl szolé 2015, évi LI torvény (Pmt) alapjin
azonositast kotelezettség terheli a szerz3dd felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a
Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben kertilnek rogzitésre a felek adatszolgaltatisa
és az altaluk bemutatott, a személyazonossig igazolasira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas
okirat bemutatasa alapjan. A felek jelen szerzédés alairasaval bintetdjogi feleldsségiik
alapjan kijelentik, hogy a jelen szerzédés alairdsa soran sajat neviikben jarnak el.
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Szerzédé felek jelen szerzddés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerint tgyfél-
atvilagitas soran bemutatott okiratokrdl a megbizott Ggyvéd személyi adataikat tartalmazo
okmanyokrél masolatot készitsen, adataikat rogzitse, illetve a megbizas teljesitése keretében
kezelje. Tovabba hozz4jirulnak ahhoz, hogy a Pmt. 18-19. §-ai szerinti, mas szolgaltato altal
végzett lgyfél-atvilagitishoz a megbizott lgyvéd az atvilagitas sorin rogzitett azonosito
adatokat tovabbadja. Szerz6d6 felek adatait eljaré tgyvéd a személyes adatok védelmérdl és
a kézérdeki adatok nyilvanossagardl szold torvényes rendelkezései alapjan, kizirolag a jelen
szerzbdéshez kapesolddd megbizas teljesitése érdekében kezelheti.

Szerz8dS  felek  tudomasul veszik az  okiratszerkeszté  Ugyvédnek az un. GDPR
tajékoztatasat, miszerint a jelen okiratban rOgzitett személyes adatokat a szerkeszts és
ellenjegyz6 tigyvéd a megbizasbol eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezell, illetve az
ligyfelekkel valé kapcsolattartdsra szolgalé adatokkal a felek hozzajarulasa alapjin e célbol
rendelkezhet. Az adatok kizardlag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapcsolodo
cljarasban hasznalhatdk fel, és a jogszabalyban eldirt irattarazasi ideig tarolhatdk. Az érintett
személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkeszté tgyvédtdl, adatkezel6tol a ra
vonatkozé személyes adatokhoz vald hozzaférést, informacidkiadast, azok helyesbitését,
torlését vagy kezelésének kotlitozasat, és tltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése
ellen, valamint a joga van az adathordozhatdsaghoz. Joga van a hozzijarulisa barmely
idSpontban torténd visszavondsihoz, amely nem érinti a visszavonas eldtt a hozzajarulas
alapjan végrehajtott adatkezelés jogszerliségét.

Szerz6d6 felek — jelen szerz&dés alairdsival - meghatalmazzak Dr. Méd Péter ligyvéd
(8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky u. 15., kamarai lajstromszam: Veszprém Megyei
Ugyvédi Kamara 397., kamarai azonositd szam: 36065484) jelen okirat elkészitésere ¢s
ellenjegyzésére, az tgyvédi letét kezelésére, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban
torténd képviseletre azzal, hogy eljaré tgyvéd meghatalmazasa a kozbensé  hatdsagi
doéntések foldhivatali osztaly Altali kézbesitésére kotlatozodik, tekintettel arra, hogy az
Akr13. § (6) bekezdése alapjan Szerz6dd felek - mint az ingatlan-nyilvantartasi eljrds
tigyfelei — kifejezetten akként rendelkeznek, hogy résziikre a hatésag az ligydontd
(kérelemnek helyt ad6/bejegyzd) hatarozatot jelen okiratban feltiintetett cimiikre
kozvetleniil kézbesitse.

Szerz8d6 felek nyilatkoznak, hogy a jelen szerzédésben régzitett nyilatkozataik akaratuknak
megfelel8en keriiltek rogzitésre, s jelen szerzédés az tigyvédi tényvazlatul is szolgal.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy jelen szerzddés megkotésével felmertls koltségeket,
valamint az ingatlan-nyilvantartds eljarasért fizetendd igazgatisi szolgiltatasi dijat Vevo
viseli.

Jelen szerz8dében nem szabilyozott kérdésckben a Ptk., a Foldforgalmi torvény, a Fétv.
vonatkozé rendelkezésel az iranyadok.

Jelen szerzédést a felek dtolvasis és kell6 megértés utan, mint valés ligyleti akaratukkal és a
tényekkel mindenben megegyezSt egymas jelenlétében és jelenlévé ellenjegyzd tigyvéd elott — aki
teljes bizonyossaggal meggydz38dott a szerz3dé felek személyazonossagardl — kézos értelmezést
kovetéen helybenhagyolag, sajitkezileg alairtik. Jelen, foldtulajdonjoganak atruhazasara iranyulo
szerzG6dés ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges egy példanya a 47/2014. (11.27)
Korményrendeletben meghatarozott biztonsigi elemekkel ellatott papir alap okményon keszult.



A szerzédések valamennyi példanyanak minden oldala folyamatos sorszamozassal lett ellitva és
lapjai oly médon keriiltek — zsindrral vagy riglivel Osszeflzésre, hogy az okirat sérelme nélkil ne
legyen megbonthaté. Ezaltal az ellenjegyzett okirat minden oldalanak a felek altali kézjeggyel valo
ellitisara az Ugyvédi tdrvény 43. § (4) bekezdésére figyelemmel nincs szikség. A biztonsagi
papiron késziilt egy példany szerzédésen az okiratszerkeszté tigyvéd a zsindrt matricaval
leragasztotta és a matricat a papirt érinté médon alairta.

Veszprém, 2024. majus 13.

 Simai Lész16 Thuty Péter
Eladé Vevd

Jelen szerzédést szerkesztettem és ellenjegyzem és az ingatlan-nyilvantartas eljarasra vonatkozo
meghatalmazast ¢és a letétkezelésre vonatkozd megbizast mint meghatalmazott/meghizott
elfogadom.

Veszprém, 2024. majus 13.
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