HASZONBERLETI SZERZODES

Amely létrejort ¥

Sipos Ferdinand Sipos Attila
szuletést neve: Sipos Ferdinand szliletési neve: Sipos Attila

anyja neve

anyja nevel

szul:
Lakeim: 6120 Kiskunmajsa Otfa tanya 32. Lakcim: 6120 Kiskunmajsa, Istvan kiraly u. 28.
Személyi szam:
Adobazonosito jele

Személyi szam:
Adobazonosito jele:
agrarkamarai azonosito
mint Haszonbérbeaddl mint Haszonbérbead62

agrarkamarai azonosito:

valamint

Czékus Alex Istvin (sziiletési neve: Czékus Alex Istvin, anyja neve: (NN sziletési hely és idé:

lakcim: 6120 Kiskunmajsa, Otfa tanya 5/5., allampolgarsaga: magyar, agrarkamarai
azZonositd adoazonositd jele szemeélyl azonosito jcle:&), mint

Haszonbérlo

— Haszonbérbead61 és Haszonbérbead62 egyiittesen Haszonbérbeadok, Haszonbérbeaddk és
Haszonbérlé a tovabbiakban egytittesen, mint Felek — kozott az alabbi feltételek szerint.

1. A Szerz6do Felek rogzitik, hogy a

o Szentes kiilteriilet 0549/2 hrsz alatt nyilvantartott, szanté muvelési agd, 3 ha 2078 m? tertletd,
50,04 AK értékd, Natura 2000 tertiletnek mindsitett ingatlan (a tovabbiakban ,,Ingatlan1”),

e Szentes kiilteriilet 0547/2 hrsz alatt nyilvantartott, szanté mivelési agu, 28 ha 3690 m? tertiletq,
481,60 AK ért¢kd, Natura 2000 teriiletnek mindsitett ingatlan (a tovibbiakban ,,Ingatlan2”),

— Ingatlanl ¢és Ingatlan2 a tovabbiakban egyiittesen, mint Ingatlanok — 1/2 arinyt tulajdoni hanyada
Haszonbérbeadd1, mig 1/2 aranyd tulajdoni hanyada Haszonbérbeadd2 kizarélagos tulajdonaban van.

2. A Haszonbérbeaddk jelen szerzédés aldirasaval haszonbérbe adjak az Ingatlanok teljes
teriiletét, Haszonbérl6 pedig haszonbérbe veszi az Ingatlanokat.

3. A Felek a haszonbérleti szerzédést hatarozott idére, 2024, aprilis 4. napjatdl (vagy amennyiben a
szerzodeés hatosagi jovahagyasara ettél késobbi idépontban kerdl sor, Ggy a hatdsagi jovahagyds napjatol)

2029. december 31. napjaig terjeds idére kotik.

4. Haszonbérbeadok kijelentik, hogy az Ingatlanl-et terheli a tulajdoni lap IIT/7. bejegyzésében
szereplé egyetemleges jelzilogjog, valamint a I111/8-9. sorszamok alatt bejegyzett elidegenitési és terhelést
tilalom, az Ingatlan2-et terheli a tulajdoni lap I11/6-8. és 14. szamu bejegyzésében szerepld vezetékjog,
I11/11. bejegyzésében szerepld egyetemleges jelzalogjog, valamint a ITI/12-13. sorszdmok alatt bejegyzett
elidegenitési és terhelési tilalom, ezen tulmenden az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek.

A Haszonbérbeaddk kijelentik, hogy jelen szerz8dés alairasaval az Ingatlanok tekintetében az
egymas javara alapitott haszonbérletet/szivességi foldhasznalatot kozés megegyezéssel
megsziintetik, igy a Haszonbérlé birtokba lépésének nincs akadalya.

5. Haszonbérl6 kijelenti, hogy az Ingatlanokat megtekintette, annak allapotat ismeri.
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6. A Szerz6d6 Felek az Ingatlanok haszonbérbe adasaért a haszonbérleti dijat 145.000,-Ft/ha/év,
mindésszesen 4.578.636,- Ft/év egybefoglalt haszonbérben hatirozzik meg, melyet Haszonbérld
minden targyév december 31. napjaig koteles a Haszonbérbeaddk részére Y2 - 2 arinyban a
Haszonbérbeadd1 Erste Bank Hungary Zrt. banknal vezetett 11600006-00000000-78876707 szama, mig
Haszonbérbeadé2 K&H Banknal vezetett 10402087-86766557-56521005 szami bankszamlara atutalas
atjin megfizetni. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az egybefoglalt haszonbér alkalmazasara a Foldforgalmi
tv. 47. § (5) bekezdése alapjan kertlt sor, miszerint egybefoglalt haszonbér ellenében torténd haszonbérbe
adasra akkor is sor keriilhet, ha a foldek bejegyzett foldhasznaldja legalabb harom éve ugyanaz a személy és
a foldek azonos vagy szomszédos jaras tertletén fekszenek, ennek keretében pedig eléadjik, hogy az
Ingatlanok foldhasznélati nyilvintartisba bejegyzett foldhasznaloja tobb mint 3 éve Sipos Ferdinand, és az
Ingatlanok azonos jaris teriletén fekszenek.

7. A Szerz6dé Felek megallapodasa alapjan a 2024-es évre vonatkozoan idbaranyos haszonbérleti dij
fizetendd 2024. december 31. napjaig.

A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a 2025. évtdl kezdédéen a haszonbérleti dijat minden évben a KSH iltal a
targyév januir honapjiban vagy ehhez képest a legutobb kozzétett inflicios rata mértékével emelk.

8. A Szerz6dé Felek gy allapodnak meg, hogy a Haszonbérlé 2024. aprilis 4. napjan (vagy
amennyiben a szerzédés hatésigi jovahagyasira ettél késébbi idépontban keril sor, ugy a hatésagi
jovihagyas napjan) jogosult az Ingatlanok birtokaba lépni. A Haszonbérbead6 ugy nyilatkozik és szavatol
azért, hogy az Ingatlanokon harmadik személynek nincsen olyan joga, amely a Haszonbérld birtokba lépését
akadalyozna.

9. Haszonbérld a birtokba lépés idSpontjatdl kezdve szedi az Ingatlanok hasznait és viseli a terheit. A
Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok jelenleg névényi kultirakkal telepitett allapotban vannak, a
Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a haszonbérlet kezdd idépontjaban a Haszonbérlé megtériti a
Haszonbérbeadd ezzel kapesolatosan indokoltan felmerdlt és igazolt koltségeit.

10. A haszonbérleti jogviszony fennillasa alatt Haszonbérls, mint az Ingatlanok tényleges hasznal6ja
jogosult a terméfolddel kapesolatos timogatisok igénybevételére, tovabba Haszonbérlé koteles viselni az
Ingatlanokkal jar6 valamennyi terhet és koltséget.

11. A Haszonbérlé jelen haszonbérleti szerzédés alapjan az Ingatlanok hasznainak szedésére a rendes
gazdilkodas szabalyainak és a hatilyos jogszabalyi rendelkezések el6irasainak megfelel6en jogosult, valamint
kételes az Ingatlanokat a mivelési aganak megfeleléen megmiivelni, és ennek soran gondoskodni arrdl, hogy
a fold termSképessége fennmaradjon. A haszonbérleti szerzédés megszinését kovetéen a Haszonbérlo az
Ingatlanokat rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas illapotban koteles visszaadni.

12. A Haszonbérlé ugy nyilatkozik, hogy el6haszonbérleti joga nem ill fenn a mez6- és
erdSgazdasigi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. toérvény (tovabbiakban: Féldforgalmi tv.)
46. §-a alapjan.

13. A Haszonbérlé kijelenti, hogy féldmiivesnck mindsil az 510333/2/2017.12.08. szamu
hatarozat alapjan.

14. A Haszonbérlg a Foldforgalmi tv. 42. §-a alapjan ugy nyilatkozik, hogy

o villalja, hogy a jelen féldhasznalati szerzédés fennallasa alatt megfelel a Foldforgalmi tv. 40. § (1)-
(4) bekezdésében, valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek,

e a fold hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségenek, 4

® nincs jogerésen megallapitott és fennalld foldhasznalad dijtartozasa.
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15. A Haszonbérlé kijelenti, hogy az Ingatlanok haszonbérbe vételével a birtokaban allo foldterilet
nagysaga nem haladja meg a Foldforgalmi tv-ben meghatarozott birtokmaximumot.

16. Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen haszonbérleti szerzédés a Fétv. 57. §-57A. §-ban meghatirozott
esetekben sz(nik meg. A haszonbérlet szerzodés felmondasara egyebekben a Férv. 58-60 §-ban foglaltakat
kell alkalmazni, melytdl a felek érvényesen nem térhetnek el.

17. A haszonbérleti szerzédés megsziinésekor

a) a felek eltéré megallapodas hianyaban a Haszonbérld elvihet az iltala létesitett berendezési és
felszerelési targyakat,

b) Felek erre iranyulé kifejezett megillapodasa alapjan a Haszonbérld nem kovetelheti 2

Haszonbérbeado hozzajarulasaval létesitett, el nem vihet6 berendezéseknek, az altala telepitett Gltetvénynek,
évelé kultiranak és novényzetnek, valamint a talaj mindségének megdrzését és javitasit eredményezd,
talajvédelmi, melioracios és mas beavatkozasoknak, létesitményeknek a szerz6dés megsziinésekor a mezei
leltirban szerepl§, illetve egyéb dokumentumok alapjan megallapithaté tényleges értékét

c) koteles az altala létesitett épitményt a sajat koltségén kartalanitasi igény nélkul lebontani, illetve
eltavolitani.

A ¢) pont szerinti kotelezettség nem teljesitése esetén a bontast illetve az eltavolitast a Haszonbérbeado a
Haszonbérl6 koltségére elvégeztethet.

18. A Szerz6do Felek rogzitk, hogy a Haszonbérbeaddnak jelen szerzddést a felek aldirdsatdl szamitott
8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kildent j6vihagyas céljabél. Ha az el6zetes
vizsgalat eredményeként a mezégazdasagl igazgatasi szerv megallapitja a szerz&dés kozzétételre vald
alkalmassagat, hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassig megallapitisa
nem jelenti a haszonbérleti szerzédés hatdsagi jovahagyasat.

19. Ajegyz0 hirdetményi iton kozli a haszonbérleti szerzodést a I'éldforgalmi torvényen, valamint mas
torvényen alapuld el6haszonbérlet jog jogosultjaival. A haszonbérleti szerzédés hirdetményi Gton torténd
kozlése a kormanyzati portilon torténd kozzététellel valosul meg. Az el6haszonbérlet jog jogosultja a
kozlést kezd6 napjatol szamitott 15 napos jogveszté hataridén belul tehet a haszonbérleti szerzédésre
elfogadd, vagy az eléhaszonbérleti jogardl lemond6 jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatiridé a
haszonbérleti szerz6désnek a kormanyzati portalon torténé kozzétételét kovetd napon kezdédik.

A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva allo hataridd leteltét kovetd 8 napon belil a beérkezett
jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt a haszonbérleti szerzédés ereded példinyival, valamint a
jognyilatkozatokkal egylitt megkiildi a mezdgazdasagi igazpatasi szerv részére jovahagyas céljabol. Az
ingatlaniigyi hatosag a hozza érkezd, jovahagyasi zaradékkal ellatott szerzédés alapjan a foldhasznalat
nyilvantartasba torténd bejegyzése irant eljarast hivatalbdl folytatja le.

20. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a szerzdédést az
elfogado nyilatkozatot benyijtéd eléhaszonbérleti jog jogosultjaval hagyja jova, Ggy az eléhaszonbérleti jog
jogosultja a szerzédéses jogviszonyba belép, és ebben az esetben a szerzddés kozte és a Haszonbérbeadd
kozott jon létre,

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy amennyiben az el6haszonbérlet jog jogosultja a szerzédéses jogviszonyba

belép, ugy koteles a Haszonbérbeaddénak az Ingatlanokkal kapcsolatos igazoltan felmerilt koltségeit
(kilonos tekintettel a telepitett névénykultirdkra) megtériteni a 9. pontban foglaltak szerint.
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21. Haszonbérbeadd  kijelenti, hogy nagykord, cselekvéképes, magyar allampolgar, akinek
szerzodeéskotési képessége nincs korlatozva. A Haszonbérld kijelenti, hogy a magyar jog szerint létrejott jogt
szemely.

22. Szerz6do Felek jelen szerzddes teljesitése soran egylittmikodve kotelesek eljarni. Ennek soran a
Szerz6dé Felek minden olyan akadalyrol vagy korilményrdl, amely a jelen szerzédés teljesitése
szempontjabol lényeges, egymast haladéktalanul értesitent kotelesek.

23, Ajelen Szerzddés érvényesseégét az egyes rendelkezések érvénytelensége nem érintl. Az érvénytelen
rendelkezéseket olvan rendelkezésekkel kell potolni, melyek a felek akaratinak és a kiesé rendelkezés
céljainak legjobban megfelelnek. Ennek hianyaban a Felek a Szerzédést az érvénytelen részek nélkiil
érvényesnek tekintik. A felek a jelen szerzédés alapjan fennallé kapesolatukban egyezé akarattal a kételezd
irasbeliséget kotik ki, a jelen szerzddés minden médositasa értelmezése vagy kiegészitése csak teljes bizonyito
ereji maganokiratba foglalva, valamennyi fél altal alairva érvényes.

24. A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos magyar jogszabalyok
rendelkezésel az irinyadoak, kilonds tekintettel a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. torvény, a

Foldforgalmi tv. és a Fétv. rendelkezéseire,

25, Szerzadd Felek jelen szerzédést annak elolvasasa és értelmezése utan, mint tgyleti akaratukkal
minden vonatkozasban megegyezot helybenhagydlag alairjak.

Kelt: Kiskunmajsa, 2024. aprilis 3.

Sipos Ferdinand ipos Attila ““Czékus Alex Istvan
Haszonbérbeaddl Haszonkérbead62 Haszonbérld
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