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ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott, egyrészrol
- Rajs Jézsef , il ey ey e -
lak01m 2315 Sz1gethalom Vici Mlhaly utca 52/B. ), mint Eladé
- Kocsis Zoltan Gyidrgyné
lakcim: 1211 Budapest, Lampas utca 29.), mint Eladd,
/tovibbiakban egyiitt: Elad6k/
masrészrol
- kk. Nyitrai Rebeka | } L. .
I, lakcim: 1214 Budapest, Vénusz utca 31. 3. emelet 40.) dllagvevd, tdrvényes
képviseletében sziilei: Nyitrai Ldszloné
, lakcim: 1214 Budapest, Vénusz utca 31. 3. emelet
40.) és Nyitrai Lészlo
lakcim: 1214 Budapest, Vénusz utca 31. 3. emelet 40.) és
- Nyitrai Laszléné ( B . 3
.. lakcim: 1214 Budapest, Vénusz utca 31. 3. emelet 40. haszonélvezeti iog vevd
- Nyitrai L4szl6 . . . } -
, lakcim: 1214 Budapest, Vénusz utca 31. 3. emelet 40.) haszonélvezeti jog vevd, a
tovibbiakban egyiitt, mint vevék kozoit az aldbbiak szerint:

1. a.) Kocsis Zoltdn Gydrgyné elado 3480/87960-ad és Rajs Jozsef Elad6 eladé 3480/87960-ad ardnyt tulajdonét képezi a
Budapest, XX keriilet, zartkert, 214137, hrsz. alatti, természetben 1214 Budapest, Lampds utca 31. /1214 Budapest, Szilvafa
utca 70./ szdm alatti, a- Kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet b- kert, c-kivett lak6hdz, udvar, d- kert kert miivelési agn,
mind6sszesen 3573 négyzetméter Ssszalapteriiletii ingatlan. A tulajdoni lap tandisdga alapjén terheli az ingatlant a Budapest, XXI.
keriilet, Csepel Onkormanyzat javara bejegyzett elévasarlasi jog. Eladok tulajdonjoga I1/181. és II/180. alatt van bejegyezve.

. b.) Rajs Krisztina elad6 25776/652896-0d és Rajs Jozsef eladé 25776/652896-od ardnyu tulajdondt képezi a Budapest,
XXI. keriilet, zartkert, 214138. hrsz. alatti, természetben 1214 Budapest, Szilvafa utca 68./ 1214 Budapest, Limpds utca 29.
szam alatti, a- kivett lakohdz, udvar, b- kert, c-kert, d- Kivett sajat haszndlatd (t, f-sz616, g- kert, gazdasagi épiilet, h-
gyiimélesds, j-kert, k-sz616 miivelési 4gu, mindosszesen 6840 négyzetméter Gsszalapteriiletii ingatlan. A tulajdoni lap tantsaga
alapjan terheli az ingatlant a Budapest, XXI. keriilet, Csepel Onkormanyzat javara bejegyzett elévasarlasi jog, valamint az ELMU
Halozati Kft. javara 1380 négyzetméter teriiletre vezetékjog. Elad6k tulajdonjoga I1/23. és I1/24. alatt van bejegyezve.

Szerz8d6 felek egyezden adjak €ld, hogy a két ingatlanrész egymds mellett taldlhatd, egységesen bekeritett teriilet. A két
ingatlan egy egységet képez, és egyben forgalomképes. Felek elbadjik tovabba, hogy az ingatlanon egy kb. 58 négyzetméteres
téglaéplilet, valamint pince, és mithely melléképiilet talalhaté. Az eladok tajékoztatjdk vevoket, hogy az éplletek a foéldhivatali
térképekre felvezetésre kerilltek. Eladok tajékoztatjdk a vevket, hogy az ingatlan megvésarlasakor is mér egy egységet képezett az
ingatlan, azt megbontani egyik fél sem akarja.

2. Eladék eladjék Vevok megveszik Eladéknak az 1. pontban megjelslt Budapest, XX, keriilet, zdrtkert, 214137. hrsz.
alatti és Budapest, XXI. keriilet, zdrtkert, 214138. hrsz. alatti ingatlanat jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg, megtekintett,
megismert dllapotban.

Szerz6dd felek 21.000.000.,-Ft azaz: huszonegymillié forint vételarban allapodnak meg, mely vételar az aldbbiak szerint valik
esedékessé:

a.) vevék megfizetnek eladok részére a jelen adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg 1.500.000,- Ft, azaz egymilli6-Stszazezer
forint foglalét az eladék altal megjelolt, Kocsis Zoltin Gybdrgyné nevén levé, OTP Bank altal vezetett szamu
szaml4jéra torténd 4tutaldssal, mely Osszeg jovairasat eladok ezaton elismerik és nyugtdzzak. Eladok az ezen szémldra torténd
teljesitést a sajat keziikhoz torténd teljesitésnek fogadjak el, és nyilatkoznak, hogy a vételarat egymé\& kozétt megfelelden megosztjak.
Szerzédd felek kijelentik, hogy a foglalé fogalméival tisztdban vannak. A szerzédés meghlusulésﬁégt felel6s személy az adott
foglal6t elvesziti, illetve a kapott foglalét dupldn koteles visszafizetni. A szerzédés teljesiilése’ esetén a foglalo Osszege a
vételarba beleszamit.

b.) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a vevd a teljes hétralékos vételarat, vagyis 19.500. OOQ\ -Fe, azaz tizenkilencmillio-
Stszazezer forintot a jelen szerzodés mezdgazdasagi szakhatosag 4ltali jovahagydsat kbvetd 3 munkanapon beliil émtaléssal teljesitik
eladd részére az alabbiak szerint:

Kocsis Zoltin Gybdrgyné nevén levd, OTP Bank altal vezetett szamu bankszarﬁ{é_}ara 11 000 000 Ft, azaz
tizenegymilli6 forintot, és
Rajs Jozsef nevén levl, Unicredit Bank altal vezetett szamu szamlajarq 8.500.000,- Ft, azaz

nyolcmillié-Stszazezer forintot. Eladék az ezen szdmléra torténd teljesitést a sajat keziikhoz torténd teljesitésnek fogadjék el.
Szerz6d6 felek az elételjesités lehetdségét nem zarjak ki, igy az eladok a vevok 4ltal felajanlott teljesitést elfogadni-kotelesek.
3. Szerz6do felek a jelen szerz6déssel Nyitrai Laszloné

o ., lakcim: 1214 Budapest, Vénusz

utca 31, 3. emelet 40.) valamint Nyitrai Ldszlé _ B
, lakcim: 1214 Budapest, Vénusz utca 31. 3. emelet 40.)

javéra 20 évig tarté, kozosen illetd haszonélvezeti jogot alapitanak a Budapest XXI. keriilet, zartkert, 214137. hrsz. alatti, és
Budapest, XXI. keriilet, zdrtkert, 214138. hrsz. alatti ingatlanokra vonatkozéan, 4llagvevd illetdségére. Eladok és Allagvevé
feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy Nyiirai Laszl6né és Nyitrai Liszlé javira a jelen szerzédéssel

/ / . !
Rajs Jozsef Kocsis Zoltdn Gyiorgyné kk. Nyitrai Rebeka, dllagvevd, Nyitrai Ldszloné, Nyz(t;*ai Ldszlé
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alapitott 20 évig tarté kozosen illeté haszonélvezeti jog bejegyzésre keriiljon a Budapest, XXI. keriilet, zirtkert,
214137. hrsz. alatti ingatlanra 6960/87960-ad ardnyban allagvevd illet6ségére, és a Budapest, XXI. keriilet, zartkert, 214138.
hrsz. alatti ingatlanra 51552/652896-o0d aranyban allagvevd illetéségére.

4. Elad6k a bejegyzési engedélyt, mellyel feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezéstiket és hozzajarulasukat adjék ahhoz,
hogy kk. Nyitrai Rebeka é4llagvevd javéra a tulajdonjog Nyitrai Laszléné és Nyitrai Ldszl6 kozosen illeté haszonélvezetével
terhelten a Budapest, XXI. keriilet, zirtkert, 214137, hrsz. alatti ingatlanra 6960/87960-ad ardnyban, és a Budapest, XXI.
keriilet, zirtkert, 214138. hrsz. alatti ingatlanra 51552/652896-0d ardnyban, vétel jogcimén bejegyzést nyerjen az ingatlan-
nyilvéntartisba tigyvédi letétbe helyezi azzal, hogy Dr. Megyei Gyula letétkezeld tigyvéd a bejegyzési engedélyt akkor jogosult és
koteles benyijtani a BFKH XI. Kertileti Foldhivataldba, amennyiben a mez6gazdasdgi szakhatosag jovdhagydsa megtortént.
Szerz6d6 felek kozosen kérik az illetékes Foldhivatalt. hogy az Inytv.vhr. 29.§ szerinti fold tulajdoniogdnak Atruhdzisira
iranyul6 szerz6dés benyiaitisanak tényét az ingatlanra jegyezze fel.

5. Eladok szavatolnak a vétel tArgyat képezo ingatlan per, teher, és igény mentességéért.

6. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy magyar 4allampolgirok, vevok kijelentik, hogy &llagvevé tulajdonszerzése és
haszonélveztk haszonélvezeti jog szerzése/bejegyzése jogszabalyi korlatozasba nem iitkdzik.

7. Vevok a teljes vételar kifizetésével 1épnek az ingatlan birtokéba, a birtokba 1épés napjatdl szedik az ingatlan hasznait,
viselik terheit és karveszélyt. A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatos koltségek és a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték a Vevoket terheli.

8. Vevbk ezaton nyilatkoznak arrdl, hogy termé6fold tulajdonjogdval nem rendelkeznek, sem haszonélvezeti, sem mas
jogcimen nincs a birtokukban terméfold, tovabba kijelentik, hogy a most megvasarolt teriilet mértéke sem haladja meg az 1 hektart -
2013. évi CXXIL. térvény 10. §. (2) bek.

9. Vevok eziiton nyilatkoznak arrdl, hogy véllaljak a fold hasznélatat masnak nem engedik at és ennek sorén eleget tesznek
foldhasznositdsi kotelezettségiiknek, tovabba vaéllaljak, hogy a foldet a tulajdonjog szerzés id&pontjatél szdmitott 5 évig - a
torvényben foglalt kivételekkel — mas célra nem hasznositjak - 2013, évi CXXIL. torvény 13. §. (1) bek.

10. Vevdk ezliton nyilatkoznak arrdl is, hogy nincs a foldhasznalatért jarod ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos, joger6sen megallapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartozasuk ill. a jelen szerzést
megel6z6 5 éven belill nem keriilt megallapitasra, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitsttek volna -
2013. évi CXXII. toérvény 14. §. (1) — (2)bek.

Vevok kijelentik, az Fétv. 13. §. 3. bekezdésére figyelemmel, hogy el6vasarlasi jog gyakorldsara nem jogosultak. Vevék tovabba
kijelentik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkeznek. Vevok kijelentik, hogy foldmiivesnek nem mindsiilé belf6ldi természetes
személyek - 2013. évi CXXII. térvény 10. §. (1) bek.

11. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a targyi jogiigylettel kapcsolatosan az illeték- és SZJA targyii térvényi rendelkezéseket
ismerik,

12. Szerz6do6 felek tudomasul veszik, jelen szerz6dés a Mez6gazdasagi Szakigazgatési szerv jovahagyasdval 1ép hatalyba.

13. Szerzddd felek a jelen adasvétel targyat képezé ingatlan foldteriiletét 16.000.000,- Ft-ban, a rajta levéd felépitményét
5.000.000,-Ft-ban éllapitjak meg.

14. Szerz6do felek megbizzik Dr. Megyei Gyula (mobil: +36703510566, e-mail: megyei@gmail.com, székhely: 1214
Budapest, Kossuth Lajos utca 63/A. fsz. 3.) iigyvédet, hogy a foldhivatali eljardsbanvalé képviseletet lassa el, tovibba a
hatdsagi engedélyezési és kifiiggesztési eljarasban jarjon el. Eljaré tigyvéd jelen szerz6dés ellenjegyzésével a megbizast elfogadia.
Eljaré tgyvéd szerz6dé felek személyazonossdgardl meggydz6dott az okirataik alapjan, a Szerz8dd feleket tdjékoztatta a jelen
szerzodéssel kapcsolatos jogszabalyokrdl, igy kiiléndsen a vonatkozé ad6- és illetékjogszabalyokrdl, amely tdjékoztatds megtdrténtét
Szerz6d6 felek elismerik, azt megértették, ezért jelen okirat egyben tigyvédi tényvazlatnak is mindsiil.Felek a jelen adasvételi
szerzodést, elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét irtdk ald. Ellenjegyzd tigyvéd a szerz6dd felek
személyazonossagat a felek személyazonositd okmanyainak (személyi igazolvany, lakcimkdartya és addkartya) attekintésével
leellendrizte. Szerz6d6 felek a jelen szerz6dés aldirdsdval hozzijéruldsukat adjik ahhoz, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017, évi LIII, Térvény (Pmt.) szerinti ligyfél-atvilagitds sordan bemutatott
személyazonosité okmanyaikrél eljé,[QggLéd&riymésolatot kész1tsen és adataikat a jelen megbizas kereteiben kezelje.

14. Eladdk a hivatkozott Pmt.58.§p€t) g5 egfelelden eziiton nyilatkoznak arr6l, hogy jelen jogligyletben,
mint a targyi ingatian bejegyzett tul :gyl nos’iff(i_i’@@ﬂtbmmészletezve) a nevitkben jarnak el.
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Szerz6do felek jelen szerzddést tén, ,ll'cziesként is, m‘in}gakaratuk < filnben megegyez6t helybenhagyolag alairtak.
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kk. Nyitrai Rebeka, dllagvevd, Nyitrai Fszl6né, haszonélvezeti jog vevd Ny1tra1 Lészl(') haszonélvezeti jog vevd
torvényes képviseletében sziilei:
Nyitrai Laszloné és Nyitrai L4sz16 Az elévasérlasra jogosult részere, a jognyilatkozat
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