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5600 Békéscsaba, Szfv u. 14,, tartézkodssi hely: 5600 Békésciaba, Bodza u. 1., személyi azonosit széma
.., addazonosfto jele: ! int eladé (a tovabbiakban: eladd) — masfel8l-Mihdly Pétersztiterdst
neve 5600 Bdkéscsaba, Répa kaz 16., tartézkodssi hely: 5600

Békéscsaba, Fovenyes u. 48. 1/4., személyi azonosft szam: . AACEZOTOSTES! mint vevé (a
tovdbbiakban: vevd) (a tovdbbiakban egyiittesen: Felek)kozott az alulfrott napon, az alabbiak szerint:

A szerz6do felek a 2013. évi CXXIL tv. (a mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl) /a tovdbbiakban: Féldforgalmi
torvény/ 21.§ (1) bek. szerint a vételi ajdnlattal egységes szerkezetbe foglalt addsvételi szerzbdés szovegét az aldbbiak
szerint hatdrozzdk meg:

1/ Az eladé eladja, a vevé pedig megvasérolja az elad6 1/1 részbeni tulajdonat képezd Békéscsaba kiilteriilet
0509/34. hrsz. alatt felvett, 1500 m2 alapterilletli 6,51 AK kataszteri tiszta jovedelmii szant6 megjelslést,
természetben 5600 Békésesaba, Patké u. 18. sz, alatt talalhat6 ingatlant,

2/ Aszerz8db felek az ingatlan vételdrat 5.500.000,-Ft-ban hatarozzék meg, melyet oly médon fizet meg a vevd,
hogy e szerzfdés alafrdsat kdvetd 24 6ran belill dtutal 1.000.000,- Ft-ot az eladd részére az eladé

sz. banksz4dmldjdra. A felek ezen bsszeget annak rendeltetését ismerve foglalénak kotik ki és amely a
vételarba beszamit. (Ha a szerz8dés teljesitése olyan okbél hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy
mindkét fél felelés, a foglalé visszajar. A teljesités meghiusuldsiért felelds fél az adott foglal6t elveszti, a kapott
foglal6t kétszeresen koteles visszatériteni, Ptk.6:185.§).

A fennmaradé vételdrat pedig a szerz0dés hat6sagi jovahagyésat koveté 5 napon belill fizeti meg 4tutaldssal az
eladé fent megjeldl bankszdml4jéra.

Az elado kijelenti, hogy a fenti bankszamlara torténd teljesitéseket a sajat kezéhez trténd joghatalyos teljesitésnek
ismeri el. Az utaldsok akkor tekinthetd teljesftetinek, amikor az az eladé fentiekben megadott bankszml4jén
J6véirasra kerillt. A felek tudomésul veszik, hogy abban az esetben, ha a Fildforgalmi torvény 22.§ (2) bek. alapjan
azadasvételi szerz0dés az eldvasarlasra jogosult vevs és az elad6 kbzott jon létre — az eredeti 4llapot helyreallitisa
keretében — a mér megfizetett vételar a vevdnek visszajar,

3/ Avevd tudomdsul veszi, hogy az ingatlant 41682/2010.08.11. sz. alatt a MVM Démész Aramhalézati Kft. javéra
bejegyzett vezetékjog (A 40866/2010. ikt.szdmu Uigyirat mellékletét képezd vézrajz és terliletkimutatas szerinti 23
m2 teriiletre. 2456/4/2010.) terheli. A vevd ezen teher ismeretében és annak viltozatlan fennmaraddsa mellett
vasarolja meg az ingatlant. Egyebekben az eladd kijelenti, hogy szavatossagot véllal, az ingatlan illet6ség per-,
teher- €s igénymentességéért, valamint azt, hogy annak tulajdonjogéra, hasznélatéra, hasznai szedésére mas
személy(ek)nek érvényes jogcime nincs. Az elado6 biintetjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy az ingatlan
illetdségre vonatkozéan mds személlyel ezen Ugyletk6tést megel6zéen nem kotdtt sem szerzBdést, sem
el8szerzOdést,

4/  Avevtka2013.éviV, torvény (Ptk.) 6:157. § (1) bekezdésében foglalt jogk8vetkezményekre tekintettel kijelentik,

' hogy a szerz8dés térgyét képez6 ingatlan illetdség allapotat ismerik, az ingatlant megtekintették, rendeltetésszerti

hasznalatra alkalmas éllapotban vésaroljdk meg az ingatlan illetdséget. Az eladé szavatolja, hogy az ingatlan

illetdségnek nincs olyan hib4ja, amely az ingatlan megiekintésekor fel nem ismerhet® és az ingatlan illetbség
allapotardl teljes korlien tajékoztatta a vevoket.

. Az eladd és a vevl kifejezetten megéllapodnak abban, hogy az eladé tulajdonjogarél csak a teljes vételar

~ i megfizetését kbvetéen mond le.

Felek megallapodnak abban, hogy az eladd jelen okirat alairdsaval egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd tigyvédnél

letétébe helyezi 5 db egymassal egyezb, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas forméaban azon nyilatkozatét,

melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjérul ahhoz, hogy a vevd tulajdonjoga az 1./ pontban megjelslt

Ingatlan 1/1 tulajdoni hényada vonatkozésaban - — adésvétel jogefmén - bejegyzésre kerilljon az ingatlan-

nyilvantartdsba, minden tehert6l mentesen, az eladé tulajdonjogénak egyidejis torlésével. Felek rogzitik, hogy az

elad$ az utolsé vételarrészlet folydsitasars] haladéktalanul kiteles tajékoztatni letéteményes tigyvédet. Az elad6i
értesités elmaraddsa esetén a vevd is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemlben igazolni az tigyvéd felé.

6./  Kijelentik a szerzédé felek, hogy magyar allampolgérok, Nem 4llnak sem gondnokség, sem addssdgrendezési

eljaras (kbzismert elnevezéssel ,, magéancsdd”) hatélya alatt.
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8 g %\;% A vevbk kijelentik, hogy az ingatlan tulajdonjogénak megszerzése a Foldforgalmi térvény 9.§-10.§ szerinti
? €y tulajdonszerzési korldtozasba nem titktznek, azonban a F8ldforgalmi térvény 18.§-a szerint eldvasdrldsi joga lehet
538 fj o & torvényben meghatdrozott kitlsnféle jogosultaknak, akikkel a jelen egységes szerz8désbe foglalt addsvételi
5 S € Q U  szerzddést hirdetményi tton kozoIni kell, és aki vevoként beléphetnek a szerzédésbe.
§ =2 “ % A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés akkor lép hatdlyba, ha a fenti jogszabdlyban megjel6lt 30 napos
g = s % o Jjogveszté hatdridén belill méds ~ el6visarldsi jogra jogosult — nem él az ingatlanok vonatkozdsiban
g 7@ ; § ‘E eléwdsdrldsi feodval, :ﬁenti tdrvény szerinti eljrds befejezédﬁt.tit A8 i
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A vevl kijelenti, hogy az ingatlan tulajdonjogénak megszerzése a Foldforgalmi tdrvény 9.§-10.8 szerinti

tulajdonszerzési korlatozasba nem ftitkdzik. A vevé kijelenti. hogy a fldmiivesnek nem minbsiils belfsldi
természetes személy.

7./ A vevd a vételér teljes megfizetésének napjén Iép birtokba, etté] az idGponttél kezdve viseli az ingatlan terheit,
élvezi annak hasznait, szall a kérveszély-viselés is.

8/  Szerz8d0 felek rdgzitik, hogy a jelen szerz8dés aldirdsdval egyidejlileg meghatalmazzék Dr. Kovacs Laszlé
Ugyvédi Irodéjét (gyintéz6: dr. Kovaes Lészl6 ligyvéd, 5600. Békéscsaba, Andrassy 0t 7. 1/4.), hogy ket ezen
jogligylet sordn a 2017. évi LXXVIILtv.-ben meghatérozott teljes jogkorrel képviselje, azzal, hogy kifejezetten
kérik a T. NAV Illeték Kiszab6 Osztalyt hatérozatat cimitkre kdzvetlentll kitldje meg. A meghatalmazss kiterjed a
BA400-as NAV adatlap aldirésdra is. Eljar6 igyvéd a meghatalmazast e szerz8dés ellenjegyzésével elfogadija.

9./ Kijelenti a vev, hogy a 2013. évi CXXI1.tv. 13.§ (1) bek alapj4n véllalja, hogy ide nem értve a 2013. évi CXXILtv.
11. §-ban, a 17. §-ban, valamint a 36. § (1) bekezdés ) pontjdban foglalt eseteket - a f51d hasznélat4t masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési kbtelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a fildet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével
- mds célra nem hasznositja. Amennyiben az eladénak érvényes haszonbérleti szerzédése van, gy kijelentik, hogy
lejaratkor azt felmondjak, illetéleg nem hosszabbitjék meg.

10/ Avevd tudomésul veszi, hogy ezen ad4svételi szerz6déssel kapcsolatos illeték viselése kizarolag 6t terheli.

11/ A vevé a Foldforgalmi térvény 14.§ (1) bek. szerint nyilatkozza, hogy nincs a fSldhaszndlatért jar6
ellenszolgéltatdsénak teljesftésébdl eredd barmilyen korabbi fldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapftott
és fennallé dij- vagy egyéb tartozdsa, valamint a (2) bek. szerint a szerz6dés megkotését megel6zd 5 éven beltll
nem 4llapitottdk meg, hogy a szerz6dési korlatozasok megkertilésére irdnyuld jogligyletet kiststt.

12/ Avevt kijelenti, hogy nem min6stil pdlyakezdd gazdalkodénak, és az tigyleti ingatlanra el6vAsarlasi joga nem 4ll
fenn,

13./ A vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi trvény 10.§ (2) bek. szerint, figyelemmel a 10.§ (4) bek. rendelkezéseire
is, hogy a birtokdban all6 fold teriiletnagységa a megszerezni kivant fold terilletnagysagéval egytitt nem haladja
meg az 1 hektart (f8ldszerzési maximum). A vevd kijelenti, hogy az 1997. évi CXLLtv. végrehajtésarol rendelkezd
109/1999.(X11.29.) FVM. rendelet 68/C.§ rendelkezései szerint a tulajdondban 4116 foldterlilet, beleértve
részarfny-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és
haszonélveztében 4ll6, tovdbba a megszerzésre kerilld foldtertilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes
bsszege nem tdbb mint 300 hektdr, figyelemmel a Féldforgalmi tv. 16. § rendelkezéseire is,

14/ A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a tdrvényes elévasarlési jogaval a szerz6désbe harmadik személy
belép, gy az elad visszatériti a vev részére az okirat szerkesztéssel kapcsolatos kdltségeit és ez esetben az
eldvasarlasi jogot érvényesitd személy ezen Osszeget az eladénak megfizetni. .

, A szerz6do felek ezt kovetSen elolvasés és értelmezés utdn, mds szerz6dési feltétel frasba foglaldsat nem kérve sajat
kezfileg, jovéhagyélag aléirték az Ggyleti akaratuknak mindenben megfelel szerzddést azzal, hogy egyebekben a Pik.,
2013. évi CXXILtv. vonatkozd szabélyait kell megfelelden alkalmazni. Esetleges jogvitaikat igyekeznek targyalds ttjan
rendezni, ha ez nem vezet eredményre, tgy a perbevitt értéktol figgden kikotik a Békéscsabai Jarasbirdsag vagy a Gyulai
Torveénysz€k kizarélagos illetékességét. Nyilatkozzék az ligyletkotd felek, miszerint az tigyintézé tigyvédet tigyleti
akaratuknak megfeleléen téjékoztattdk, semmit el nem hallgatiak, az okiratban foglaltak megfelelnek szerzbdéses
akaratuknak. A szerz6d felek kijelentik, és hozzéjarulnak ahhoz, hogy az okiratszerkeszt6 tigyvéd a személyi adataikat
kezelje. A felek kijelentik, hogy az eljaré tigyvéd tajékoztatta Sket, hogy a Jogligyletek Biztonséght Erbsits
Adatszolgéltatdsi Keretrendszer 4ltal az elad6 és a vev8k — jovahagydsa esetén — személyazonosségérdl teljes kortien meg
lehet bizonyosodni, és amely ellendrzés lefolytatdsa az Eljaré Ugyvéd jogszabélyi kotelezettsége. Ezen okirat egyben az
Ut. szerinti egyszerlisitett tényv4zlat is. A Szerz6d6 Felek tudomésul veszik, hogy az adésvételi szerz8désben szerepld
vételdr az illetékhivatalt az illeték kiszabdsa szempontjébél nem koti, és az illeték kiszabésa az illetékhivatali értékelés
alapjén torténik. A felek az illet¢k mértékérol és az elad6 az esetleges SZIA fizetési kitelezettségérol idjékoztatast kaptak.
A szerz8db felek feljogositjék dr. Kovécs Laszl6 ellenjegyzd Ugyvédet, hogy barmilyen név-, szém, vagy szamftési hiba,
elirés, kihagyds, hidnyossag esetén az értelemszertien sziikséges véltoztatasokat, kijavitast a szerz6désen elvégezze a
szerzbdeés lényegi tartalmanak érintése nélkiil.

Békéscsaba, 2024, japudr 25

Zsombok Zoltan Mihé.,, dter
eladé vevl

Ellenjegyezb zaradék:

Alulirott dr, Kovécs Lészl6 (5600. Békéscsaba, Andrassy ut 7. I/4.) ligyvéd a fenti okiratot sajit magam szerkesztettem,
tartalmét és a kapesolddd jogszabalyi eléirasokat, valamint az ingatlan-nyilvéntartasi dllapotot a feleknek elmagyarézta,
akik azt a fenti aldfrdsukkal igazoltan megértették, A szerz6d6 felek azonositésat a pénzmosas megelGzésérbl és

megakadalyozdsérél sz016 2003, évi XV.tv. szerint elvdgentem, az aldirdk a személyazonossagukat igazolva a jelen
okiratot eléttem sajit keziileg frtdk ald, igy mindezek tarldsitasaként a jelen okiratot a mai napon, azaz 2024. janudr 25,

napjén, Békéscsabén ellenjegyzem: : Dr. Kovécs ,L“Z’énﬁﬁ"éf;i,?w“
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