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Dr. Bolbas Mihaly (sziil. neve: Bolbas Mihaly sziil.: an.: I
személyi azonositéja: ; addazonositd jele: SzZig.sz.: 2193
Galgahéviz, Hunyadi utca 17. szam alatti lakos, mint elad6,
Ovari Andras Karolyné (sziil. neve: Gy6ri Erzsébet sziil.: ~ , an

, személyi azonosit6ja: ; ad6azonosito jele: SZig.szZ.: 1) 2192
Hévizgyodrk, Ady Endre utca 16. szam alatti lakos, mint eladd, a tovabbiakban réviden egyiitt
eladdk, mésrészrél
Farag6 Sandor (sziil. neve: Faragé Séandor sziil.: sE pecvcnne SzemGhyl
azonositéja: adbéazonosito jele: . ' szig.sz.: magyar 4llampolgér
NAK tagsagi azonositd szdm: foldmiives nyilvantartdsba vétel szdma: ~
bejegyz6 hatérozat szdma: ) 2192 Hévizgyork, Dedk Ferenc utca 8. szam alatti lakos,

mint vevd, a tovabbiakban réviden vevd kozott az alabbiak szerint jott 1étre:

1./ Szerz6dé felek egybehangzéan megallapitjdk, hogy eladok tulajdonat képezi egymés kozott 1/2-
1/2 tulajdoni hényadban az ingatlan-nyilvantartdsban Galgahéviz zartkert 3336 hrsz. alatt
felvett, 4089 m? alapteriiletii, 6,38 AK értékii, 5 és 4 minGségi osztaly, kert, sz616 és kert mtivelési
dgakban nyilvantartott ingatlan, a tovabbiakban réviden ingatlan vagy fold. Felek rdgzitik
tovabb4, hogy az ingatlan az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint tehermentes, eladdk
szavatolnak azért, hogy az ingatlant az ingatlan-nyilvantartason kiviil sem terheli semmilyen
olyan jog, amely vevé tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna. Szerz6dé felek rogzitik,
hogy jelen adésvételi szerz6dés érvényességéhez a 2013. évi CXXIL térvény alapjan, a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa sziikséges, tovabba vevd kijelenti, hogy a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalméar6l sz616 2013. évi CXXIL térvény alapjén foldmiivesnek minGsiil
(bejegyz6 hatdrozat széma: 537880/2024 vevs Magyar Agrir-, Elelmiszergazdasigi és Vidékfeflesztési
Kamardndl nyilvintartott tagsigi azonosité szdma: S219200448181), tovabba vevd olyan foldmiives,
akinek az életvitelszerti lakashasznalata helye vagy a mez&gazdasagi {izemkdzpontja legalédbb 3
éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adés-vétel targyat képez6 fold
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol koziton vagy kozforgalom el6l el nem zart
magéntiton legfeljebb 20 km tévolsdgra van (mezd- és erdégazdasigi foldek forgalmirdl szol6 2013. évi
CXXII. torvény 18. § (1) bek. e) pont).

2./ Szerz6d6 felek mindezen fentebb meghatarozott koriilmények ismeretében megéllapodnak
abban, hogy eladék eladjék, vevé pedig megveszi a fenti 1./ pontban megjeldlt ingatlant 1/1
tulajdoni hanyadban.

3./ Szerz6dé felek az ingatlan koleséndsen megéllapitott vételarat 2.500.000.- Ft.- azaz kétmillio-
Otszazezer forint 6sszegben hatdrozzék meg.

4./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy vevé a 3./ pontban jelolt teljes vételarat jelen
szerz6dés hat6sagi jovahagyésat kovetd 8 napon beliil teljesiti eladoknak akként, hogy 1.250.000.-
Ft.- azaz egymilli6-kétszazotvenezer forint vételar-részt Dr. Bolbas Mihdly eladénak az Erste
Banknal 11600006-00000000-81115428 szémon vezetett szamlajéra teljesit banki 4tutaldssal, mig
tovabbi 1.250.000.-Ft- azaz egymilli6-kétszazotvenezer forint vételar-részt Ovéri Andrés
Karolyné elad6 rendelkezése szerint gyermekének, Fekete-Ovari Erikénak az OTP Banknal
11773683-93023566-00000000 szamon vezetett szamléjara teljesit banki atutalass’al
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Eladék a teljes vételar fentiek szerinti megfizetését szerz6désszerti, sajat keziikhoz tortend
teljesitésként kifejezetten elfogadjak.

5./ Eladék tulajdonatszéllasra vonatkozé hozzajarulé nyilatkozatdnak csatolasdig a szerz6d6 felek
kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) alpontja alapjin a vevé
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmének elintézését tartsa fiiggében az eladok altal a bejegyzési
engedély megadésara jelen szerz6désben meghatdrozott idSpontig, legfeljebb 6 hoénap
id6tartamra. Eladok kiilon nyilatkozatban (bejegyzési engedély) feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy vevé javéra a tulajdonjog az ingatlan-
nyilvantartdsba vétel jogcimén bejegyeztessék. Eladdk a fenti bejegyzési engedélyt jelen
szerz6dés alafrasaval egyidejiileg iigyvédi letétbe helyezik a szerzédést ellenjegyz6 iigyvédnél
azzal, hogy az akkor nytjthaté be a foldhivatalhoz, ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az
adéasvételi szerz6dést jovihagyta és a teljes vételar megfizetésre keriilt. A szerzddéskdtésnél
kozremiikdd6 iigyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével igazolja, hogy a bejegyzési engedély letétbe
helyezése megtdrtént.

6./ Eladék a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyésa esetén, feltétlen szavatosségot vallalnak
jelen szerz6dés 1./ pontjdban részletesen meghatarozott ingatlan vevd éltali per- teher- és
igénymentes tulajdonszerzéséért.

7./ Vevé jelen szerz6dés hatésagi jovdhagyasat és a teljes vételar teljesitését kdvet6 napon —
amennyiben a két esemény nem egy napon kovetkezik be, a kés¢bbit kovets napon — jogosult az
ingatlan birtok4ba 1épni és a birtokba 1épéstél kezdve hiizza annak hasznait, egyben viseli terheit
és mindazt a kart, amelynek megtéritésére mast nem lehet kitelezni.

8./ Szerz6d6 felek egyiittesen kijelentik, hogy magyar 4llampolgarok, akiknek cselekvSképessége,

igy jognyilatkozat-tételi, elidegenitési és tulajdonszerzési képessége korlatozva nincs. Jelen
szerz6dés alapjan az esetlegesen felmeriils személyi jovedelemadé eladdkat, a visszterhes
vagyonszerzési illeték és az ingatlan-nyilvéntartési eljéras szolgéltatési dfja vevét terheli.
Vevé kéri, hogy a NAYV illetékes illetékkiszabasi osztilya vele szemben az Itv. 26. (1) bek. p)
pontjiban foglalt mentességet alkalmazza, egyfttal véllalja, hogy a foldet a birtokbaadastol,
de legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kivets 12. hénap utolsé napjatol szamitva 5
évig nem idegeniti el, azon vagyoni értéki jogot nem alapit, és a terméfoldet mez6-, illetve
erdgazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mez6- és
erdégazdasdgi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL torvényben meghatarozott szerzési
korlatozasokba nem ditkdzik. Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 16. § (1)
bekezdésében foglalt kizar6 ok vele szemben nem 4&ll fenn és részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

9./ Vevé vallalja, hogy a fold hasznélatit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vaéllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL torvényben meghatdrozott esetek kivételével -
mas célra nem hasznositja, vevé nyilatkozik tovébba, hogy nincs a foldhasznélatért jaro
ellenszolgéltatdsanak teljesitéséb6l ered6 barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fennéll6 dij-, vagy egyéb tartozasa, tovabba nyilatkozik, hogy nem
mindsiil palyakezdé gazdalkodénak. Vevé kijelenti, hogy vele szemben 5 éven beliil nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

= Ellenjegyzem: :

Dr. Bolbas Mihdaly Oviari Andrés Karolyné Farag6 Sandor Godolls, 2024. dpaus 7.

eladé elado vevd Dr. Réti Istvan tigyveéd
kamarai azonositd szam:

36067758



Eladok kijelentik és szavatolnak azért, hogy az ingatlan nincs harmadik személy hasznalataban.
Felek e korben rogzitik tovabb4, hogy a jelen szerz6déssel érintett fold hatdlyos vagy a
szerz&déskotés id6pontjadban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerz6déssel nem érintett.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen szerzédés egy példanya és a bejegyzési engedély a fold
tulajdonjoganak atruhdzasét, vagy a fold tulajdonjogat érint6 mas irasba foglalt jogiigyletet
tartalmaz6 papir alapi okmany biztonsagi kellékeir6l és kibocsatdsainak szabalyairél szél6
47/2014. (IL. 26.) Korm. rendelet szerinti biztonségi okméanyon késziilt. Feleknek tudomasuk van
arr6l, hogy az ingatlan a Foldforgalmi tv. alapjan mez6-, erd6gazdaségi hasznositast foldnek
mindsiil, eladdsa esetén a térvény 18. §. (1) bekezdésében foglaltakat el6véasarlasi jog illeti meg.
Felek el6tt ismert annak ténye, hogy jelen adasvételi szerz6dést a tulajdonosnak - kivéve, ha az
nem tartozik a mez6gazdaségi igazgatasi szerv jévahagyasédhoz kotott szerz6dések kozé - a felek
aldirasatol szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildenie
jévahagyés céljabol.

Ha az el6zetes vizsgalat eredményeként a mez6gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerz6dés jovahagyésat, akkor végzésben megéllapitja a szerz6dés kozzétételre valo
alkalmassédgat és hivatalb6l elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag
megallapitdsa nem mind&siil az adasvételi szerz&dés hatdsagi jovahagyéasanak.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a fenti dontését kozli az eladokkal, az adasvételi szerz6dés
szerinti vevével, valamint az adédsvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési énkorményzat jegyz&jének. A jegyz6 hirdetményi tton kozli az adasvételi szerzdést a
térvényen vagy megéallapoddson alapulé el6vésarlasi jog jogosultjaival. Eladék ezzel
osszefiiggésben kijelentik és szavatoljak, hogy a Foldforgalmi tv. altal és fentieken felsoroltakon
tal tovabbi személyek javéra el6vésérlasi jog sem jogszabaly, sem szerz&dés alapjan nem &ll fenn.
Feleknek tudomésuk van arr6l, hogy amennyiben barmely elévéasérlasra jogosult jelen szerz6dés
vevGje helyébe 1ép, vagy a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv a jelen szerz6dés jévahagyésat
megtagadja, a szerz6dés a Ptk. 6:118. § (3) bek. alapjén nem valik hatalyoss4 és az addig teljesitett
szolgéltatdsok visszajarnak.

Szerz6d6 felek jelen szerzédés alairasaval tantsitjak, hogy 6ket az eljaro iigyvéd a pénzmosas
megel6zésérdl és megakadalyozasarél szolé 1/2017. (VIL 10.) MUK Szabélyzat (a tovabbiakban:
Szabélyzat) rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfelelen azonositotta. Szerz6d6 felek jelen
szerz6dés alairdsaval hozzdjarultak ahhoz, hogy eljar6 tigyvéd a felek személyi adatait
tartalmazé okményaikrél fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabba adataikat a
kézponti nyilvéntartdsokban sziiksége szerint ellen6rizze. A Felek adatait az eljar6 iigyvéd az
informacios onrendelkezési jogrol és az informaci6szabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL. térvény
rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen szerzédéshez kapcsol6dé megbizas és a 2017. évi LIII
torvényben (Pmt.) foglalt kitelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

10./Szerz6d6 felek jelen tényvézlatot is képezd szerzSdés elkészitésével és ellenjegyzésével
megbizzak, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi hatésag, a mezbgazdasagi igazgatasi szerv és az
illetékes jegyz6 el6tt torténd képviseletiik ellatdsdval meghatalmazzdk dr. Réti Istvan iigyvédet
(cim: 2100 Godolls, Kossuth L. u. 3.) aki a meghatalmazést a szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.
Jelen meghatalmazas a vevét terheld illetékkiszabasi eljarasra nem terjed ki.

Szerz6d6 felek jelen 3 oldalbél 4ll6 adésvételi szerzédést kozos elolvasas és értelmezés utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag irtdk ala.
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