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) o] FOLDFORGALMI] SZERZODES P
7 "SKmelyet kotottek egyrészrol:

I/VARADI ISTVAN (sziiletett: Varadi Istvén,

IL/VARADI JOZSEF JANOS (szilletett: Vradi Jézsef Janos,

P

lIL/ VARADI LAJOS (szilletett: Varadi Lajos,

IV./ VARADI ANDRAS (szlletett: Varadi Andrasf

mint néhai Véradi Jézsef " jogutoda, a;
tovabbiakban egyitt mint Eladék, masrészrél:
IV.J JAVORA LASZLO (sziiletett: Javora Laszl6

~—..——_ .. mg. bstermel6k csaladi gazdasagnak 'tagja' =
agrarkamarai azonosité: a tovabbiakban mint Vevé, egyitt mint
Szerz8d6 Felek kozott az alulirott helyen és idében a kdvetkez6 feltételekkel:

1/ A SZERZODES TARGYA
1./ Eladok az alabbi, Serényfalva killteriileti ingatlanban nyilvantartott 6sszes tulajdoni résziiket
eladjak, melyet Vevé ismert és megtekintett allapotban megvasarol:

Hrsz Megnevezés | Teljes | Tiszta 1./ alatti Eladé | 11/ alatti | [11./ alatti | IV./  alatti|tul.  ardnyra  von.
(mivelési terlilet | jovedelem |tul. arénya | Elads  tul. | Ejadg Eladd tul. | széljegy, egyéb
ag) (m2) |(ak) aranya tul. ardnya | ardnya megjegyzés

tehertapon
. _| bejegyzés/feliegyzés
0140/54. | szanté "13912 |5.16 | 8/160 {8160 8160 - 40/160 -
. 10/160 10/160 40/160
0139/43. | szénto 1326 [1.75 1736/68440 | 1736/68440 | 1736/68440 [ 8680/68440 | —
2170/68440 | 2170/68440 | B680/68440

2./ felek rogzitik, hogy 1V./ alatti Eladé tulajdonjog bejegyzési kérelme jelenleg az ingatlanok tulajdoni
lapjan széljegyként, 25.2731/2024.02.28. sza&mon szerepel.
3./Az ingatlanok(tulajdoni arényok) a 2013. évi CXXII. térvény (Foldforgalmi tv.) altal szabélyozott
maodon térvényes el6évasarlasi joggal , a fenti bejegyzést meghaladéan per- és tehermentes.
4./Vevb foldszerzésre jogosult, a 2013. évi CXXII. térvény (Féldforgalmi tv.) 5.§ 7. pontja szerint
féldmiivesnek minésol.

Il AZ INGATLANOK VETELARA
1./Eladok eladjak, Vevt 295.000.-Ft-ért, azaz kettGszazkilencvenétezer forintért megvasérolja az I/1.
alatti féldekben az Eladokat megilleté 6sszes tulajdoni aranyt, melynek alapjan az Eladékat az alabbi
vételar ilieti meg:

Hrsz Megnevezés | Teljes I/ alatti | Il./ aiatti | I/ alatti Eladot | IV/ alatti  Elad6t

(miivelési terilet | Eladét Eladoét megilletd vételar(.- | mepillett vételar (.-

4g) (m2) megilleté megilleté Ft) Ft)

vételar (.-Ft) | vételar{.-Ft)
0140/54. | szantd 3912 10.000.- 30.000.- 30.000.- 180.000.-
0139/43. | széntd ' 1326 5.000.- 10.000.- 10.000.- 20.000-
Lo

. §. 1/0 ‘ Vevd:
1/ Véradi Istvan L . V./Javora Lészlé
1./ Véradi Jozsef Jangs \/° ' s~
111/ Viradi Lajos 1 & ; . j &
IV./ Véradi Andrés {/§. Qo

dr. Kovécs Bedta iigyvéd
székhely: 3600 Ozd, Vasvér 4t 35/A. /5. szdm
Aliroda: 3700 Kazincbarcika, Jészerencsét Wit 6. szim



2./ Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy a Féldforgalmi torvény 36. § (1) bekezdésében foglait
esetek kivételével a fold tulajdonjoganak atruhdzasa esetén a szerzédésben szerepld ellenértéket banki
stutalassal vagy ligyvédi letét alkalmazasaval kell teljesiteni. A felek ettdl eltéré megallapodasa semmis.

. 3./ Az 1./ fejezetben megjeldlt Gsszes fold teljes vételarat Vevd lgyvédi letétben helyezte el, melyet az

ligyvédi letéti szerzédés szerint az okiratszerkeszt6 (igyvéd a mai napon teljes 6sszegben kifizetett az
Eladok részére, az 1. pontban irt 6sszegben.
4./Eladék a szerzédés alairasaval elismerik, hogy a Vevé képviseletében eljarva, az okiratszerkesztt
ligyvéd a mai napon a szerzédésben rogzitett teljes vételarat tgyvédi letétbél hianytalanul kiegyenlitette
és kijelentik, hogy sem a Vevével, sem az okiratszerkeszt6é {igyvéddel szemben vételdr jogcimén
kovetelésiik nincs.
5./Szerzé6dt Felek tudomassal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi tv. értelmében az ingatian értékesitése
soran a torvényben meghatarozott személyeket elévasarlasi jog illeti meg.
Amennyiben az lgyletnél elévasarlasi joggal rendelkezd személy a megadott hataridén belil elfogadé
jognyilatkozatot tesz, tgy a szerzédés kézte és az Eladok k6z6it a jelen szerz6désben elfogadott
feltételekkel jon létre.

1./ INGATLANNYILVANTARTAS| RENDELKEZESEK
Eladok a jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatian bejegyzési engedélyt adnak ahhoz,
hogy az altaluk értékesitett és I./ fejezetben részletesen koriilirt ingatlanokra a tulajdonjogot 1/1
aranyban Vev6 javara vétel jogcimén bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba.

V. ELOVASARLAS! JOG GYAKORLASA
Vevét a serényfalvai kilterleti 0139/44. hrsz. tekintetében a Foldforgalmi térvény 18.§ (1) bek.c.)
pontja alapjan illeti meg az elévételi jog, mivel a Vevd helyben laké szomszédnak min&siil, tekintettel
arra, hogy e fold esetében, tébb mint 3 éve féldhasznalénak mindsill, melyet a csatolt féldhasznalati
lappal igazol.

Vevét a serényfalvai kiilteriileti 0140/54. hrsz. tekintetében a Foéldforgalmi térvény 18.§ (1) bek.c.)
pontja alapjan illeti meg az el6vételi jog, mivel a Vevd helyben laké szomszédnak min&sil, tekintettel
arra, hogy e folddel kdzvetleniil szomszédos a Vevd tébb mint 3 éve tulajdonban all6, serényfalvai,
kiilteriileti 0140/55. hrsz.-G ingatian.

V./KOTELEZETTSEGVALLALASOK ~NYILATKOZATOK
1. Vevd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé termdfold tulajdonjoganak megszerzése nem
(tk6zik a 2013. évi CXXII. tv. (Foidforgalmity.) 16. §. (1) bek-ben szabalyozott tulajdonszerzési korlatba.
Ennek megfeleléen az altala jelen jogligylet keretében megszerzett term&fold tulajdonjoganak
mennyisége a kordbban mar tulajdonaba keriilt term&éf6ld mennyiségével egyiittesen nem hatadja meg
a 300 Ha-t.
2.Vevd a 2013, évi CXXII. tv. (Foidforgalmi tv.) 16. §. (2) bek. alapjén kijelenti, hogy a jelen adasvételi
jogigylet keretében megszerzett terméfdld és a kordbban mar birtokaban lévé fold egyiittes
terliletnagysaga az 1200 ha-t ill. az 1800 ha-t nem haladja meg (birtokmaximum).
3./ Vevd a 2013. évi CXXII. tv. (Foldforgalmitv.) 16. §. (4) bek. alapjan kijelentik, hogy a jelen adasvételi
jogligylet keretében megszerzett term6féld és a korabban mar a tulajdonaban és haszonélvezetében
all6 foldterilet hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének husszorosa, valamint a mar tulajdonaban
allo és megszerzésre kerllé részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének
egylittes 8sszege 6000 nem haladja meg.

4.Vevb a 2013. évi CXXII. tv. (Feldforgalmitv.) 13. §. (1) bek. alapjan kijelenti, hogy az adasvétel targyat

képez6 term&fdld hasznalatat — a (2) bek-ben megjeldlt esetek kivételével — masnak nem engedi ét, azt
maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja ,
hogy a féldet a tulajdonszerzés id6pontjaté! szamitott 5 évig — a (3) bek-ben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

5.] Vevt a 2013, évi CXXII. tv. (Foldforgalmi tv.) 14. §. (1) bek . alapjén kijelenti tovabba, hogy nincs a
foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasnak teljesitésébd! eredd barmilyen korabbi féidhasznélattal

i
Eladék: V ‘ Vevb:
1/ Véradi Istvén ¥ * s V./Javora Lasz16
1L/ Véradi Jézsef Yanos - /. g o
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IV./ Vradi Andras §/g. t~

dr. Kovécs Bedta ligyvéd
székhely: 3600 Ozd, Vasvéar 1it 35/A. 5. szdm
Aliroda: 3700 Kazincbarcika, Joszerencsét iit 6. szdm

®



kapcsolatos jogertsen megallapitott és fenndélld dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt:
féldhasznalati dijtartozas).

6./Vevd a 2013. évi CXXII. tv. (Foldforgalmi tv.) 14. §. (2) bek . alapjan kijelenti tovabba, hogy vele
szemben a szerzést megel6z6 5 éven belll nem allapitotték meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerilésére iranyulé joglgyletet kotott.

7. Vevd a 2013. évi CXXII. tv.(Foldforgalmi tv) 13. §. (4). bek alapidn kijelenti, hogy ha a tulajdonjog
atruhazasarol sz6l6 szerzédés targyat képezd foldrészlet barmelyike harmadik személy hasznalataban
van, kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallo féldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja
meg illetve a megsziinését kovett idére a Foldforgalmi tv. 13.§. (1) bek-ben foglaltakra
kotelezettségeket vallal.

8.Vevd az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl 109/1999. (X1.29.)
FVM rend. 68/C.§. alapian kijelenti, hogy részarany tulajdonnal is rendelkezik, de a tulajdonaban all6
részarany-tulajdon 6sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre keriil6 foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének
egylttes dsszege nem tobb mint 300.

9./\Vevd tudomasul veszi, hogy semmis a fold tulajdonjogénak, illetve a féldhasznalati jogosultsag
megszerzésére iranyulé olyan szerzédés, amely az e térvénnyel megallapitott szerzési korlatozasba,
tilalomba (itkézik.

7. Szerz6dé felek koz6tt a haszonbérleti jogviszony Vevé tulajdonjoganak ingatlannyilvantartasi
bejegyzésével megszlinik( bonto feltétel) A tulajdonjog bejegyzesetdl kezdb6dden Vevét illeti és terhelik
a megvasarolt foldingatlanokkal kapcsolatos koltségek és kiadasok, és Ot illetik meg a hasznok

szedésének joga is.

VI/ ADO- és ILLETEKMENTESSEGI NYILATKOZAT
1./IEladdk értékesitése mentes a személyi jovedelemaddzasi kdtelezetiség aldl az 1995. évi CXVIl.
torvény (Szja.tv.) 62.§ (4) bek. 5. pontja alapjéan.
2./ Vevt term6féld szerzése az 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 26.§ (1) bek. p.) pontja alapjan mentes
a visszterhes vagyonszerzési illeték megfizetése aldl, mivel mint féldmves kitelezettséget vallal arra,
hogy a birtokbaadastél, de legkésébb az illetékkételezettség keletkezését kidvetd 12. hbnap utolséd
napjatdl szamitva 5 évig
a) a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el,
b) a term6f6ldén vagyoni értékd joget nem alapit, és
¢) aterméfoldet mez6-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

VII/EGYEB

1./ Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a foldforgalmi lUgylet a mezégazdasagi igazgatasi szerv
jévéhagyashoz kotott.
2./ Vevd vallalja, hogy a fdld hasznalatat masnak nem engedi ét, azt maga hasznélja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig — a Féldforgalmi tv. altal meghatarozott kivételektél eltekintve - mas célra
nem hasznositja. )
3./ Vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgéltatdsanak teljesitésébél eredt
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalié dij-vagy egyéb
tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas) és a szerzést megel6z6 5 éven bellil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyulé jogigyletet kotott. Vevé
tudomésul veszi, hogy valétlan tartalm( nyilatkozat esetén terméfold szerzési képessége torvényi

tilalomba Utkoézik.
4./ Szerz6do felek magyar éllampolgéarok, szerzési- és ligyletkotési képességiiket a jogszabalyok nem

korlatozzak, és nem zarjak ki.
VIlL./Zar6 rendelkezések

1./Felek a szerzbdés szerkesztésével, az okirat lapjainak ellenjegyzésével, tovabba és a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv el6tti és az ingatlan-nyilvantartasi eljérésban a jogi képviselet
telieskorl ellatasaval, tovabba az okirat lapjainak ellenjegyzésével megbizzak és meghatalmazzak dr.
Kovacs Beata 3600 Ozd, Vasvar Gt 35/A. V5. szam alatti székhelyli Ugyvédet, aki azt vevé
koltségviselése mellett elfogadja. A felek képviseletében eljaré lgyvéd jogosult az okirat lapjainak
ellenjegyzésére.

Eladok: ‘( Vevé:
1./ Véradi Istvan l V./Javora Laszlo

11/ Véradi Jozsef Janos . 2 j
11/ Véradi Lajos V.4 td d
IV./ Varadi Andras [A &b_/

dr. ngécs Beata ligyvéd
székhely: 3600 Ozd, Vasvar ut 35/A. I/S. szam
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2./ Szerz6dé felek jelen adasvételi szerzédés alairdsaval elismerik, hogy eljaré jogi képviseld az ingatlan
adasveteli szerzbGdés tartalmét, jelentését vellk megismertette, az ingatlan szerzéssel és e
elidegenitéssel kapcsolatos kételezettségeikrél, jogaikrél - kiildndsen a visszterhes vagyonszerzési

- illeték mértékére, viselésére vonatkozo rendelkezésekrél, valamint az adokotelezettseggel kapcsolatos

szabalyokrol - &ket teljes korlien tajékoztatta, ezek tartalmat megértették, és tudomasul vették ezért a
felek a szerz6dést egyidejlileg ligyvédi megbizasnak is tekintik, szerzéd6 felek killon megbizasi
szerzbdés felvételét nem kérik.

3./ A Felek a Jelen Szerz6dés alairdséval tandsitjdk, hogy Oket az eljaré Ugyvéd a pénzmosas
megelszésérél és megakaddlyozasardl sz6l6 MUK szabalyzat (a ,Pénzmosési Szabalyzat”)
rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfelelden azonositotta. A Felek és az eljaré tigyvéd kijelentik,
hogy a jelen Szerz6dés a Pénzmosasi Szabalyzat l1l.4. pontja alapjan megkdvetelt, a Pénzmosasi
Szabélyzat I. szamu mellékletében foglalt nyomtatvanyon taldlhaté adatokat tartalmazza. A Felek a jelen
Szerz6dés alairasaval - a jogiigyletek biztonsaganak el6segitésével, valamint az elektronikus alairas
hasznalatéval és a hozza kapcsolodo feladatokrél sz6l6 2/2007. (X1.19.) szdmi MUK szabalyzat (a
,Szabélyzat") 3.1. d) pontjanak megfeleléen - tanusitjak tovabba, hogy az eljaré iigyvéd képviselbje
tajekoztatta a Feleket a személyazonossag ellentrzés céljarél, modjaré! és tartalmardl, az lgyvédi
kézremiikodés megtagadasanak kételezettségérdl, a Szabalyzat 15. pontjaban megjelolt bejelentési
kételezettségrdl, valamint az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérol.

4./ Jelen szerz6dés megkdtésével kapcsolatban felmeriilé mindennemdi koltség és illeték a vevét terheh
s ugyancsak 6 kételes az okiratot az illetékes féldhivatalhoz benyGijtani.

Felek kijelentik, hogy a szerz8dés valos ligyleti akaratukat tartalmazza, és azt jbvahagyolag alalrasukkal

I4tj4k el.

Az itt nem szabalyozott minden egyéb kérdésben a Ptk. szabélyai az iranyadok, s a szerzédést a felek
a mai napon, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag alairasukkal latjak el.

O z d, 2024. 4prilis 29.

Eladdk: Vevo:

. o /4“(/
[f (
1./ Véradi Istvan W ,bt‘(/ V./ Javora Laszl6

-

i1/ Varadi Jozsef Janos V(e TP

t

L/ Varadi Lajos ,{é;‘,,oaf a(pfas

IV./ Véradi Andras M/ﬂé Maf( A
W

Az okiratot szerkesztette és lgyvédi ellenjegyzessel ellatta dr. Kovacs Beata ligyvéd (székhely:3600
Ozd, Vasvar Ut 35/. /5.szam Nyilvantartési szam:04-030907 KASZ:3 Ellenjegyzem Ozdon,

2024. aprilis 29. napjan:

Eladok: Vevi:
1/ Véradi Istvan ; 7 V./Javora Laszl6
11/ Varadi Jézsef Janos e R

101/ Viradi Lajos A

IV./ Varadi Andrés NS

dr. Kovécs Bedta iigyvéd
székhely: 3600 Ozd, Vasvér it 35/A. I/5. szém
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