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ADASVETELI SZERZODES

4405 Nyiregyhaza, Sz616 u. 31/A. szam alatti lakos, mint vevd, az alulirott napon az alabbi feltételek mellett
kotottek:

1. A fentnevezett eladé drokre és visszavonhatatlanul, az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt. vezetékjogaitol
eltekintve a per-, teher- és igénymentesség szavatolasaval eladja, a vevd pedig megtekintett &s megismert
allapotban megvasarolja a nyiregyhazi kiilteriileti 0118/39.hrsz. alatt nyilvantartott, 4264 m2 teriletd, a
valésagban 4400 Nyiregyhaza, Aranykaldsz sor 153. feliilvizsgalat alatt” szam alatt talalhato, ket kivett tanya,
gyiimélcsos és szantd megjeldlésii ingatlannak az eladé nevén allé dsszesen 855/4253 tulajdoni illetéségét,
amely a valésagban az ingatlannak az Aranykalasz sor felé es6 végén &ll6 ikerhaz szembdl nézve bal oldali
Bnalld lakohazanak és a mogétte keritéssel is elvalasztott terliletrésznek felel meg, sszesen kb. 850 m2
terlilettel. Ezen ingatlanrészen allo, az elad6 altal hasznélt lakoépiiletrész beton alapu, tégla falazata,
zsindelytetds, alapincézett, a foldszinten eldszoba, 2 fardészoba, konyha-étkezd, nappali, a tetétérben pedig
halészoba helyiségekbdl 4l6, kb. 48 m2 hasznos alapteriilet(, gazkézponti flitéses dsszkomfortos lakas,
melyhez tartozik egy gépkocsitarolé meliéképiilet, amely szilérd falazatu, kb. 25 m2 alapterilettel. Az eladé altal
ehhez tartozéan hasznalt udvarként funkcionald teriiletrész a tarstulajdonosok altal hasznalat teriletektdl
keritéssel is elvalasztasra keriilt. Az elado ingatlanrésze kiilén bejarattal rendelkezik és miszakilag az ikerhaz
masik felétdl teljesen elvalasztott.

Az elado a nevén all6 tulajdoni hanyad fejében annak az ingatlanrésznek a tulajdonjogat és birtokat ruhazza at a
vevére, amelyet eddig sajat maga tartott kizarélagos hasznélataban és birtokaban, annak megfelelden, ahogyan
azt a vevd a vasarlast megelézéen megtekintette. A hasznélat tekintetében tehat a vevé az eladd jogutodjakent
az elado helyébe |ép, az ingatlan hasznalati modja nem valtozik.

Az atruhazott ingatlanrész vételarat a felek a kélcsénosen kialkudott 21 .000.000,-Ft, azaz huszonegymillié
forintban hataroztak meg. Régzitik a felek, hogy az atruhazott ingatlanrész vezetékes viz, gaz, elektromos aram
és szennyvizcsatorna kbzmiivekkel rendelkezik.

Megallapodnak a felek abban, hogy a vételaron bellil az tltetvények és az értéknoveld létesitményként
funkcionalo épiilet értékét 20.500.000,-Ft-ban, a szantoként és gylimélcsdsként mindsitett ingatlanrészre es6
értéket pedig 500.000,-Ft-ban hatarozzak meg.

2./ A vételarbol a vevé a mai napon tigyvédi letét Gtjan 2.100.000,-Ft-ot, azaz kettémillio-egyszazezer forint
Bsszegli foglalét megfizetett az elado részére, aki ennek hianytalan felvételét a jelen okirat alairasaval elismeri
és nyugtazza. A foglalé szabalyait a szerzéd6 felek megismerték és tudomasul vették. A foglalé 6sszege a
vételarba beszamit, a szerz6dés esetleges meghitisulasaért felel6s fél az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalot
viszont kétszeresen kdteles visszafizetni. A fennmarado 18.900.000,-Ft, azaz tizennyolcmillio-kil 2 r
forint vételarat a vevé banki atutalassal kételes megfizetni az eladénak az MBH Banknal vezete
ﬁzému lakossagi folyoszamlajara, mégpedig a jelen okiratnak a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan
orteno kifiiggesztési idejének lejartat kdvetéen, amennyiben a szerz6dés alapjan arra érvényes elévasarlasi jog
bejelentése nem torténik. A teljes hatralékos vételar megiizetésének hataridejét a felek 2024. augusztus 31.
napjaban hatarozzék meg. A vételar akkor tekintheté megfizetettnek, amikor azt az elad6 ezen lakossagi
folyoszamlajan jovairjak. Késedelmes fizetés esetén a késedelem idejére a jegybanki alapkamat kétszeresének
megfeleld 6sszegli késedelmi kamat fizetendd, egy hénapot meghalado késedelem esetén pedig az eladd
jogosult minden kiilon felszolitas nélkil a szerz6déstdl elalini és a foglalé jogkovetkezmeényeit alkalmazni.

3./ Az ingatlant az eladé a teljes vételarnak a fenti lakossagi folyoszamlajan torténd jovairasaval egyidejlleg
kételes a vevé birtokaba adni, ezzel az ingatlan birtokat is atruhazza a vevére. A birtokbavételtél kezdve a vevd
viseli a megszerzett és az 1. pontban részletesen kordlirt ingatlanrész terheit, és megilleti 6t annak minden
haszna is. A birtokbaadas napjan a felek kdzosen leolvassak az ingatlanba bekotdtt valamennyi kdziizemi
méréora allasat, melyet kézosen régzitenek, a vevd pedig a szolgaltatoknal a fogyasztovaltozast kételes
haladéktalanul bejelenteni. Az eladd gondoskodik réla és szavatol azert, hogy a birtokbaadast kévetden az
ingatlanbél mindenki kijelentkezik, és oda sem természetes szemely, sem pedig semmilyen szervezet semmilyen
jogcimen bejelentve nem lesz, a vevét a zavartalan birtoklasban senkinek semmilyen altala ismert joga nem
korlatozhatja. Az eladé kotelezetiséget vallal arra, hogy az ingatlannak a vevd altal megtekintett jelen allapotat a
birtokatadas idépontjaig a j6 gazda gondossagaval fenntartja. A birtokatadas iddpontjaban az elad¢ atadja az
ingatlan kulcsait s annak idépontjara elszéllitia sajat ingosagait. A birtokbaadas késedelme esetén a
késedelmes id6szakra az elado a hatralékos vételar alapjan szamitott jegybanki alapkamat kétszeres
osszegének a késedelem idejére esé részének megfeleld kotbert koteles a vevo részére megfizetni, a
birtokbaadas 30 napot meghaladé késedelme esetén pedig a vevé a szerz6déstdl jogosult minden kilén
felszolitas nélkul elalini és a foglalo jogkovetkezmenyeit alkalmazni.

4./ Az eladd a tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig fenntartja. A vevd jogosult a jelen adasvételi
szerzédést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyujtani az illetékes Féldhivatalhoz azzal, hogy a felek az Inytv.
47/A. § /1/ bek. b. pontja alapjan kérik az eljaras fliggbben tartasat, az elado altal a bejegyzési engedély
megadasara meghatarozott, legfeljebb az okirat ingatlantigyi hatésagi benyujtasatol szamitott 6 honapos
hataridé elteltéig. A tulajdonjogrél lemondé nyilatkozatot, tehat a vevé tulajdonjoganak bejegyzését engedeélyezd
okiratot az eladd szabalyszer(ien alairva és ellenjegyezve letétbe helyezte a jelen szerz6dést szerkesztd
tigyvédnél, aki annak atvételét a jelen okirat ellenjegyzésével nyugtazza, és egyben kotelezettséget vallal arra,
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hogy a teljes vételar megfizetésének hitelt érdemld igazolésa esetén azt a Féldhivatal részére tovabbitja.
Amennyiben a vevs a vételarat a fizetési hataridé elteltétél szamitott 30 napon beliil sem fizeti meg, az eljaré
Ugyved a nala letétben lévé tulajdonjog bejegyzési engedély valamennyi példanyat kételes az eladénak
visszaadni.

5./ Az elado kijelenti, hogy az 1. pontban korilirt ingallan tulajdoni hanyad, mely a jelen adasvétel targyat képezi,
mas jogtigyletben nincs lekétve. Az eladd szavatol azért is, hogy az atruhazott ingatlanrészt semmilyen be nem
jegyzett, vagy bejegyzés alatt allo teher, tartozas, kdziizemi, vagy kézmidij-tartozas, ill. hatralék nem terheli, azt
masnak el nem idegenitette, s ez nem is all szandékaban. Szavatol azért, hogy a vevs tulajdonszerzését
senkinek altala ismert joga nem korlatozhatja, a féldforgalmi térvényben biztositott elévasarlasra jogosultak
térvényben biztositott elévasarlasi jogat kivéve. Az elvasarlasra jogosultak értesitése a jelen szerzédeés
foldforgalmi torvény szerinti kézzététele Gtjan torténik.

6./ A szerz6d6 felek nagykor( magyar allampolgéarok, igyleti képességiik korlatozva nincs.
Az elado az ingatlanra vonatkoz¢ hiteles energetikai tanusitvanyt a vevo részére kételes az ingatlan
birtokbaadasakor atadni. Az energetikai tantsitvany szém_

7./ Megbizast adnak a szerzédé felek a Nyiregyhazi 1. sz. Ugyvédi Irodanak /iigyintézé: Dr. Kovacs Attila
tgyvéd/ a szerzddéssel kapcsolatos képviseletiiknek minden hatésag el6tt, teljes jogkdrrel térténd ellatasara. Az
ligyvéd a megbizast elfogadia.

8./ A jelen okirat koltségeit, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési dijat és az illetéket a vevé viseli, az eladd pedig
az ertekesitesbdl szarmazo bevételre vonatkozo addbevallasi és adofizetési szabalyokkal tisztaban van.

9./ A terméfold tulajdonrész megszerzése érdekében a vevé nyilatkozik, hogy a tulajdonjog megszerzésétsl
szamitott 5 éven belil a terméfold ingatlant mas célra nem hasznositja, azon sajat maga mezégazdasagi
tevekenyseget folytat. Nyilatkozik tovabba, hogy az ingatlant masnak hasznalatba nem adja, hanem sajat maga
hasznalja és ennek keretében eleget tesz foldhasznositasi kételezettségének. Nyilatkozik tovabba, hogy nincs a
foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasa teljesitésébél eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos
joger6sen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozas).

Ugyancsak nyilatkozik a vev, hogy a jelen szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kététt volna, és ilyen nem is tortént. Vallalja ezen kiviil
- szlikseg esetén - a 2013. évi CXXII. tv. 13. § /4/ bek-ben foglaltak teljesitését is.

A vevé kijelenti, hogy az 1. pontban megjelélt ingatian tulajdonjogat jogosult megszerezni. Kijelenti, hogy bar
nem min&stl féldmivesnek, de a jelen ingatlan term&féld tulajdonrészének megszerzésével a tulajdonaba keriils
és most a tulajdonaban, haszonélvezetében &ll6 terméfold nagysaga egyiittesen sem haladja meg az egy
hektart.

Nyilatkozik tovabba, hogy a tulajdonszerzése semmilyen foldrél sz6l6 jogszabaly, a 2013. évi CXXII. tv., valamint
2013. évi CCXIL. tv. semmilyen egyéb korlatozé rendelkezéseibe sem ttkozik, és az altala birtokolt terméféldek
egyulttes nagysaga sem haladja meg az 1200 ha birtokmaximumot, a jelen ingatlan terméfald részének birtoklasa
esetén egylttesen szamitva sem. A vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Az eladd nyilatkozik, hogy az ingatlan 4ltala hasznalt és atruhazott része harmadik személy részére nincs
hasznélatba adva, ezen ingatlanrész féldhasznalati szerzédéssel nem érintett.

10./ Az eladd a jelen szerzédést a 2013. évi CXXIL. tv. 21. § alapjan kételesek kifiiggesztetni a Polgarmesteri
Hivatal hirdet6tablajara, a mez6gazdasagi igazgatasi szervhez térténd benydjtas ttjan. Az ezzel kapcsolatos
ugyintézésre teljes kéri meghatalmazast ad a jelen szerzgdést szerkesztd tigyvédnek.

A vev6 nyilatkozik, hogy nem minéstil foldmiivesnek, ez alapjan a 2013. évi CXXII. tv. 18. § szerint el6vaséarlasi
jog nem illeti meg.

A szerzédo felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés érvényességéhez a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Féldhivatal, mint mez6gazdasagi igazgatasi szerv engedélyezé, jovahagyé halarozala sezlkséyes,
mellyel a vevé tulajdonszerzését engedélyezi. Az ezzel kapcsolatos tigyintézési hataridé a kiftiggesztési eljarast
kévetden kezd6dik, akként, hogy a kifliggesztési eljaras lefolytatasa utan az okiratokat kzvetlentil a Jegyzé kiildi
meg a Foldhivatal részére. Az engedélyezés ligyintézési hatarideje 60 nap, és csak ezt kdvetden keriilhet sor a
tulajdonjog-bejegyzési kérelem elSterjesztésére a Jarasi Foldhivatal felé. A kifiiggesztési ids, a Megyei
Foldhivatal engedélyezési hatarideje utan, a bejegyzési kérelem eléterjesztésekor kezdédik a bejegyzési
hataridd, igy a felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés kapcsan az eltelé hosszu idére tekintettel meég a
legnagyobb gondossag tanusitasa mellett is bekévetkezhet barmely olyan — a felek akaratan és szandékan kiviil
allo kortlmeny, (pl. halaleset, cselekvoképesség elvesztése, a helyi foldbizottsag nemleges nyilatkozata, illetve
esetleges nem valaszolasban megnyilvanulé mulasztasa) - amely a tulajdonjog bejegyzését a vevsk javara
lehetetlenné teszi. A felek mindezen tajékoztatas tudataban kétik meg a jelen szerzédést.

Ezt az adasvételi szerzédest a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasas utan helybenhagydlag
alairtak.
Nyiregyhaza, 2024. aprilis 30.
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