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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészedl Nagy Karoly (szil.név: szul.: ,an.

SZEMm.SZ.. , adda.: ) 5420 Ttrkeve, Perbath utca 5. szam alatti lakos, mint eladé (a

tovabbiakban: Elado),

mistésztSl Tuhasz Zoltan (szil.név: ,szul.: AL | SZEM.SZ.:
adoa.: imarai tagsagi szam: ) 5420 Trkeve, Kenyérmezei utca

21. szam alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban: Vevé),

(Eladé és Vevé egyiitt a tovibbiakban: Felek) kdzott kifejezett akaratnyilatkozattal ingatlan adésvétel
targyaban az aldbbi feltételekkel:

1. Szerz6dd felek rdgzitik, hogy Eladd tulajdonat képezik a Jisz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatala 4ltal nyilvintartott alabbi ingatlanok az egyes ingatlanokndl feltiintetett tulajdoni
hanyadokban:

a) Tirkeve kiilteriilet 0731/1 hrsz. alatt nyilvantartott, erdd mivelési aga, 1 ha 7467 m?
teriletnagysagt, mindOsszesen 18,77 AK értékd ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanl), amelyben az
Eladé 9090/1264754-ed tulajdoni hinyaddal (II/51. és II/370. sorszim alatti bejegyzés)
rendelkezik;

b) Tirkeve kiilteriilet 0731/17 hrsz. alatt nyilvantartott, sz4ntd és kivett drok miivelési 4ga, 44 ha
2769 n¥ teriiletnagysagl, minddsszesen 1516,02 AK értéki ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2),
amelyben az Eladb 9090/311842-ed tulajdoni hanyaddal (II/3. ésall/39. sorszdm alatti bejegyzés)
rendelkezik; valamint

c) Tiirkeve kiilteriilet 0731/18 hrsz. alatt nyilvantartott, erdd” miivelési agu, 1 ha 9871 m?
terliletnagysagl, mindésszesen 20,67 AK értéki ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan3), amelyben az
Eladé 9090/1264754-ed tulajdoni hinyaddal (II/51. és a II/370. sorszim alatti bejegyzés)
rendelkezik. (Ingtalanl — Ingatlan3 egyutt a tovabbiakban: Ingatlanok:)

2. Az Bladé eladja, a Vevé pedig megvasirolja az Ingatlanok Eladé tulajdonat képez6, 1. pontban megjelélt
tulajdoni hanyadainak tulajdonjogit a megtekintett és megismert llapotban.

3. Szerz6dé Felek az Ingatlanl 9090/1264754-ed tulajdoni hinyadinak vételirat 9.750,- Ft-ban, azaz
kilencezer-hétszazotven forintban, az Ingatlan2 9090/311842-ed tulajdoni hinyadanak vételarit 3.313.500,
- Ft-ban, azaz hirommillié-hdtomszaztizenharomezer-6tszaz forintban, mig az Ingatlan3 9090/1264754-
ed tulajdoni hinyadanak vételarit 10.500, - Ft-ban, azaz tizezer-Otszaz forintban allapitjdk meg. Felek
egylttesen nyilatkoznak arr6l, hogy az Ingatlanokon iltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi
értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

4. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, és egyiittesen nyilatkoznak arrdl, hogy a Vevd a teljes vételarat a
jelen szerz6dés alairasaval egyidejlleg dtutalissal fizette meg az Eladé részére akként, hogy a teljes Osszeget
atutalta az Eladé MBH Bank Nyzt.-nél vezetett 69800126-15138479 szamu szamlajara ,, Trirkeve 0731 /1,
0731/17 és 0731/ 18 hrsz. vételir” kdzlemény feltiintetésével. Fladé a jelen szerz8dés alafrasival a teljes
vételar hidnytalan megfizetésének a tényét elismeri és nyugtazza. Eladd a jelen szerzédés aldirdsival
nyilatkozik arrél, hogy a jelen pontban megjeldlt szimlaszim helyességét a szerz6dés alairisat megelSzSen
megvizsgalta, arr6l meggy6z6dott, igy a szamlaszam esetleges téves rogzitésébdl eredben az eljard ugyvédet
felel6sség nem terheli, kijelenti tovabb4, hogy a vételitnak a jelen pontban megjeldlt szimlaszimra t6rténd
teljesitését sajat kezeihez torténd szerz8désszerl teljesitésként elfogadja.

5. Szerzédé Felek jelen szerz6dés alairasival kozosen kérik az illetékes Foldhivatalt, és az BEladd feltétel
nélkiili és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga az Ingatlanok jelen
szerz6dés targyat képezé, 1. pontban megjelélt tulajdoni hinyadai vonatkozasaban addsvétel jogeimen
az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezéste keriljon, egyuttal pedig az Fladé kéri a tulajdonjoga torlését.

6. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok jelen szerzédés targyat képezd tulajdoni hinyadai per-, teher- és
igénymentesck, és azokat ad6- vagy adok médjara behajthatéd koztartozas nem terheli, amelyért az Elado
szavatossagot vallal. Eladé a jelen szerz8dés aldirasaval nyilatkozik arrdl, illetve szavatossigot villal azért
is, hogy az Ingatlanok jelen szerz3dés targyat képezé tulajdoni hényadai vonatkozisdban — a Féldforgalmi
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térvényben meghatirozott elévasatlasi jog kivételével — harmadik személynek nincs olyan joga vagy igénye,
amely a Vevé tulajdonszerzését vagy tulajdonjoginak gyakorlasat akadlyozna, korlatozni vagy gatolna.
Eladé6 kételezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanok a jelen szerz6dés targyat képez6 tulajdoni hinyadainak
pet-, teher- és igénymentességét a Vevd tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartasi bejegyzéséig fenntartja,
illetve biztositja.

7. Az Elad6 kijelenti, és szavatol azért, hogy

a. az Ingatlanok jelen szerz8dés tirgyat képezd tulajdoni hinyadai hdzastarsi vagyonkézosség részét
nem képezik;

b. az Ingatlanokkal kapcsolatban nem nytjtott be semmilyen okiratot foldhivatalba, amely az ingatlan-
nyilvintartasban még nem kertlt széljegyzésre vagy bejegyzésre;

c. az Ingatlanok nem allnak elidegenités alatt;

d. nincs tudomasa harmadik személynek az Ingatlanokkal kapcsolatos olyan igényér6l és keérelmérdl,
amely az Ingatlanok jelenlegi helyzetét hitrinyosan befolydsolni;

e. az Ingatlanok rejtett hibajarol nincs tudomasa;

f. jelen tigylet nem mindsiil a Ptk. 6:120. §-ban meghatirozott fedezetelvoné szerzédésnek;

g. ajelen jogiigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzGdést, kotelezettséget, birdsagi, hatosagi eljarast
vagy hatirozatot, amelyben az Elado félként szerepel.

8. Elad6 nyilatkozik arrdl, hogy az Ingatlan2 vonatkozisiban a Buzavirdg Kft.-nek érvényes és hatilyos
haszonbétleti jogviszonya 4ll fenn, amely tdjékoztatist a Vevé kifejezetten tudomasul vesz. Elado
nyilatkozik arrél, hogy a haszonbétleti szerz8dés lejarati ideje 2027. oktober 31. napja, a bérleti dij mértéke
pedig 2.000,-Ft/AK/év. Szerz8dé felek megillapodnak abban, hogy a 2024. évte jaré haszonbérleti dij
mar teljes egészében a Vevét illeti meg.

9. Szerz6dS Felek rogritik, és a Vevd nyilatkozik arrdl, hogy 2013. évi CXXIL torvény (Fftv.) szerinti
elévésatlasi jog az alabbiak szerint illeti meg:

a. az Ingatlan1 vonatkozasaban a 18. § (3) bekezdése szerint, mint az Ingatlan tulajdonostirsa;

b. az Ingatlan2 vonatkozdsiban a 18. § (1) bekezdés ¢) pontja szerint, mint helyben laké szomszéd
foldmiives, mert a tulajdonat képezi a Ttrkeve kilteriilet 0731/16 hrsz. alatti ingatlan;

c. az Ingatlan3 vonatkozasaban a 18. § (3) bekezdése szerint, mint az Ingatlan tulajdonostirsa.

Vevé nyilatkozik arrél is, hogy az Fftv. 18. § (4) bekezdés a) pontja szerinti csalddi mez8gazdasagi tarsasig
tagja (A csaladi gazdasig nyilvantartdsi szama: OCSG-00074841).

10.Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8désiiket az eldvasarlasra jogosultak hirdetményi
értesitése céljabol az illetékes Kormanyhivatal részére benyujtjak. A Felek tudomdssal birnak arrél, hogy
amennyiben a Foldforgalmi térvény rendelkezései szerint a Vevét az elévasarlasra jogosultak sorrendjében
megel626 harmadik személy az el6vasirlasi jogit érvényesen gyakorolja, Ggy az adisvételi szerzédés az
el6visarlasi jogat gyakorld személlyel jon létre, illetve a szerz6désbél eredd jogok és kotelezettségek a
Vevdrdl az elévasarlasi jogot gyakorld személyre szallnak at. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, és az
Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Kormanyhivatal a jelen szerz6dést az el6vasatlasi
jogot gyakorlé személlyel hagyja jov4, gy a hatdrozat eljard iigyvéd ltal t61ténd kézhezvételét kdvetd 15
napon beliil a vételat teljes Ssszegét a Vevd részére visszafizeti.

11.Szerz6dé Felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen szerz8dés érvényességi feltétele, hogy az illetékes
Kormanyhivatal jévihagyja azt. A Kormanyhivatal jovihagyasinak esetleges megtagadisa esetén a jelen
szerzédés érvényesen nem jon létre, illetve az a tulajdonjog bejegyzésére nem alkalmas. Erre a nem vart
esetre a Felek méar most megallapodnak abban, és kételezettséget véllalnak arra, hogy a Korményhivatal
jelen szerzédés jovahagydsanak megtagadasardl rendelkezd hatirozata kézhezvételét kbvetd 8 napon belil
egymas kozott az eredeti allapotot allitjdk helyre, amely esetben az Lladé koteles a VevS altal mir
megfizetett vételirat a Vevé részére visszafizetni.

12.A Vevé nyilatkozik arrél, hogy foldmiives, nyilatkozik tovabba atrdl, hogy a jelen szerz6dés szerinti
tulajdonszerzése nem titkozik jogszabalyi kotlitozdsba, azaz a jelen szerz6déssel megszerzett Ingatlanokkal
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torvényben meghatarozott mértéket. A Vevd a jelen szerzédés alafrasaval nyilatkozik arrol, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

13.A Vevd a jelen szerzédés alairasival villalja, hogy a jelen szerzédés 8. pontjiban megjelolt foldhasznalati
jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, illetve annak megszinését kovetéen az Ingatlanok
hasznalatat masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznalja, és a hasznalat sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kételezettségének, vallalja tovibbi, hogy az Ingatlanokat a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig mas célra
nem hasznositja. A Vevé a jelen szerz6dés alairasival nyilatkozik arrdl is, hogy nincs a foldhasznalatért
jar6 ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megillapitott és fennalld dfj- vagy egyéb tartozdsa, nyilatkozik tovabba arrdl, hogy a jelen szerzédés
alairasat megel6z6 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyuld
jogiigyletet kotott.

14.A jelen szerz6déssel kapcsolatban felmertild koltségeket a Vevo viseli.
15.Szerz8d6 Felek nyilatkoznak arrél, hogy mindannyian nagykora, magyar allampolgarok.

16.Szerz6d6 felek a jelen szerz8dés alairisival megbizzdk és meghatalmazzik a Nagy Janos Ugyvédi
Irodit (képviseli: Dr. Nagy Janos ligyvéd; Székhely: 2000 Szentendre, Dunakanyar krt. 14. 1 /3.; Fidkiroda
és levelezési cim: 5420 Turkeve, Petéfi tér 3. fszt. 27.; KASZ: 36065909), hogy a jelen szerz6dést készitse
el, ellenjegyezze, nytjtsa be a foldhivatalba, és az ingatlan-nyilvantartisi eljirisban a Vevé tulajdonjoganak
bejegyzése sordn, valamint az elévasarlisra jogosultak értesitésére irnyuld, Tarkeve Varos JegyzGje el6tti
cliarisban képviselje a Feleket, és a szitkséges jognyilatkozatokat mind irisban, mind széban minden
kotlatozastél mentesen megtegye, tovabba a NAV adatapot benyjtsa. Meghatalmazott tgyved a
meghatalmazist a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

17.Felek a jelen szerzédés alafrasival hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljird iigyvéd a pénzmosis &s a terrorizmus
finanszitozdsa megel6zésérSl és megakadalyozdsarol szolé 2017. évi LIIL tSrveény. (a tovabbiakban
Pénzmosasi Torvény) és a Pénzmosasi Szabalyzat szetinti lgyfél-dtvilagitds soran bemutatott
személyazonositisra szolgilé okményairé] és abban foglalt adatairdl, adéazonosito jelét és személyi szamat
tartalmazé okiratairél masolatot készitsen, és azokat rogzitse, valamint kezelje, illetve a Pénzmosdsi
Torvény szerinti, mas szolgaltatd altal végzett ugyfél-atvilagitishoz az atviligitas soran rogzitett azonosito
adatokat 4tadja. A Felek tudomdsul veszik, hogy adataik a jelen szerz6dés megkotéséhez kapcsolodo, a
Pénzmosasi Torvény szerinti tgyfél azonositisi kotelezettség teljesitéséhez kertlnek felhasznildsra. Az
cljard tigyvéd felhivia a Felek figyelmét arra, hogy az adataikban bekovetkezett valtozasokat kotelesek
részére a valtozas bekovetkezését kovetSen haladéktalanul irasban bejelenteni.

18.Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerzédést tigyvédi tényvazlatnak is tekintik, és az eljar6 tigyvédidl a
jelen jogligylettel kapcsolatban teljeskorii tdjékoztatast kaptak, azt megértették és tudomasul vették,
kijelentik tovibbd, hogy a jelen adasvételi szerzédés szerz8déskotési akaratuknak megfelel, illetve azt
tikrozi.

19.A jelen szerz8désben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. és a Féldforgalmi torvény rendelkezései
elSirdsai az iranyadok.

Felek a jelen szerzGdést, mint akaratukkal és nyilatkozataikkal megegyez6t elolvasds utan helybenhagyolag

alafrjak.

Tarkeve, 2024. aprilis 19,
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Készitettem és ellenjegyezem Turkevén, 2024. aprilis 19. napjan:
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