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amely 16trejott egyrészrél

dr. Galambosi Frigyes ‘

lakcime: 3152 Nemti, Petéfi at 13,
ymint ,Eladé”,

mdsrészril
Szabd Zsanett .
lakefme: 3104 Salgétarjan, Sugdr at 106., )

, mint ,, Vevg”,

és a tovabbiakban egytittes emlitéstik esetén, mint ,Felek” kozott, az alulfrott helyen és idében az
aldbbi feltételekkel: :

ELOZMENYEK

Felek rogzitik, hogy kozottiik a jelen szerzédés 1. pontjdban felsorolt ingatlanok vonatkozasdban
2022.11.18. napjén ingatlan addsvételi szerz6dés jott létre, mely szerz6dést a Négrad Véregyei
Korményhivatal, mint mezgazdasagi igazgatési szerv a 590570/4/2023, szam, 2023.03.20. napjan kelt
hatdrozatéval a Felek kiizitt j6vahagyott, valamint a szerzédést zaradékkal latta el,

Felek kozos akarattal, a szerzédés megkotésének id6pontjéra visszamen hatallyal a 2022.11.18.
napjan kelt adasvételi szerz6désiiket a mai napon a Ptk. 6:212. § (1) bekezdése alapjan felbontottak,
tekintettel arra, hogy az adésvételi szerz&dés megkotését és annak mezdigazdasagi-jévihagyasat
kbvetden a Felekté] fiiggetlentil jelentkezs, olyan finanszfrozasi akadaly meriilt fel, melynek okén az
addsvételi szerzédés eredeti kondiciéval nem volt fenntarthats. A 2022.11.18. napjan kelt és
590570/4/2023. {igyszamon jovahagyott szerzédés felbontisénak tényét Felek jelen szerzodés
alafrasaval kifejezetten megerdsitik és nyugtizzak.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a Felek a jévahagyott szerzédés kapesan foldhivatali,
(tulajdonjogbejegyzési) eljarast az illetékes jardsi foldhivatal el6tt nem kezdeményeztek, az adésvétel
felbontasanak foldhivatali benyujtasara nincs sziikség. '

Felek koz0tt a szerzédéskotést szandék fennall, melynek okan az alabbi, 4j szerzédést kotik alulirott
helyen és idSben az alabbi feltételekkel:

AZ ADASVETEL TARGYA

1. Eladé kijelenti, hogy 1/1 ardnyt kizarélagos tulajdonat képezik az alabbi Ingatlanok:

1.1. Nemti, kiilteriilet, 04/14 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 57440 m? alaptertiletti legels
megjel6lésti ingatlan (a tovabbiakban: ,Ingatlanl”);

1.2. Nemti, kilterdlet, 07/2 helyrajzi szdm alatt nyilvintartott, 1995 m2 alaptertleti szént6
megjelolésti ingatlan (a tovébbiakban: , Ingatlan2”)

1.3. Nemti, kiilteriilet, 07/7 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 6852 m? alapteriiletli legelé
megjel6lésti ingatlan (a tovabbiakban: , Ingatlan3”) ,

14.Nem#i, kiilteriilet, 07/9 helyrajzi szém alatt nyilvantartott, 6222 m?2 alapteriiletti legel
megjeltlésti ingatlan (a tovdbbiakban: ,Ingatland”) :

1.5, Nemti, killteriilet, 07/10 helyrajzi szdm alatt nyilvéntartott, 17670 m? alapteriiletl legel6
megjel6lésti ingatlan (a tovébbiakban: , Ingatlan5”)
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1.6. Nemdi, kiiltertilet; 062/10 helyrajzi szam alatt nyilvéntartott, 148150 m? alapteriilet(i legel&
megjelolésti ingatlan (a tovabbiakban: , Ingatlan6”)

1.7. Nemt, kitlteriilet, 062/12 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 189708 m? alapteriileti legel
megjelsléstt ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan7”; egyiittes emlitésiik esetén: , Ingatlanok”)

2. TFelek az egyes Ingatlanok jelen Szerzddés aldfrasanak napjan beszerzett hiteles tulajdoni lap
masolatainak ismeretében az alabbi megaHapitésokat teszik:

2.1. Az IngatlanT jelen szerzfdés al4frasanak napjan kiallitott, hiteles tulajdoni lap masolatdnak II.
részében 11/6. sorszém alatt Eladé van 1/2 arényban vétel jogcimen, illetsleg IL. részében 11/8.
sorszam alatt Eladé van 1/2 aranyban végrendeleti &roklés jogcimen tulajdonosként
bejegyzéste az ingatlan-nyilvantartésba. A tulajdoni lap mdsolat 1II. része bejegyzést nem
tartalmaz, a tulajdoni lapon elintézetlen kérelemként széljegy nincs feltiintetve.

2.2. Az Ingatlan2 jelen szerz6dés aldfrasanak napjén kidllitott, hiteles tulajdoni lap masolatdnak IL.
részében 11/6. sorszam alatt Eladé van 1/2 ardnyban vétel jogctmen, illetleg 11 részében 11/8.
sorszam alatt Eladé van 1/2 ardnyban végrendeleti oréklés jogeimen tulajdonosként
bejegyzéste az ingatlan-nyilvéntartisba. A tulajdoni lap masolat I1. részében a I1I/1. sordban a
Kelet-Nograd-Com Tavkozlési és Telekommunikéci6s Rt. jogosultat, valaminta I1I/3. sordba az
MVM EMASZ Aramhalézati Kft. jogosultat megillet6 vezetékjog van bejegyezve az ingatlan-
nyilvéntartdsba, a tulajdoni lapon elintézetlen kérelemkent széljegy nincs feltiintetve.

2.3. Az Ingatlan3 jelen szerz6dés aléfrasanak napjén kidllitott, hiteles tulajdond lap masolatanalk IL.
részében 11/6. sorszam alatt Eladé van 1/2 ardnyban vétel jogcimen, illetéleg II. részében I1/8.
sorszam alatt Eladé van 1/2 arényban végrendeleti 6roklés jogeimen tulajdonoskent
bejegyzésre az ingatlan-nyilvéntartasba. A tulajdoni lap madsolat III. részében a I11/1. sordban a
Kelet-Nograd-Com Tavkozlési és Telekommunikécios Rt jogosultat, valaminta IlI/2. sordba az
MVM EMASZ Aramhalézati Kft. jogosultat megilleté vezetékjog van bejegyezve az ingatlan-
nyilvantartésba, a tulajdoni lapon elintézetlen kérelemként széljegy nincs feltiintetve.

24. Az Ingatland jelen szerz6dés alairdsanak napjén kidilitott, hiteles tulajdoni lap masolatanak II.
részében 11/8. sorszam alatt Elad6 van 1/2 arényban vétel jogcimen, illet6leg H. részében 11/10.
sorszam alatt Eladé van 1/2 ardnyban végrendeleti 6rokiés jogeimen tulajdonosként
bejegyzésre az ingatlan-nyilvéntartdsba. A tulajdoni lap masolat IIL. részében a H1/1. sordban a
Kelet-N6grad-Com Tavkozlési és Telekommunikaciés Rt. jogosultat, valamint a IT1/2. sordba az
MVM EMASZ Aramhal6zati Kit, jogosultat megillets vezetékjog van bejegyezve az ingatlan-
nyilvéntartisba, a tulajdoni lapon elintézetlen kérelemként széljegy nincs feltiintetve.

2.5. Az Ingatlan5 jelen szerzédés al4frasanak napjan kidllftott, hiteles tulajdoni lap méasolatinak L
részében 11/ 6. sorszam alatt Blad6 van 1/2 ardnyban vétel jogcfmen, illetSleg IL. részében 11/8.
sorszam alatt Eladé van 1/2 arényban végrendeleti oroklés jogefmen tulajdonosként
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartdsba. A tulajdoni lap mésolat II1. részében a II1/1. sordban a
Kelet-N6grad-Com Tavkozlési és Telekommunikéci6s Rt. jogosultat, valamint a TiT/2. sordba az
MVM EMASZ Aramhalozati Kft. jogosultat megillets vezetékjog van bejegyezve az ingatlan-
nyilvéntartsba, a tulajdoni lapon elintézetlen kérelemként széljegy nincs feltiintetve,

2.6. Az Ingatlané jelen szerz6dés alafrasanak napjén kidllftott, hiteles tulajdoni lap mésolatdnak II.
részében 11/6. sorszam alatt Eladé van 1/2 aranyban vétel jogcimen, illetsleg IL részében 11/8,
sorszam alatt Fladé van 1/2 ardnyban végrendeleti 6roklés jogeimen tulajdonoskeént
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartdsba. A tulajdoni lap mésolat III. része bejegyzést nem
tartalmaz, a tulajdoni lapon elintézetlen kérelemnként széljegy nincs feltiintetve,

2.7. Az Ingatlan? jelen szerzédés alairdsanak napjén killitott, hiteles tulajdoni lap masolatanak II
részében I1/3. sorszam alatt Eladé van 1/2 aranyban vétel jogcimen, illetSleg I1. részében I1/35.
sorszam alatt Eladé van 1/2 ardnyban végrendeleti oroklés jogeimen tulajdonosként
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Elado kijelenti, hogy az Ingatlanok tulajdoni lap mésolat szemléje hiteles és pontos és szavatolja,
hogy az titkrdzi az Ingatlanoknak a jelen szerzédés alirdsa napjan fenndllé helyzetét, tovabbs,
hogy nem léteznek olyan, 4ltala ismert jogok, kotelezettségek és tények, vagy ezekre vonatkozd
bejegyzés, illetve feljegyzés irdnti kerelmek amelyek a tulajdoni lapokra felvezetésre nem
keriiltek.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok azonos jéras teriiletén fekszenek és az Ingatlanok bejegyzett
foldhasznalGja az Eladé. Eladé kijelenti tovabb4, hogy az Ingatland és Ingatlan5, tovdbba az
Ingatlané és Ingatlan? egymassal szomszédosok.

A VETELAR ES A FIZETESI FELTETELEK

Felek az 1. pontban kortilirt Ingatlanok egybefoglalt vételarat kolcsénosen 44.767.088,- Ft, azaz
Negyvennégymillié-hétszazhatvanhétezer-nyolcvannyole forint (a tovébbiakban: ,Teljes
vételar”) osszegben allapitjdk meg, amelybdl Ingatlanl vételara 6.024.484,- Ft, Ingatlan? vételdra
479.984,- Ft, Ingatlan3 vételara 965.684,- Ft, Ingatland vételara 902.684,- Ft, Ingatlan5 vételdra
2.047.484,- Ft, Ingatlan6 vételdra 15.095.484,- Ft, és Ingatlan? vételdra 19.251.284,- Ft. A Felek
rdgzitik, hogy a Vételdr az Ingatlanok val6s forgalmi értékét titkrdzi, azt kdzdsen, az Ingatlanok
jelenlegi allapotat is figyelembe véve allapitottdk meg, Felek megéllapitjak, hogy az Altaldnos
forgalmi adorél szolo 2007, évi CXXVIL térvény értelmében a jelen adésvétel mentes az altalanos
forgalmi ad6 alol. Felek rogzitik, hogy Vev( a Vételdrat az aldbbiak szerint fizeti meg;

Felek rogzitik, hogy Vevd mér kordbban megfizetett Eladé részére 14.767.088,- Ft, azaz
Tizennégymillié-hétszazhatvanhétezer-nyolcvannyolc forint dsszeget vételarrészlet jogcimen
(tovébbiakban: ,I. Vételarrészlet”) az Eladé 11638001-12320501-38000007  szami
bankszdmlaszdmlajara torténé banki 4tutalds atjgn. Az I Vételarrészlet hidnytalan
megfizetésének tényét Eladé jelen szerz6dés alafrasaval kifejezetten elismeri és nyugtazza.

Vevd a teljes vételarbol 5.000.000,- Ft, azaz Otmillié forint osszeget vételarrészlet jogcimén
(tovébbiakban: ,II. Vételdrrészlet”) fizet meg Eladé részére, 2024.04.15. napjaig az Eladd 6.
pontban megjelolt bankszimléjra torténé utalds atjan. A I Vételarrészlet akkor mindsiil
megfizetetinek, amikor az az Elad6 6. pontban rogzitett bankszdmléjan jovéirasra kertil.

Vevi a teljes vételarbél 15.000.000,- Ft, azaz Tizenotmillié forint dsszeget vételarrészlet jogeimén
(tovabbiakban: ,III. Vételdrrészlet”) fizet meg Elad6 részére, 2025.01.31. napjig az Elad¢ 6.
pontban megjelslt bankszamlsjdra torténé utalds afan. A III Vételarrészlet akkor mindsiil
megfizetetinek, amikor az az Fladé 6. pontban régzitett bankszaml4jan jovafrasra kerdil,

Vevé a teljes vételarbél 10.000.000,- Ft, azaz Tizmillio forint dsszeget Utolsd vételarrészlet
jogeimén (tovabbiakban: , Utolsé vételdrrészlet”) fizet meg Elado részére, 2025.12.31. napjaig az
Elad6 6. pontban megjeldlt bankszédmlajara torténd utalds atjan. Az Utolsé vételdrrészlet akkor
mingsiil megfizetettnek, amikor az az Elad6 6. pontban régzitett bankszAmlajan jévéirdsra keriil.

Felek a teljesftés fentiekben részletezett médjat elfogadjik és ahhoz kifejezetten hozzajérulnak.

Elad¢ vallalja, hogy a jelen fejezetben megjelolt bankszdmlaszdmot fenntart(at)ja, illetve
haladéktalanul értesiti a Veviét, ha ezen bankszdmlaszam megvialtozasardl tudomast szerez a jelen
Szerzédés hatdlya alatt a telies Vételar megfizetéséig, azzal, hogy Elad jelen pontban vallalt
kotelezettsége megszegésébdl ered§ minden esetleges kérért és koliségért - igy kiilondsen a bir6i

letétbe vagy kozjegyz6i bizalmi Srzésbe torténd teljesités koltségeiért ~ Elad¢ vallalja a fe
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13,

14,

15.

16.

17.

18.

19.
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TULAJDONSZERZESI JOGOSULTSAGRA VONATKOZO NYILATKOZATOK

Vevé nyilatkozik, hogy foldmifves, tovébbé, hogy nem esik a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL torvény (a tovdbbiakban: ,Foldforgalmi t6rvény”) 16. § (1) és
(3) bekezdésében rogzftett korldtozds ald, azaz a jelen szerzédéssel megszerzett fold
teriiletnagysaga és a mar tulajdonaban, illetve haszonélvezetében 1évd fold teriiletnagysaga
egyiitt sem haladja meg a 300 hektart.

Vevé kijelenti, hogy a fold hasznilatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovdbba villalja, hogy a f6ldet a
tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig - a Foldforgalmi torvény 13. § (2) és (3)
bekezdéseiben meghatérozottak kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelent, hogy jelen szerzédés aléfrasival egyidejtileg mnincs a foldhasznélatért jaro
ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerGsen megéllapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa. Vev6 kijelenti tovabba, hogy vele
szemben a szerzést megelézs 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

Szerz6dé Felek a mezégazdasigi- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL
torvénnyel dsszefliggt egyes rendelkezésekrél és dtmeneti szabdlyokrol sz616 2013. évi CCXIL
tdrvény (a tovabbiakban: ,Tétv.”) 32. § vonatkozasdban kijelentik, hogy a jelen adasvételi
szerzbdéssel létrehozni kivant jogiigyletnek nem érvényességi feltétele, hogy kozottiik a
Foldforgalmi torvény szerinti kozeli hozzatartozdéi jogviszony alljon fenn, egyebekben
nyilatkoznak, hogy kozdttitk nem 4ll fenn a Foldforgalmi torvény szerinti kbzeli hozzdtartozoi

jogviszony,

Az 10971999, (XIL 29.) FVM rendelet 68/C. §-dban foglaltaknak megfelelSen Vev nyilatkozik,
hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal egyik Ingatlanban sem.

TULAJDONJOG ATRUHAZASARA VONATKOZO NYILATKOZATOK

Eladé eladja, Vevd 1/1 aranyban megvésarolja az Ingatlanokat. Erre figyelemmel Felek rogzitik,
hogy a tulajdonjog atruhdzésénak jogcime: adasvétel. ‘

Felek kifejezetten rdgzitik, hogy Vevt az Ingatlanokat dologdsszességként kivdnja megvasaroln,
igy amennyiben az adasvétel akdrmelyik Ingatlan vonatkozdsdban meghitsul, Felek jelen
megallapodast az Ingatlanok dsszessége tekintetében meghiGsultnak tekintik.

Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, valamint adé- és adok
médjara behajtand6 koztartozas nem terheli azokat. Eladé a jelen szerzédés aldirdséval
kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanokat érinté szerz6dést harmadik személlyel nem kot,
az Ingatlanokat nem terheli meg és azokat harmadik személynek bérbe vagy hasznalatba nem
adja.

Elad6 a Vétel4r maradéktalan kiegyenlitéséig a tulajdonjogat fenntartja. Elado jelen szerz&dés
alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jaruldsat adja ahhoz, hogy Vevé javéra tulajdonjog
fenntartassal torténd eladés ténye az 1. pontban megjelolt Ingatlanokra 1/1 ardnyban adasvétel
jogeimeén feljegyzésre keriljon.
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20. Eladé kitlén tulajdonbejegyzési nyilatkozatban (a tovébbiakban: ,Bejegyzési engedély”) fogja

21.

22,

23.

24,

feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulasat adni ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga az Ingatianok
tekintetében 1/1 ardnyban, adasvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriljon,
Eladé tulajdonjoganak egyidejti torlése mellett.

Felek megéllapodnak, hogy Eladé a jelen Szerzédést szerkesztd {igyvédnél (a tovdbbiakban e
vonatkozésban: ,Letéteményes”) a jelen Szerzédés alapjan, 6 (hat) eredeti példanyban letétbe
helyezi a Vevé tulajdonjoganak 1/1 arényban, adasvétel jogcfmén torténd bejegyzéséhez
sziikséges Bejegyzési engedélyét. Felek megallapodnak, hogy a Letéteményes a Bejegyzési
engedélyt azzal egyidejileg jogosult és koteles kiadni Vev$ részére, valamint az illetékes
hivatalhoz bejegyzésre benyfjtani, amennyiben a Vételdr az Elad6é részére hiénytalanul
megfizetésre keriilt, és ennek megtorténtét Flado - vagy Vevs - a Letéteményes irdnyédba hitelt
érdeml6en igazolta.

Felek rogzitik, hogy a Vételdr megfizetését abban az esetben tekintik hitelt érdeml8en igazoltnak,
amennyiben Tladé a Letéteményes részére frasban akként nyilatkozik, hogy a teljes Vételar
részére a jelen SzerzGdésben foglaltak szerint hianytalanul megfizetésre keriilf. Amennyiben
Eladé ezen nyilatkozatat 3 munkanapon beliil nem teszi meg, tigy Vev6 jogosult bemutatni vagy
legalabb teljes bizonyito erejli maganokirat forméban megkiildeni Letéteményes részére a Vételar
eladéi bankszdmlakra torténé Atutalasara vonatkozé olyan banki bizonylatot és/vagy eredeti
bankszdmlakivonatot, melybl egyértelmfien megéllapithatd, hogy a Vételdr az Eladd jelen
Szerzédés szerinti bankszdmlajara visszavonhatatlanul dtutaldsra keriilt. ’

Letéteményes tigyvéd a letétbe helyezett Bejegyzési engedélyt kizardlag a fenti esetben jogosult
és koteles Vevé részére kiadni, illetve az illetékes foldhivatal részére benytjtani.

Amennyiben a Felek kozott a letétbe helyezett Bejegyzési engedély kiadaséval kapcsolatosan
barminem jogvita keletkezik, Letéteményes kizdrélag a Felek kozos megéllapodésa, vagy jogerds
birssagi hatdrozat alapjan jogosult és koteles a Bejegyzési engedélyt kiadni.

Szerz8d6 felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az 1. pontban megjeldlt Ingatlanokra az
Inytv, 17. § (1) bek. 29. pontja alapjan a f6ld tulajdonjoganak struhéazasara jranyuld szerzédés
benydjtasinak tényét sziveskedjen feljegyezni, melynek feljegyzéséhez a Felek - a jelen
SzerzGdés alairasaval, eziiton ~ feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak.

BIRTOKBAADAS

Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlanok birtokba adésdra a teljes Vételar megfizetésének napjan
keriil sor. Vev$ a birtokbavétel napjatol viseli az Ingatlanok terheit és ezen idéponttél kezdve széll
at a karveszély is.

ELOVASARLASI JOG

Flad6 kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdése szerint az Ingatlanok
vonatkozésaban elévéasarlési jog illeti meg a magyar allamot a foldalapkezeld szerv fitjan; a foldet
hasznélé olyan f5ldmfivest aki helyben laké szomszédnak mindsiil, aki helyben lakénak mindsiil,
vagy akinek az életvitelszerii lakdshasznélata helye vagy a mezégazdasigi tizemkdzpontja
legalabb 3 éve olyan teleptilésen van, amelynek kozigazgatési hatdra az adas-vétel targyat képezs
fold fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hatérétél koziton vagy kdzforgalom el6l el nem zért
maganiiton legfeljebb 20 km tavolsdgra van; az olyan foldmtivest, aki helyben laké szomszédnak
mingsiil; az olyan foldmfivest, aki helyben lakénak min&siil; az olyan foldm(vest, akinek az

/,, ................ Bakde-Hord
Dt. Galambosi Prigyes Szab6 Zsanett dr. Bako!
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“életvitelszer( lakashasznalata helye vagy a mez8gazdasagi tizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan

telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatéra az adés-vétel targyét képez6 fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatasi hataratél koziton vagy kézforgalom el6l el nem zért maganiton
legfeljebb 20 km tévolsdgra van. Tobb fold egybefoglalt vételdron torténd eladasa esetén a
fsldmfives tulajdonostarsat a fentiek alapjén megillet elévéasarlsi jog csak akkor gyakorolhatd,
ha ezen elévésarlasi jogosultsag valamennyi érintett ingatlan vonatkozasaban fennall.

Az elévasarlasi jogra tekintettel Eladonak az Ingatlanokra vonatkozo, és az altala elfogadott - jelen
Szerzédésbe foglalt - vételi ajénlatot a Felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kitldeni jovahagyas céljabol. Amennyiben a mez8gazdasagi
igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz8dés jovahagyésat, akkor hivatalbol elrendeli
a szerzédeés kozzétételét és megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorméanyzat
jegyzojének, aki hirdetményi faton kozli az addsvételi szerz6dést a torvényen vagy
megallapodason alapulé elévésarlasi jog jogosultjaival, majd a nyilatkozattételre nyitva alls 30
napos hataridé leteltét kovetSen a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére kiildi meg az iratokat

-amely a helyi fsldbizottsag allasfoglalisanak beszerzését kovetSen dont a szerz6dés jovihagydsa

targyaban.

Felek fentiekre tekintettel kijelentik, hogy a jelen szerzédést egyben a Vevd altal tett és az Elado
&ltal elfogadott vételi ajdniatnak is tekintik, Felek megallapitjak, hogy Veuvd elévdsdrldsi jogra jogosult
a 2013. évi CXXIL torvény 18. § (1) &) pontja alapjdn, mint olyan foldmives, akinek az életvitelszeri
Inkishaszndlata helye vagy a mezdgazdasigi fizemkozpontja legalibb 3 éve olyan teleplilésen van, amelynek
kiizignzgatdsi hatdra az adds-vétel tirgyit képezd fold fekvése szerinti telepiilés (Nemti) kizigazgaldsi
hatdrdtél kimiton vagy kozforgalom eldl el nem zdrt magdmiton legfeliebb 20 km tivolsigra van;
agrirkamarai azonositd: T307700518747.

EGYEB RENDELKEZESEK
Elad6 és Vevé kitlon-kitlon kijelenti, hogy magyar dllampolgdr. Vevé kijelent, hogy foldmiives.

Felek megéllapodnak abban, hogy a szerzédéskotéssel felmer(ld koltségek, valamint a tulajdon-
atruhazéssal kapesolatos vagyonszerzési és eljarasi illeték, tovabbé az eljaré tigyvéd dija Vevét
terheli. Abban az esetben, amennyiben barmely el6vasarlsi jogra jogosult az elévésérlési jogéaval
él, az tigyvédi munkadfj megfizetésére az 1j vevé koteles. Ebben az esetben az 4 vevé
ingatlanonként 50 000 Ft + Afa, azaz Otvenezer Forint + Afa 6sszegti tigyvédi munkadfjat koteles
az okiratszerkeszt6 figyvéd részére megfizetni, a Foldforgalmi torvény 30. § (1) bek. szerinti
zaradék (4) bek. szerinti kozlésétsl szdmitott 8 napon beliil a Bakos-Horvéth Ugyvédi Iroda
10300002-10620594-49020011 szdmit bankszdml4jara torténd banki atutalds Gtjan.

Vevé kijelenti, hogy az 1. pontban megjelolt Ingatlanok vonatkozaséban igényt tart az Itv. 26. § (1)
bekezdés p) pontjdban foglalt lletékmentességre, mely szerint term6foldnek a foldmiives altali,
ellenérték fejében torténd megszerzése illetékmentes, feltéve, ha vallalja hogy a birtokbaadéstél,
de legkéssbb az illetékkotelezettség keletkezését kovets 12. honap utolsé napjatél - vagyoni
értékii joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékdi jog megszinésétol,
megsziintetésétél, de legkéssbb az illetékkotelezetiség keletkezését kovetd 5. év utols6 napjatol -
szdmitva azok tulajdonjogat nem idegeniti el - ide nem értve a kisajatitast, a kisajétitds alapjaul
szolgal6 kozérdekt célra torténd elidegenitést és a birtokdsszevonasi célii Onkéntes foldcserét -,
azon vagyoni értékéi jogot nem alapit, és a terméfoldet mez6-, illetve erd6gazdasagi tevékenység
céljara hasznosftja.
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29, Felek megallapodnak, hogy jelen szerz8dés barmely médositasa csak frésban érvényes. Felek

30.

31.

32,

33.

kifejezetten megallapodnak abban, hogy minden a jelen szerz6désbél fakadé értesitést,
tajékoztatast, kozlést, és minden egyéb a szerz6déssel dsszefiiggs jognyilatkozatot Eladé és Vevs
jelen szerz8désben meghatarozott cimére intézve jogosultak és egyben kitelesek megtenni, amely
adatok megvaltozasarol Felek a valtozas bekovetkeztét kvets 5 (6t) munkanapon beliil egymadst
irasban értesfteni kotelesek, Abban a nem vért esetben, ha Elad6 vagy Vev6 a fentiek szerinti cimre
kétszer eredményteleniil kisérli meg ajanlott, tértivevényes postai kiildeményként barmely
jognyilatkozainak, tajékoztatasnak, értesitésnck, kozlésnek megkiildését, Ggy az elsé postai
feladést kovetd dtodik napon a jognyilatkozat, thjékoztatds, értesités kézbesitettnek, kozolmek és
joghatélyosnak tekintendd.

Szerz&d6 Pelek megbizzik és meghatalmazzik a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, a
hirdetményi kézbesftés kérelmezésével, a jelen okirat és a kapcsolédé kérelmek illetékes
hivatathoz/hatsaghoz torténé benytjtisaval, a kapesoléds kérelmek alairaséval, tovabba, az
illetékes foldhivatal, illetve a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal elétt teljes kortt eljarassal a Bakos-
Horvath Ugyvédi Irodat (1027 Budapest, Frankel Le6 Gt 10. L. em. 2.), dr. Bakos Rébert Akos
tigyvéd tigyintézése mellett. Eljaré tigyvéd meghatalmazasa kiterjed a Vev§ vagyonszerzésével
kapesolatos NAV adatlap Vevs nevében t6rténé kitoliésére és al4irasara, azonban nem terfed ki a
Vevé részére a NAV ltal kiildend6 fizetési meghagyds atvételére. A meghatalmazast a Bakos-
Horvath Ugyvédi Iroda a jelen Adéasvételi szerz6dés alafraséval (ellenjegyzésével) kifejezetten
elfogadja.

Az ligyintéz6 {igyvéd téjékoztatia az Eladét, hogy a jelen okiraton szerepld tigyvédi ellenjegyzés
vele kapcsolatosan megbizdsi jogviszonyt nem hoz létre, Felek kijelentik, hogy a jelen {igylettel
kapcsolatos jogi kioktatdst tudomdsul vették, és erre tekintettel jelen szerzédést ligyvedi
tényvazlatnak is tekintik, Az okiratszerkeszts tigyvéd felhivta a szerz6d6 Felek figyelmét, hogy a
jelen addsvételi szerz6dés alapjan Gket terhels illeték-, illetve addkotelezettség targyaban
konzultaljanak adészakértével, mivel az eljaré iigyvéd megbizasa ad6jogi kérdésekben torténd
tanacsadésra és tdjékoztatasra nem terjedt ki,

Felek a jelen szerz8dés alairéséval nyilatkoznak, hogy a jelen szerzédés megkstésekor kényszer,
fenyegetés hatdsa alatt nem 4lltak, blincselekmény ~ fgy kiildndsen pénzmosis - torvényi
tényalldsi elemeit nem meriti ki, ahhoz nem kapcsol6dik, jelen okirat szabad akarat-
elhatdrozdsuknak megfelels tartalommal kertilt irdsba foglalasra, Felek - mindezekre tekintettel -
kifejezetten lemondanak a szerzdés barmely jogcimen valé megtdmadasanak jogardl, kitléndsen a
tévedés, megtévesztés, jogellenes fenyegetés, joerkdlesbe iitkdzés, illetve felt(ing
értékaranytalansig korében valé megtémadasi jogosultsagrol,

Az okiratszerkeszt6 tigyvéd téjékoztatja a szerz6d6 Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszfrozdsa megelézésérs! és megakadélyozdsar6l sz616 2017, évi LIIL torvény (tovébbiakban:
~Pmt”) alapjan azonositisi kotelezettség terheli a szerzédé Felek adatai, illetSleg a
képviseletitkben eljar6 személyek adatai vonatkozésdban. Felek egybehangz6an kijelentik, hogy
ellenjegyz6 tigyvéd az adésvételi szerz6dés aléfrdsat megelézéen személyi adataikat az
ligyvédekre vonatkozé szabalyoknak megfeleléen azonositotta, a pénzmosas és a Pmt. szerinti

Tligyfél-atvilagitast elvégezte. A szerz8d6 Felek tudomésul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat

fermallasa alatt az azonositds sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben
jarnak el az iigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrél a
tudomésszerzéstél szamitott 5 (6t) napon beliil kitelesek eljaré tigyvédet irdsban értesiteni. Felek
kijelentik, hogy ellenjegyz6 tigyvéd a Felek tigyleti képességérsl és jogosultséagaré], valamint a
jogiigylet tartalmarol meggy6z6dott. Felek kijelentik tovabba, hogy ellenjegyzs iigyvéd
tajékoztatta a Feleket a jogligylet lényegérsl és jogi kovetkezményeirél, kockézatai

D//C‘%alambosx Fr'i.ggj-;e.s Szab6 Zsanett dr. Bako
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alapjan a szerz6d6 Felek nyilatkozatait vilagosan ¢és egyértelmtien foglalta irasba, melyr6l a Felek
meggy6zédiek. Felek kijelentik, hogy ellenjegyz6 iigyvéd a Feleket elézetesen tajékoztatta a
személyazonossag ellenérzésének céljarsl, modjarol és tartalmérdl, az igyvédi kozrem{ikddés
megtagadasinak kotelezettségérl, valamint az tigyvédeket terhel6 bejelentési kirtelezettségrol,
tgyszintén az ellendrzés sordn megismert adatok kezelésérdl is. Felek személyes adataik
kezeléséhez jelen szerzidés alafrasaval kifejezetten hozzéjarulnak. Ellenjegyz6 igyvéd felhivja a
Felek figyelmét arra, hogy jelen szerz6dést alafras el6tt figyelmesen olvassék el. Felek kijelentik,
hogy ellenjegyz6 tigyvéd felhivasat megértették.

34. A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésckben a Polgari Torvénykonyvérsl szol6 2013. évi
V. torvény, az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 1997. évi CXLL torvény, a mez6- és erdégazdasagi
foldek forgalmérél sz6l6 2013. évi CXXIL torveny, tovabba a mez6- és erd6gazdasigi foldek
forgalmardl szol6 2013, évi CXXIL torvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekr6l és Atmeneti
szabalyokr6l szol6 2013, évi CCXIL torvény rendelkezésel irdnyadok.

35, Jelen szerz6dés 7 darab eredeti példanyban, magyar nyelven késziilt, melyb6l 1 darab eredeti
példany a 47/2014, (L. 26.) Korm. rendeletben meghatarozott okirati kellékekkel rendefkezd
okiratra kerilt elkészitésre. Felek 1-1 eredeti - de nem a hivatkozott rendeletben meghatarozott
okirati kellékekkel rendelkezé okirati - példény 4tvételét jelen szerz8dés alairdsdval elismerik és
nyugtizzak, ’

Felek jelen szerzddést - mely 35 pontbol és 8 szamozott oldalbél 4l - elolvastak, megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez&t helybenhagydan alairtak.

Kelt: Budapesten, 2024.03.13.

Dl(l Galambosi Frigyes] | mézal;ézo.is;a-nett' ......
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Bakos-Horvath Ugyvédi Iroda
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