Adasvételi szerzadés

amely [étreidtt eavrészrgl Besenyeiné Fekete Frika sz.: Fekete Erika (sziiletési hely. id6: e S
$z7.: doazonosito jele: 4060 Paszto, Orgona utca 24, sz. alatti lakos, mint eladd, a tovabbiakban ¢ szerzodésben
mint eladd, masrészrol Dronks Adam sz.: Dropka Addm (an.: a , szill hely, idé.: L., szsz.:

addazonosito jele: magyar allampolgar, nemzeti agrargazdasagi kamarai  azonosito szama: - PO00000536856) 3064

Szurdokpiispiki, Malom sor 19. szam alatti lakos, mint vevd kozitt alulirott napon ¢s helyen az aldbbi feltételekkel tigyvedi ellenjegyzés
mellett:

1.)
Az elado 1/1 ardnyq kizarolagos tulajdondt képezi a Nograd Virmegyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartasiban a szurdokpiispiki
kiilteriileti 068/83. hrsz. alatt nyilvantartott ,,szanté™ miveldsi g, 2 ha 7607 m? nagységi. 72,05 AK értéki ingatlan, Az ingatlan karpotlas,
amelyet a vevé tudomdsul vesz. Az ingatlant Dropka Gibor (5z.: Dropka Gdabor. s=il: ! an: 13060 Paszts Martraszéldsi
utca 43. sz alatri lakos ;i avdra 3./30.000,-Ft. azaz Hdrommillié-e Szdzharmincezer joring o, iarulékai_erejéi

jelzdlogjog terhel;
2)

Az elado eladja. a vevs pedig megismert, megtekintett és elfogadott allapotban - az 1. ponthan Jjelzett teher viltozatian Jfennmaraddasa meller
- /1 ardnyban megveszi az 1.) pontban megjelslt ingatlant,

3)
A felek az ingatlan kélesonosen kialkudott vételarat — = J. pontban jelolt teherre is figvelemmel - 3.000.000,- Ft-ban, azaz Harommillio
forintban allapitjak meg, amely teljes egészében a terméfsld vételdrat képezi. Az ingatlanon felépitmény, agrotechnikai létesitmény, ¢s
tltetvény nem talalhato, A vevé a teljes vételarat képezo 3.000.000,-Ft, azaz Hérommillié forint Osszeget az adasvételi szerz6dést jovihagyo
hatarozat kérhervitels koveté 3 munkanapon beliil kiteles dtutalds utjdn megfizetni Besenyeiné Fekete Erika elads 3anknal vezetett

2. bankszdmldjara. Az elado a Jelen szerzédés aldirasaval hozzajarul ahhoz, hogy a vevd a teljes vételdrat a fenti

bankszémlara teljesitse. Az elads a fenti bankszdmlira torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd teljesitésként ismeri el, s a felek akkor
tekintik megfizetettnek a teljes vételdrat, ha az a fenti bankszamlan jovairasra keriilt.

4.)
Az elado a tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja, azonban az eladg mér jelen szerzédés alairasdval kotelezettséget vallal arra,
hogy a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg — kiilon nyilatkozatban - feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartashol tordljek, és a szurdokpiispiki kiilteriileti 068/83. hrsz-u ingatlanra Dropka Adém vevi
tulajdonjogat — az ingatlant terhelés 1. pontban rogzitett teher véltozatlan fennmaradasa mellett - /T aranyban vétel jogeimén bejegyezzck
az ingatlan-nyilvantartasba, Az eladd ¢ szerzodés alairasgval egyidejlileg a tulajdonjog bejegyzéshez szitkséges — ligyvéd dltal ellenjegyzett
okirati formaban megszivegezett — nyilatkozatot lgyvedi letétbe helyezi azzal, hogy a letétkezels tigyvéd a nyilatkozatot akkor Jjogosult és

elads a teljes vérelar teljesitésér kévers 3 munkanapon beliil elmulasztia jgazolni q letéteményes iigyvéd részére a teljes vérelar
megfizetésének a enyér, de a vevé drutalisi igazoldssal tamisitia azt hogy a teljes vételir megfizetésre keriilt g 3. pontban jelsls
bankszdmldra, akkor q letéteményes tigyvéd ebben a- esetben is jogosult és koteles benyiijtani az illetékes JSoldhivatalba a tulajdonjog
lemonds nyilatkozaror.
5.)

Az eladé az ingatlant e szerzédes aldirdsaval egyidejiileg kiteles a vevo birtokdba adni, aki akkorté] kezdye szedheti az ingatlan hasznait,
viseli a kiltségeket, villalja a kdrveszélyt. Az ingatlan tulajdonjoganak 4truhdzasaval a vevl megszerzi az ingatlanhoz kapcsolodé minden
egyéb jogot is.

6.)
Az eladé az atruhazott ingatlan jelen szerzédésben nem jellt per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen szavatossigot villal és kijelenti,
hogy azon harmadik személynek sines olyan Jjoga, amely a vevd tulajdonszerzését vagy birtokldsat akadélyozna vagy korlitoznd,

A felek rogzitik, hogy az dtruhazasra keriilé terméfold vonatkozdsdban nincs bejelentett fildhasznals. Az ingatlant haszonbérleti szerzodes
nem terheli. A vevd tudomdssal bir arrdl, hogy amennyiben a tulajdonjog dtruhdzasérsl s=6i6 SzerzGdés targydr képezé Jold harmadik
személy haszndlatiban dllna, erre az esetre kotelezetiséget kellene villalnia arra, hogy a Jenndllé foldhasznilari Jogviszony idétartamdr nem
hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd idére az Foldforgalmi torvény 13. S-anak (1) bekezdésben Joglait kételezettségeket vadllalja.

8.
Az eljaro tigyvéd tdjékoztatja a feleket arrél, hogy a folhaszndlé a hasznalatot annak megkezdésétél szamitott 30 napon beliil kételes az
ingatlaniigyi hatdsaghoz nyilvantartasba vétel c€ljdbal bejelenteni.

- Az eljard tgyvéd téjékoztatja a feleket arrdl, hogy fold eladasa esetén a fildre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi
i okiratba foglalt i i j

izsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja
meg az adasvételi szerzédes Jjovdhagyésat, akkor - a 20, §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megdllapitia a szerzodés
kozzétételre valo alkalmassagér és hivatalbsl elrendeli a szerzédés kozzétételét, A kozzétételre vald alkalmassag megillapitdsa
nem mindsiil az addsvételi szerzodes hat6sagi jovahagyasdnak, A mezOgazdasagi igazgatdsi szery déntését kozli az eladéval, és az
adasvételi szerzédés szerinti vevével, valamint az addsvételi szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
dnkormanyzat jegyzdjének, A Jegyzd - az e torvény végrehajtasdra kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint - hirdetmén vi titon
kozli az adasvételi szerzodést a torvényen vagy megallapodason alapulé elévésarlasi Jog jogosultjaival, Az adasvételj szerz6dés
hirdetményi wton térténd kozlése az elektronikus tijékoztatsi rendszer keretében miikads korményzati honlapon (a tovabbiakban:

korményzati portal) torténé kozzététellel valosul me azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell tenni az eladé és a vevo
== h0Zzetetellel valosul megp
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nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint dllampolgérsagan kiviil valamennyi természetes személyazonositd adatot. A
szerzbdés tajékoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdetétablajan is
kifiggesztheté az elektronikus kozzététellel megegyez0 idotartamra. Az eldvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridon
beliil tehet az adasvételi szerzodésre elfogads, vagy az elovasarldsi jogdrél lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd
az addsvételi szerzGdésnek a kormdnyzati portalon torténd kézzétételét kovetd napon kezdddik. Az el6vésdrlasra jogosult - ide
nem értve az llamot megilleté eldvasdrlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az onkormanyzatot - a
Jognyilatkozatdt a jegyzo részére személyesen adja at. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szerv, illetve az onkormanyzat a
Jognyilatkozatdt a jegyzének megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szerv, illetve az dnkorményzat képviseletében
eljdré személy atadja a jegyzének. Az elovasarlasi jogrol valé lemonddasnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult az e
bekezdésben meghatarozott hatdridon beliil nem nyilatkozik. Dropka Adim vevé kijelenti, hogy a mezi- és erdégazdasagi
foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL tv. 18. §.4nak (1) bekezdése ¢) pontja szerinti elévasarldsi jogosult, vagyis olyan
foldmiives, aki helyben laké szomszédnak minésiil. A vevo elovasarlasi Jjogosult, amely elévasarldsi jogaval éIni kivin. A
vevd a NMKH Pisztéi Jardsi Hivatalnal nyilvantartisba vett foldmiives, regisztriciés szima: 510101/2/2015.06.08. Vevé
eldvasarlisi joga fennall tovibba a hivatkozott jogszabily 18.8.(4) bekezdés a) és b) pontja alapjin tekintettel arra, hogy
Ostermeldk csaladi gazdasaganak tagja, valamint fiatal foldmiives. A vevo kijelenti, hogy helyben lakoé természetes személy,
akinek az életvitelszerii lakdshasznalatinak helye legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi teriiletén az
addsvételi, szerzodés targydt képezd fold fekszik, és legaldbb egy éve a haszndlatdban lévé fold (szurdokpiispoki 068/81)
szomszédos az adasvételi szerzodés targyat képezo folddel. A vevé a Szurdokpiispoki Kiziis Onkorménvzati Hivatal jegvzije
altal 2024, februir 26. napjin kidllitott hatésdgi bizonvitvinnyal tanisitia azt, hogy a vevé életvitelszeri
lakashasznilatinak a helve 2017.03.03. napjatél kezddéen a 3064 Szurdokpiispiki, Malom sor 19. sz. alatti cim.
A vevé villalja, hogy a fold hasznilatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennck sordn cleget tesz a foldhasznositdsi
kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szdmitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja. A vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgdltatasianak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa és vele
szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem dllapitottak meg. hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld Jjogiigyletet kotétt. A
vevd kijelenti, hogy a birtokaban 4llo fold jogellenes méds céli hasznositisa, vagy a hasznositdsi kotelezettség megsértése miatt az
ingatlaniigyi hatosdg - az adas-vételi szerzodés kozlését megeldz6 5 éven beliil — vele szemben jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott
ki. A vevé kijelenti, hogy a tulajdondban allo részardny-tulajdon osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdondban ¢s haszonélvezetében all6, tovabba a megszerzésre keriil6 faldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem
t6bb mint 300. A vevd a szerzédés aldirdsdval egvidejiileg kijelenti, hogy tulajdonszerzése semmilyen akaddlyba nem iitkézik, a Jelenleg
hatdlyos termdfold torvény, annak modositdsai valamint a Jelenleg hatdlyos egyéb jogszabdlyok értelmében, igy kilonosen a 2013, évi
CXXIL torvényben foglalt rendelkezéseknek, annak 16. §-dban Joglalt birtokmaximumnak megfelelve az 1./ pontban kériilirt ingatlan
tulajdonjogadt megszerezheti.

10.)

A szerz6dd felek kijelentik, hogy mindannyian cselekviképes nagykoru magyar dllampolgarok, iigyletkitésiiknek torvényes akaddlya nincs.
A vevd tulajdonszerzési képessége nem korlatozott. A szerzédes megkotésével felmeriild koltségek (igyvédi munkadij (30.000.-Ft),
foldhivatali dij (6.600,-Ft), tulajdoni lap dija (3000,-Ft), esetleges visszterhes vagvondatruhdzasi illeték: (4 %) a vevot terhelik. A teriilet
miivelésével f2Imasiile 400.000.-Frha kéitség mepfizetése a vevit terieli._A_vevi_beivébe iepd elovassriasra jogosultat az adasvételi
szerzédésnek a vevére vonatkozo rendelkezései jogositiak és kbtelezik. A vevo kijelenti, hogy a fildet fsldmiivesként vasdrolja meg és
villalja, hogy a birtokbaaddstol, de leghésébb az illetékkitelezetiség keletkezését kivers 12, honap utolso napjatol - vagyoni értékii joggal
terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétdl, megsziintetésétil, de legkésébb az illetékkitelezettség kelethezését
kovetd 5. év utolsé napjarol - szamitva 5 évig a termdfold tulajdonjogdt nem idegeniti el, a terméfildon vagyoni értékii Jjogot nem alapit, és a
termdfoldet mezg-, illetve erdégazdasigi tevékenység céljdra hasznositja; igy szerzése illetékmentes és eziton is kéri az adohatosagot, hogy
szerzeése utdn illetékkiszabdsra ne keriiljén sor.

11.)
Az eladd tudomdssal bir arrdl, hogy az ingatlan 5 éven belili értékesitése esetén SZJA bevalldsi kotelezettsége keletkezik, amelynek
leljesitésére és az esetleges személyi jovedelemads megfizetésére kizdrolag az elado koteles. Az eladd az ingatlant 3 éven til értékesiti_ezért
adofizetési kitelezettsége nem keletkezik.

12.)
A felek megbizzak a Magyar, Vinczir és Jancsovies Ugyvédi Tarsulast (3200 Gybngyos, Bugat Pal tér 5. 2/16.) a szerzodés elkészitésével,
ellenjegyzésével €s meghatalmazzik a tulajdonjog foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos eljdrdsban vald képviseletiikkel, a szerzédés
hirdetményi diton tirténd kozlésére irdanyuld eljardasban valé képviseletrel, az illetékes szakigazgaldsi szerv és egyéb illetékes harosdgok elditi
képviselette! dr. Jancsovics Anita (3200 Gydngyos, Bugat Pal tér 5. 2/16.) ligyvédet, aki a megbizast e szerzodés aldirasaval elfogadja.
Szerz6do felek a B400 NAV nyomtatvany kitoltéséhez szikséges adatokat rendelkezésre bocsétottak és az eljaro tigyvédet meghizzak azzal,
hogy az adatlap 2 példanyat az adasvételi szerzodéssel egyidében a foldhivatalhoz nyujtsa be.
A felek rogzitik. hogy az eljard iigyvéd meghatalmazasa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok atvételére, ezért ezaton kérik az
illetekes foldhivatalt. hogy a tulajdonjog bejegyzési hatdrozatot kiszvetleniil a felek részére kiildie meg.
A felek ezen szerzodést, mint akaratukkal mindenben egyezét, belatdsi képességiik birtokdban helybenhagyélag irjik ala, a szerzédés
tartalmat tigyvédi tényvazlatként, és a szerzodés 4.) pontjat letéti szerzodésként is elfogadjdk.
Paszto, 2024.03.01.

Besenyginé Fekete Erika Uropka Adam
eladd vevo
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