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Fekete Miklés "
elado (a
tovabbiakban: ,, Eladé”),
masrészrol
Czenki Jozsef
5 , mint vevd

(a tovabbiakban: ,,Vev”) kozoétt az alulirott helyen és idében a kovetkezé feltételek mellett:

1./ Eladé eladja a vevonek a nagycenki 082/6 hrsz-ii, 8966 m2 teriiletii 34,25 AK érték{l, 3 min.
osztalyba tartozé szdnté megnevezésii ingatlan teljes tulajdonjogat, mi g a vevd megvasarolja az
cladotol az elébbiekben kériilirt ingatlan tulajdonjogat a kélesondsen kialkudott 1.800.000 Ft,
azaz Egymillio-nyolcszazezer forint vételarért.

2./ Szerzddé felek megéllapitjdk, hogy a vevd a teljes, azaz 1.800.000 Ft Osszegll vételarat banki
atutalassal mar teljesitette az eladd részére az aldbbiakban megjelslt eladdi bankszdmlaszémra.

szamlatulajdonos: Fekete Miklds
pénzintézet:
szamlaszadm:

Eladé a vételar eldbbiek szerinti teljesitéséhez hozzdjarul azon nyilatkozata mellett, miszerint az
clobbiek szerinti bankszamlaszamra torténé teljesitést sajat kezéhez t6rténé teljesitésnek ismeri
el

Eladé a jelen szerz8dés aldirdsival elismeri és nyugtazza a vételar hianytalan 4tvételét.

3./ Szerzddd felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a Féldforgalmi Térvény 18. $ -19 § -dban
Joglaltak szerinti elévdsdridsra jogosultakat, valamint a mds térvényen vagy a megadllapoddson
alapuld elévdsdrldsi jog jogosultjait a jelen szerzédés targydt képezd ingatlan vonatkozdsdaban
elévdsarldsi jog illeti meg, melynek alapjan az elévdsdrldsi jog gyakorldsa céljabdl a jogosultak
részére a tulajdonos dltal elfogadott, egységes okiratba foglalt vételi ajanlatot (adasvételi
szerzodes) a Foldforgalmi Torvény 21 §-22. § -dban foglaltak szerint, és a Kormdnyrendeletben
szabalyozott eljardasban és médon — hirdetményi titon - kézzé kell tenni.

Vevd az elévasdrldsra jogosultak vonatkozdsdban kijelenti, hogy a Foldforgalmi Térvény 3. $
7.a) pontja szerinti foldmitvesnek mindsiil

Fekete Miklos elado Czenki JozseFvevd




2

Fentiek alapjdn szerzédd felek rogzitik és a vevé az eldvdsdrldasra jogosultak sorrendje
vonatkozasaban kijelenti, hogy a Foldforgalmi Térvény 18. § (1) bek. b) pontban bb) alpontban
foglaltak szerint elovasdarlasra jogosult foldmiives ( foldet hasznald olyan foldmiives, aki helyben
lakonak mindsiil ).

A Foldforgalmi Torvény 21.§(1) bekezdésének eldirdsa alapjan (Foldforgalmi Térvény 13-15 § -
aban eldirt nyilatkozatok) a vevd a tulajdonszerzési jogosultsig kirében jelen szerzddés
alairdsaval nyilatkozik, miszerint — a 13.§ (2) bekezdésében foglaltak figyelembevételével -
vdllalja, hogy a jelen szerzddéssel megszerzett fold haszndlatdt mdsnak nem engedi dt, azt maga
haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabbd villalja, hogy
a foldet a tulgjdonszerzés idépontjdtol szamitott 5 évig - a torvényben meghatdrozott esetek
kivételével — mds célra nem hasznositja.

Vevi jelen szerzddés aldirdsdval nyilatkozik tovabbd, hogy nincs a foldhaszndlatért jdré
ellenszolgdltatasanak teljesitésébél eredd bdarmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapesolatos
Jjogerdsen megdllapitoit és fenndllo dij -, vagy egyéb tartozasa (foldhaszndlati dijtartozds).

Vevé jelen szerzddés aldirdasdval nyilatkozik tovabbd, hogy a szerzést megeldzé 5 éven beliil nem
allapitottiak meg, hogy a szerzési korlatozdasok megkeriilésére iranyulo iigyletet kétott.

Vevo az ingatlan —nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI torvény végrehajtdsi rendeletének
(109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet) 68/C. §- alapjan nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem
rendelkezik.

4./ Szerz6dé felek megallapitjdk, hogy a jelen szerzédés targyat képez$ ingatlan tulajdonjogat
terheli az E-dunantuli Regiondlis VizmUvek javara bejegyzett szolgalmi jog, az Orszagos Viziigyi
Beruhézasi Villalat javara bejegyzett vezetékjog, az EDASZ Zrt. javara bejegyzett vezetékjog, az
F.G.SZ. Foldgazszolgaltatd Zrt. javara bejegyzett gdzvezeték szolgalmi jog, valamint az E-ON

javara bejegyzett vezetékjog.

Eladd egyebekben szavatossagot vallal a szerzOdés targyat képezd ingatlan per-, teher-és
igénymentessegeert, azzal, hogy azt nem terheli semmilyen az ingatlan-nyilvantartisba be nem
jegyzett koz —vagy egyéb jellegli tartozas sem.

Elado kiilén rogziti, hogy targybani ingatlant nem terheli ingatlan-nyilvantartdsba be nem
Jjegyzett haszndlati ¢s egyéb igényjog (szolgalmi jog), tovdbbd nem terheli kozjogi, illetve
magdanjogi kotelezettség, valamint szavatol azért, hogy az 1./ pont szerinti ingatlanhanyad felett
harmadik személynek olyan joga, amely a jelen szerzddés érvényességét, vevd tulajdonszerzését
(birtokba 1épését) akadalyozna, nem all fenn, egyben figyelemmel a vevd, mint foldhasznald
javara bejegyzett foldhasznalati jogra.

Elobbieknek megfelelen szerz6do felek régzitik, hogy targybani ingatlanra vonatkozdan a vevé,
mint bejelentett f6ldhasznald van nyilvantartva az ingatlan-nyilvantartasban.

Elébbiekkel &sszefliggésben Fekete Miklds eladdé a Czenki Jozsef foldhasznaléval fennalld
haszonbérleti jogviszony idotartama tekintetében az aldbbi tajékoztatast adja:

hasznalat kezdete 2020. 12. 15. napja

hasznalat vége: 2025. 12. 31. napja

N ve N
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Fekete Miklos elado Czenki Jozse
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Fekete Miklos elado a Czenki Jozsef foldhasznaloval fennalls haszonbérleti jogviszony
ellenértéke tekintetében az aldbbi tajékoztatést adja:
a haszonbérleti dij 6sszege: 54.000 Ft/év.

5./ Az eladd a vételar teljes Gsszegli megfizetésére figyelemmel a jelen szerz6dés alairasaval
kéri, egyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsit adja ahhoz, hogy az 1./ pontban
kortlirt ingatlan tulajdonjoga a vevd javéra addsvétel jogcimen bejegyzésre keriiljon a Gyér-
Moson-Sopron  Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Fbosztaly Ingatlan-nyilvantartasi
Osztaly IV. (Sopron) ingatlan-nyilvantartasaban.

Szerzddd felek rogzitik, hogy tudomdsul birnak arrdl, miszerint szerz6désiik érvényességéhez a
Foldforgalmi Torvény szerinti mezégazdasdgi igazgatdsi szerv Jovahagyadsa sziikséges.

Szerzddd felek rogzitik, miszerint tudomdsul birnak arrél tovabbad, hogy

- amennyiben jelen addsvételi szerzddést elfogadé, érvényes elévisdrldsi Jognyilatkozat
megtételére keriil sor, 1igy a jelen szerzédés az elads és az elévasdridsra Jjogosult személy kiozeétt
keriil jovahagydsra, azzal, hogy az elévdsdrldsra jogosult személy a vevé helyébe lép, illetve

- amennyiben a Nemzeti Agrdrgazdasagi Kamara — kifogdssal, mint Jjogorvoslati
lehetdséggel eredményteleniil megidmadott - dllasfoglaldsiban a vevé tulajdonszerzését nem
tamogaija, ugy a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv jelen szerzédés Jovdahagydsdat megtagadja.

SzerzGdo felek rogzitik, hogy a fent részletezett esetek a jelen szerzédés szempontjabdl bonto
Jeltételnek mindisiilnek és a felek kitelesek az eredeti dllapotot a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv
hatdrozatdnak kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil helyredllitani. (Eladé koteles a vételdrat
a vevd részére visszafizetni.)

6./ Szerz6d§ felek megallapodtak abban, hogy a jelen szerzédés megkotésével kapcsolatban
felmeriilé koltségeket a vevé viseli.

Vevd az 1990. évi XCIII tv. 26. § (1) bek. p) pontja szerinti illetékmentességre vonatkozé
rendelkezéseire figyelemmel kijelenti, hogy jelen szerzédés tdrgydt képezd ingatlan/ termofold
tulajdonjogct ellenérték fejében, foldmiivesként szerzi meg, és a birtokbaaddstdl, de legkésdbb
az illetékkotelezettség keletkezésér kovetd 12. hénap utolsé napjatdl szdmitva 3 évi g a termdfold
tulajdonjogar nem idegeniti el, a termdfoldin vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termofoldet
mezdgazdasdgi tevékenység céljdra hasznositja.

Vevd fentiekre tekintettel kéri a T. NAV llleték Osztalydtdl, hogy az elébbiekben hivatkozott
Jogszabdly szerinti illetékmentességre vonatkozo rendelkezést esetében alkalmazni sziveskedjék.

7./ Szerzddo felek megallapitjak, hogy a vevé targybani ingatlan birtokdban van.

8./ Szerz8d6 felek kijelentik, hogy cselekviképes, nagykori magyar allampolgarok,
szerzOdéskotési képességiik korlatozva nincs.

Fekete Miklos elado Czenki Jozsef vevé




9./ Vevo biintetdjogi feleldssége tudatdban akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzddés targydt
képezd mezdgazdasdgi ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésével a tulajdondban, illetve
haszonélvezetében dlld fOld mennyisége nem haladja meg Foldforgalmi Térvény 16, s (1)
bekezdésében meghatarozott mennyiséget (foldszerzési maximuny).

Vevd biintetdjogi feleldssége tudatdban akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzédés tdrgydt képezd
mezdgazdasdagi ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésével a birtokdban dllé f5ld nem haladja meg
Foldforgalmi Torvény 16. § (2) bekezdésében meghatdrozott mennyiséget (birtokmaximum).

10./ A szerzédé felek kijelentik, hogy az eljard tigyvéd teljes kérii tajékoztatdst nyujtott a
tényallas, a szerzédés egyes rendelkezései — kiilénds figyelemmel az elévéasarlasra vonatkozoé
rendelkezésekre, s az el6vasirlasi jog gyakorlasa esetén bedlld jogkdvetkezményekre - valamint
az ingatlan helyzete tekintetében, igy jelen szerzddést egyben tigyvédi tényvazlatként is

elfogadjak.

I1./'A pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérél és megakadalyozasardl szol6
2017. évi LIII torvény alapjan a jelen szerz6dés aldirdsaval a szerz6dd felek nyilatkoznak arrol,
hogy az adéasvételi szerz6dés megkotése soran sajat neviikben illetve sajat érdekiikben jarnak el.

12./° Szerz6dd felek meghatalmazzék Dr. Arszin Miklos iigyvédet, (9400 Sopron, Szinhaz u.
31.), hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatos eljarasokban éket teljes jogkorrel képviselje, mely
meghatalmazas kiterjed a 474/2013 (XI1.12.) Kormanyrendelet szerinti adasvételi szerzédés
hirdetményi uton térténé kozlésével kapesolatos eljarasra, az illetékes Foldhivatali Foosztaly
el6tti képviseletre, tovdbba az illetékes mezdgazdasigi igazgatisi szerv el6tti engedélyezési
cljarasban valo képviseletre, tovédbba a kiilén torvényen alapulé eldvasarlasi jogosultakkal valo
ajanlatkdzlésre. A meghatalmazast Dr. Arszin Miklos tigyvéd elfogadom.

Szerz0d6  felek szerzodésiiket elolvastdk és mint akaratukkal mindenben egyezot,
helybenhagyolag aldirtak.

Kelt Sopronban, 2024. marcius 11. napjan |

Ty A st

---------------------------------------------------

Fekete Miklos eladd Czenki Jozsef Vevd

Dr. Arszin Mikids iigyvéd (Gyéri Ugyvédi Kamara KASZ: 3 6056562) ellenjegyzem Sopronban,
2024. marcius 11. napjdn:





IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kozponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében az IldomSoft Zrt. — mint
szolgaltatd — elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérhet6 a szolgaltaté honlapjan:
https://magyarorszag.hu/avdh.

A szolgaltaté a Kdézponti Azonositasi Ugyndkdn (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum PERCZE
SZILVIA lgyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2024.03.28. 07.30.02

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szlilletési név: PERCZE SZILVIA
Szlletési hely: BALASSAGYARMAT
Szlletési datum: 1970.08.30.

Anyja neve: JUSZTIN EVA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/avdh E-mail: ekozig@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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