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Felsoors Kozség Onkormanyzata (torzsszama: , addszama: . statisztikai
szamjele: , székhelye: 8227 Felstors, Szabadsag tér 2.) — képviseli: Szabo
Baldzs polgdarmester —, mint eladé (tovébbiakban: Eladd), masrészrdl Ay e LSl ?cm bo,
e N e, Ry o L E;s_u Le_gk
Burian Gergé (szil: Burian Gergd, ., an.: , SZ.SZ.1 | !
. adoazonositd jel: ) 1117, Budapest, Nadorliget utca 5/B, 7 em . f
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701. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: Vevd), VA 2 Aﬁ;%._‘\.
Eladd és Vevo egyiittesen, mint Felek (tovdbbiakban: Felek) kozott alulirott helyen, napon Egil T
feltételekkel: \0 Sade st &

1.  Elado kizarolagos, 1/1 aranyu tulajdonaban all a Fels66rs zarthert 1221/3 hrsz-a, ] 90 U\
teriletl, ,.a) zdrtkerti miivelés alol kiveit teriilet 1082 m’, b) rér 826 m”” miivelési ag,ﬁ
ingatlan. Az ingatlant illeti a Fels66rs zartkert 1234/1 hlsz-u ingatlant terheld kithasznalati
szolgalmi jog és vizmeritési szolgalmi jog, valamint a Felsdors zartkert 1234/1 hrsz-u
ingatlant terhel6 atjarasi szolgalmi jog. Az ingatlan villamosaram, és ivoviz kézmivel van
ellatva. Az ingatlan teriiletén egy 24 m” alapteriiletii, leromlott allapotu, faszerkezetii épiilet
talalhatd. Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint per-, teher- és igénymentes.
Felek rogzitik azt is, hogy az ingatlan az Elad6 forgalomképes vagyonaba tartozik.

2. Elado képviselé-testillete az Onkormanyzat vagyonarol szolé 14/2021. (XL 15.) sz
Oonkormanyzati rendelet alapjan a 119/2023. (11. 13.) sz. Onkorményzati hatarozattal
kijelolte értékesitésre az 1. pontban megjelolt ingatlant.

3. A palyazati kiirasra egy palyazat érkezett, melyet a Képviseld-testiilet elfogadott, egyuttal
az 8/2024. (01. 31.) sz. hatarozataval felhatalmazta a polgdrmestert a sziikséges
intézkedések megtételére és a szerzddés alairdsara.

4. A 2-3. pontban foglalt el6zményekre tekintettel Felek egymassal az alabbiakban foglaltak
szerint adasvételi szerzodést kotnek.

5.  Eladé eladja, Vevo megvasarolja az 1. pontban koriilirt ingatlant az elézetes megtekintés és
tdjékozddas utdn a Toéth Roland ingatlanforgalmi szakértd szakvéleményének
alapulvételével megéllapitott és a Felek altal elfogadott netté 32.700.000,-Ft + 27% AFA,
azaz brutté 41.529.000,-Ft (azaz brutto Negyvenegymﬂho Otszazhuszonkilencezer forint)
vételarért.

6.  Elado szavatolja, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, €és az ingatlanon harmadik
személyeknek nem 4ll fenn olyan joga, amely Vevd tulajdonszerzését vagy birtokba 1épését,
illetve az ingatlanra vonatkozé rendelkezési jogat, avagy ‘az ingatlan hasznalatat
akadalyozné vagy kizarna. Eladd szavatol azért is, hogy az ingatlan nem szolgal valamely
jogi személy részére székhelyiil, telephelyiil vagy fidktelepiil. Elado tajékoztatja tovabba
Vevét az ingatlan hasznosithatésagardl, beépithetéségérsl, valamint a Helyi Epitési
Szabalyzat rendelkezéseirdl, és annak 2024. februar 6-an bekdvetkezett modositasardl is.

7. Vevo kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette €s azt az altala ismert jelenlegi allapotaban
vasarolja meg, ebbe beleértve azt a tényt is, hogy az ingatlan nyugati — az Oport6 utcaval
hataros — felén az ingatlan egy rézsliben végzddik, mely karbantartdst igényel. Vevd
elismeri tovabba, hogy az Eladd egyértelmiien ¢és teljeskoriien tijékoztatta az ingatlan

beépithetoségével kapcsolatban, s a vonatkozd szabalyokat, eléirdsokat valamint a
bekovetkezett modositdsokat maga is dttanulmanyozta és megismerte.

8. Elado kijelenti, hogy az ingatlan hasznositasaval, az azzal valo rendelkezéssel kapcsolatban
a palyazati kifrasban, illetve a vonatkozo jogi szabalyozasban lefektetett kovetelményekhez
képest tovabbi kikotést, feltételt a Vevovel szemben nem témas;zt.g__,\
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Felsiiors Kizség Onkormdnyzata Buridﬁrgé’
képv.: Szabo Balazs polgdrmester
Eladé Vevo
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Felek megallapodnak, hogy Vevd a bruttod 41.529.000,-F't (azaz brutto Negyvenegymillio-
otszazhuszonkilencezer forint) vételarat a jelen szerzddés vonatkozasaban a Magyar Allam
képviseletében eldvasarlasra jogosult MNV Zrl. nemleges nyilatkozatérdl, illetdleg az
MNV Zrt. tovabba a mezd- és erddgazdasagi {oldek forgalmarol szolo 2013. éevi CXXIL
torvény 18. §-a szerinti elévasarlasi jogosultak részére nyitva allo hataridé lejartarol valo
tudomasszerzését kovetd 15 (azaz tizendt) napon beliil egy 6sszegben utalja at Eladonak az
OTP Bank Nyrt-nél vezetett T szamu szamldjara. Elado nyilatkozik,
hogy az utalds Utjan torténd teljesitést elfogadja, de egyuttal Felek rogzitik, hogy a fizetés
akkor tekintendd teljesitettnek, amikor az dsszeget az Eladd szamlajan jovéirtak. Elado a
fenti Osszeg bankszamlajan torténd jovairdsanak napjat kovetd 8 napon belil kiallitja a
mindenkor hatélyos jogszabalyoknak megfelel6 szamlat.

Felek rdgzitik, hogy Elado magyar honos jogi személy, a 2011, évi CLXXXIX, tv. 41. § (1)
bek. szerinti telepiilési 6nkormanyzat, Vevd pedig cselekvoképes, nagykoru magyar
dllampolgdr, s kozottilk adas-vételi szerzodés megkotesét egyik fél részér6l sem zarja ki
sem jogszabdly, sem hatdsagi hatarozat, sem egyéb rendelkezés.

Szerz6dS Felek kijelentik, hogy Vevd a szerzédés 1. pontjdban meghatarozott ingatlan
birtokdba a vételar megfizetésének napjan lép. Vevo a birtokba 1épés napjatdl szedi az
ingatlan hasznait, illetve viseli annak terheit és koltségeit. Az ingatlan ataddsa minden
targyi és jogi tartozékaval egyiitt torténik.

Felek rogzitik, hogy jelen jogiigylet kapcsan a Magyar Allamot a nemzeti vagyonrdl sz616
2011. évi CXCVL tv. 14. § (2) bekezdese alapjan eldvasarlasi jog illeti meg. Eladd
kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzodést az elovasarlasi jogra valo felhivéassal az
alairasat kévetd 3 (azaz harom) napon beliil megkiildi a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi jogokat gyakorlo Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. részere.

Felek tudoméssal birnak arrél, hogy jelen szerzédés vonatkozéséban a Magyar Allamot a
Nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL. torvény alapjan megilletd eldvasarlasi jogon
tulmenden a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL torvény 18.
§-a alapjan harmadik személyek részére is elévdsariasi jog all fenn, igy a vételi ajanlatot
kozolni kell az elévasarlasra jogosultakkal, melynek érdekében az Eladé 8 (azaz nyolc)
napon belill 4tadja a szerzGdést Felsors Kozség Onkorményzata Jegyzéjének, aki
gondoskodik a szerz6dés anonimizalasardl, és a vonatkozd hirdetmény 30 (azaz harminc)
napra torténd kozzétételérél, A jegyz6é a nyilatkozattételre nyitva allo hatarid6 leteltét
koévetd 8 (azaz nyolc) napon beliil a beérkezett, illetve a személyesen atvett
jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az adas-veteli szerzodés eredeti példanyaval,
valamint a jognyilatkozatokkal és a kormanyzati portalt miikodteté szervezet altal a
kozzétételrdl és a levételrdl kiildott igazolassal egyiitt megkiildi Eladd részére.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az MNV Zrt. elfogadd wvagy nemleges
nyilatkozatanak a részére torténd kézbesitését kovetden haladéktalanul, illetve az MNV Zrt
részére biztositott hatarid6 lejartat, tovabba a Felsoors Kozség Jegyzbje altal a 13. pontban
foglaltak szerint készitett iratjegyzék atvételét koveté 3 (azaz harom) napon beliil
tajékoztatja Vevlt és eljard ugyvédet a jogosultak nyilatkozatardl, vagy arrél, ha a hatarid6
eredményteleniil eltelt.

Vevd kijelenti, miszerint tudomassal bir arrél, hogy amennyiben a 12. vagy a 13. pont
szerinti eldvasarlasra jogosult él az eldvasarlasi jogéval, ugy a jelen szerzOdés targyat
képez6 — az 1. pontban meghatarozott — ingatlan tulajdonjogat a jelen szerzédésben foglalt
feltételekkel a Magyar Allam, vagy a 13. pont szerinti el6vasarlasra jogosult szerzi meg.
Vevo ezen rendelkezéseket tudomasul veszi.
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Jelen adasvételi szerzdédés Felek kozott akkor 1ép hatalyba, ha a Magyar Allam az
clovasarlasra vonatkozoan nemlegesen nyilatkozik, vagy a szdmara az clovasarlasi jog
gvakorlasdra nyitva all6 hatarido eredmenytelenil eltelt, ¢s a 2013, évi CXXIL térvény 18.
§-a szerinti jogosultak sem éliek elovasarlas: jogukkal.

Vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek nem mindsilé magyar allampolgar természetes
személy, €s megfelel a mezé- és erdégazdasagi {6ldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIIL
torvény 10. § (2) bekezdésben foglalt feltételeknek, mivel a tulajdondban 1évé fold
teriiletnagysaga a jelen szerzddeés alapjan megszerzett foldtertilet és a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében allo foldteriilet egybeszamitasaval sem haladja meg az 1 ha-t, és
részarany-tulajdona nincs, igy nem esik tulajdonszerzési korlatozas ald. Vevd tovabba
kijelenti, hogy sem az 0, sem a kozeli hozzatartozoi tulajdondban 1évo termo6fold
mennyisége nem haladja meg a telepiilés Gsszes termdfold teriiletének 1/4-ét, illetve az
1000 hektart.

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-,
vagy egycb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: f6ldhasznalati dijtartozas).

Vevok kijelenti, hogy a szerzést megel6zé 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzesi korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kGtott.

Vevd vallalja, hogy a jelen tigylet targyat képez6 termdéfold hasznalatat méasnak nem engedi
at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjatél szamitott 5 évig mas célra
nem hasznositja.

Felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXIIL térvény 36. § (1) bekezdés b/ pontja alapjan jelen
szerzOdés vonatkozasaban nincs sziikség a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasara.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen szerz6dés teljesitésével kapcsolatosan
tisztességesen és johiszemiien jarnak el, kdlcsondsen egyiittmikodnek egymassal, tovabba
minden olyan nyilatkozatot késedelem nélkiil megtesznek, amely a szerzédés teljesedésbe
menéschez sziikséges.

Eladd jelen szerz0dés alairasaval egyidejlileg altala alairt nyilatkozatot helyez négy
példanyban letétbe az adasvételi szerzodeést szerkeszto és ellenjegyz6 ligyvédnél, amelyben
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy az eljaré Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya Vevd 1/1 ardnyu tulajdonjogdt, az 1.
pontban meghatdrozott ingatlanra, addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezze, egyuttal sajat tulajdonjogét tordlje onnan. Ezen nyilatkozatot letétkezel6 tigyvéd
Eladénak a vételar maradéktalan megfizetésérol adott tajékoztatasat kdvetden jogosult és
koteles Vevd részére kiadni, illetve az illetékes Foldhivatalhoz (Kormanyhivatalhoz)
benyujtani. Eljaré iigyvéd az Eladotol kapott tajékoztatast koveté 3 (azaz harom)
munkanapon beliil koteles a tulajdonjog-bejegyzési kérelmet benyijtani a Féldhivatalnak
(Kormanyhivatalnak). Jelen adasvételi szerz6dés egyben letéti igazolasnak is mindsiil.

Elad6 nyilatkozik, hogy Vevé jogosult jelen adasvételi szerzdést tulajdonjog bejegyzési
kérelemmel benyujtani az illetékes Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Fbosztalyara azzal, hogy Felek az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. tv. 47/A.
§ (1) bekezdés b) pontja alapjan kérik az eljaras fliggdben tartdsat az Elado altal a
bejegyzesi engedély beadasira meghatarozott, de legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatdsagi

benyijtasatol szamitott 6 honapos hataridé elteltéig. A
Fels68rs Kozség Onkormanyzata Buridis Gergéd
képv.: Szabo Baldzs polgdarmester
Elado ) Vevé



2
wh

28.

25,

30.

Felek a szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével ¢s a Foldhivatal (Kormanyhivatal)
valamint az MNV Zrt. eléti képviseletikkel Dr. Hegediis Tamdas egyéni digyvédet (8200
Veszprém, Szabadség tér 9., KASZ: 36061384) bizzak meg. Eljaro tigyvéd a megbizést
clfogadja. Felek jelen megbizast tényvézlatnak is tekintik.

Felek kijelentik, hogy a jogtigylethez kapcsolddd kérdésekr6l, kiilondsen a polgari jogi. a
foldforgalmi, az ingatlan-nyilvantartdsi. valamint az ado- és illetckszabalyokrol eljaro
iigyvéd teljeskorlien tajékoztatta 6ket.

Szerzéd6 felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet megkétésekor sem ténybeli, sem jogi
tévedésben nem voltak, sem kényszer, sem fenyegetés hatésa alatt nem allottak, miért is az
ket e cimeken, tovabba feltling értékaranytalansag cimen megilletd megtamadasi jogukrol
kélestndsen és kifejezetten lemondanak.

Okiratszerkeszt6 tigyvéd régziti, hogy az ingatlan adatait a Takarnet rendszerbdl lekért
tulajdoni lap maésolat, Felek adatait a hivatalos nyilvantartasokbol lekért, valamint a Felek
4ltal bemutatott igazolasok, igazolvényok alapjan vette fel, amely adatoknak az iratokkal
valé egyezGségét Felek is ellendrizték. Felek tudomasul veszik, hogy okiratszerkesztd
igyvéd nem vallal felel6sséget a fentiek szerint igazolt adatoktol valo barminemu
eltérésbdl, illetdleg a jogiigyletet érintd barmely tény vagy adat elhallgatasabdl, valamint a
szerz6d6 Felek rosszhiszemii magatartasabol eredd karokért.

Jelen megéllapodésban nem szabalyozott kérdésekben Felek a Ptk. (2013. évi V. térvény),
valamint a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL torvény
vonatkozo rendelkezéseit tekintik iranyaddnak.

Felek esetleges jogvita esetén egyeztetést kisérelnek meg, ennek eredménytelensége esetére
pedig a Veszprémi Jarasbirosag, illetve perértéktdl fliggden a Veszprémi Torvényszék
illetékességét ismerik el.

Felek a jelen 4 oldalbdl és 30 pontbdl &l16, az altaluk értett magyar nyelven késziilt szerzodest,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t, attanulmanyozas, megmagyarazas €s megértés utan 8
eredeti példdnyban — melybdl egy példany biztonsigi papiron késziilt — irjak ala.
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Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem:
oF. wdis Tamés Ggyved )

Fels6ors, 2024, februar 19.
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