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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott, egyrészrél

Sedulyak Sandar (<7ijletett, mint o e ———— 5 '6. napjan, anyja
neve: vt s7emélyl szama: . adoazonosito jel: . ;
- szam alatti lakos, magyar allampolgér), mint eladé (tovabbiakban
»Elad6™)
mdsrészrdl
Zaprel Imre Jozsef (sziiletett, mint | . . napijan,
anvia neve: ' , személyi szdma: 7, addazonosito jele: ¢

. szam alatti lakos, magyar éllampolgar), mint vevé (tovabbiakban ,,Vev$™)
egyiittesen felek (tovabbiakban: ,,Felek’s) kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Az Ingatlan leirasa
1.1. Eladé kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonat keépezik a HVKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 3. (tovabbiakban »Ingatlan-nyilvintartis™) adatai szerint nyilvantartott Markaz
killteriileti 098/105. helyrajzi szdmon vezetett 2999 m? alapteriiletdi ,, 52616 miivelési agban
nyilvantartott 22,94 AK értékii ingatlan (tovabbiakban wingatian”).
Felek megallapitjak, hogy Eladé tulajdonjoga az Ingatlan tekintetében az Ingatlan-nyilvantartés
37322/1998.06.18. szdm1 bejegyzd hatarozatan, részarany kiadas jogeimén alapul

1.2.Az Ingatlant az Ingatlan-nyilvantartds 37322/1998.06.18 sz4mi bejegyzé hatarozata alapjan
Sedulyak Bélané (sziiletett, mint Hegediis Erzsébet, anyja neve: Hegediis Anna), mint jogosult
Javéra az Ingatlanbol 3,50 AK értékre vonatkozdan bejegyzett 6zvegyi jog terheli.
Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy az Szvegyi jog jogosultjdnak Sedulyak Bélané jelen okirat
alairasat megelézden elhunyt. Eladd az ezt alatAmasztd halotti anyakonyvi kivonatot Vevének
bemutatja, jelen okiratot szerkeszté iigyvédnek atadja. Felek jelen okirat aldirdsaval
meghatalmazzak okiratot szerkesztd tigyvédet, hogy az 6zvegyi jog Ingatlan-nyilvantartds adatai
koziil valé torlése érdekében képviseletiikben eljarjon.

1.3.Az Ingatlant terheli tovibba az Ingatlan-nyilvantartds 40385/2011.04.06 szému bejegyz6
hatérozata alapjan az MVM EMASZ Aramhalézati Kft., mint Jjogosult javéra az Ingatlanbol 663m?
teriiletnagysagra bejegyzett vezetékjog.

1.4. Az Ingatlan az Ingatlan-nyilvantartas adatai szerint egyebekben per-, teher- és igénymentes.

2.Adasvétel, vételar

2.1. Flado eladja az Ingatlant, melynek tulajdonjogat Vevé — kizardlagos tulajdonjogot szerezve, a
jelen szerzédés 1.3. pontjaban foglalt vezetekjoggal terhelten, egyebekben minden terhektd] és
korlatozésokt6l mentesen, minden természetes &s jogi tartozékdval egyiitt - megvasarolja
300.000 Ft ﬁzaz{ haromszazezer forint — vételar (tovabbiakban » Veételar”) ellenében.
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Felek rogzitik, hogy a Vételar teljes dsszegébdl a term6fold 250.000 Ft, az iizletvény 50.000 Ft
értcket képvisel, az Ingatlanon agrotechnikai létesitmény, felépitmény nincsen.

2.2. Vevo jelen szerzédés alairasat megel6z6en méar megfizetett Eladé javara, Eladé kezeihez
készpénzben tortént teljesitéssel a Vételar teljes Osszege kiegyenlitéseként 300.000 Ft-ot - azaz
haromszdzezer forintot -, mely Gsszeg készpénzben tortént atvételét Eladd jelen szerzddés
alairasaval is elismeri €és nyugtizza, egyben kijelenti, hogy Vevével szemben jelen jogiigylet
alapjan Vételar cimén tovabbiakban igényt nem tamaszt.

2.3.5zerz0d6 Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben nem a Vevd szerez tulajdonjogot az
Ingatlanon — mivel mds eldvasarlasra jogosult személy a jogszabalyban foglalt alaki és tartalmi
kivetelmények hidnytalan betartisaval elvasarlasi jogaval él — gy az Eladd mar most feltétleniil
¢s visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az elévasarlasi jogaval €16 és a hatosag altal is
Jovahagyott eldvasarlasra jogosult vevé, a jelen szerzédés Vevdje éltal okirattal igazoltan
megfizetett vételarat kozvetleniil a jelen szerzdés Vevoje, Zaprel Imre Jozsef részére fizesse meg
maradéktalanul.
Arra az esefre, amennyiben az elGvésarlasra jogosult harmadik személy fentiek ellenére
kozvetleniil a jelen szerzodés Eladdjanak fizeti meg a jelen szerz6dés Vevdje 4ltal mar okirattal
teljesitett vételarat, igy Elado koteles a javara kétszeresen megfizetett Vételarat 3 banki napon
belill jelen szerzédés Vevdje, Zaprel Imre Jozsef részére kifizetni.

24. A Felek rogzitik, hogy a Vételar megallapitasara a Felek egybehangzé akarat-elhatirozdsa
alapjan, a vonatkozo forgalmi értékviszonyok figyelembevétele mellett keriilt sor.

3. Tulajdonjog, birtokbaadas

3.1. Eladé a Markaz kiilteriileti 098/105. hrsz. alatti Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada tekintetében
jelen SzerzOdés aléirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzAjirulasat adja ahhoz és
kérelmezi, hogy az Ingatlan-nyilvantartas Vevé Kkizdrolagos tulajdonjogiat az Ingatlan-
nyilvantartisba vétel jogcimén bejegyezze.

3.2. Az Ingatlant Vevd megtekintett allapotban vésarolja meg.
Az Ingatlant Elad6 a Vevé tulajdonjoga Ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése napjan koteles
Vevé birtokaba adni. Vevo a birtokbavétel napjatol viseli az Ingatlan terheit és szedi hasznait.

3.3. Elad6 akként nyilatkozik, hogy az Ingatlan jelen okirat aldirdsdnak idSpontjaban semmilyen
jogeimen nem &ll kiviilallé harmadik személy hasznalatiban, szavatol azért, hogy az Ingatlanrdl
felvett foldhasznalati nyilvantartasban foldhasznaloként kiviilallé harmadik személy bejegyzést
nem nyert. Eladé szavatol azért, hogy az Ingatlan hasznilata Vevé altali megszerzésének
kiviilallé harmadik személy részér! fennallé akadélya nincs.

4. Az adasvétel targyat képezo Ingatlanra, mint terméfoldre vonatkozoé rendelkezések

4.1. Jelen Szerzédés aldirdsaval Eladoé akként nyilatkozik, hogy az Ingatlanon - a kiilén
jogszabélyokban nevesitett elovasarlasra jogosultakon kiviil - harmadik személynek semminemii
joga, amely a Vevd tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna nem 4ll fenn, mely tényért
Elado szavatossagot vallal.

4.2.A mezd- és erdégazdaségi f6ldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL. tv. 18. §-ban nevesitett
személyeket elovasarlasi jog illeti meg az Ingatlanra, mint term&foldre.
Felek tudoméssal birnak arrdl, hogy a Hegykozségekrdl szolé 2012. CCXIX torvényben
(tovabbiakban ,,Hgytv”) nevesitett személyeket is elévasarlasi jog illeti meg az Ingatlanra, mint
term6fdldre. Elado kotelezettséget véllal arra, hogy a szdl6szomszédoktol szédrmazd, jelen
jogiigylethez valé hozzajarulast tartalmazo jognyilatkozatokat 10 napon beliil jelen okiratot
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Flado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairasat kovetd 8 napon beliill Vevd jelen
szerzodési okiratba foglalt vételi ajanlatat a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztalyahoz a jovahagyas iranti kérelemmel megkiildi.

4.3. Vevot az Ingatlan tekintetében eldvasarlasi jog illeti meg a mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmarol szold 2013. évi CXXIL tv. 18.§ (1) bekezdés d) pontja alapjan, mint olyan
foéldmitivest, aki helyben lakénak mindsiil azzal, hogy elévéasarlasi jogat ezen jogosulti csoporton
beliil jelentkezd mas elévasarlasra jogosultakhoz képest a 18. § (4) bekezdés a-c) pontjaiban
foglalt el6vasarlasra jogosultakat kovetden jogosult gyakorolni.

Vevd az Ingatlan tekintetében elévasarlasi jogat foldmilivesként tortént nyilvantartasba vételére,
az Ingatlan fekvése szerinti telepiilésen tobb mint 3 éve fennallo életvitelszerii lakashasznalati
helyére alapitja.

A Vevo az elovasarlasi jogat mepgalapozd elézdekben hivatkozott koriilményeket a jelen
szerzddéshez csatolt alabbi okiratokkal tanusitja:

4.3.1. foldmiivesként tortént nyilvantartasba vételrél sz616 hatarozat,

4.3.2. lakcimet igazold hatdsagi igazolvany masolati példanya.

4.4. Elado arra az esetre, amennyiben az Ingatlan tekintetében Vevével azonos eldvasarlasi
jogosultsiggal bird személy tesz elfogadd nyilatkozatot, kijelenti és kotelezi magat, hogy jelen
szerz6désben foglalt jogiigyleti szandékat jelen szerzddés Vevdjével tartja fenn.

5. llleték, és adofizetésre vonatkozo rendelkezések

5.1. A Feleknek tudomasa van arrol, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzése tulajdonszerzési
illeték megfizetésére kitelez, amely terhet Vevo kiteles megfizetni. Az illetékfizetés altalanos
mértekét az illetékrol szolo 1990. évi XCIIL. tv. a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett
forgalmi érékének 4%-aban hatdrozza meg. Vevo az llletékekrdl szold 1990. évi XCIII tv. Itv.
26.§ (1) bekezdés p) pontjanak alkalmazasaval visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetése
aloli mentességének megallapitasat nem kéri.

5.2. Eladé tudomasul vette, hogy az iigyletbdl szarmazé bevételiik a személyi jovedelemadorol szold
1995. évi CXVIL tv. (tovabbiakban ,,SZJA tv”) szerint esik adofizetési kotelezettség ala.
Tekintettel arra, hogy Elad6 az Ingatlan tekintetében tSbb mint 5 éve szerzett tulajdonjogot az
Szja tv szerint jelen jogligyletbol szarmazo jovedelme nem esik adofizetési kitelezettség ala.

5.3. Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten akként nyilatkoznak, hogy eljar6 okiratszerkesztd
figyvédtdl a jelen jogligylet utani addzas szabalyair6l bévebb felvilagositast nem kérnek, arrol
kifejezetten lemondanak.

6.Vevii nyilatkozatokat

6.1. Vevo jelen okirat aldirasaval vallalja, hogy a jelen szerzddéssel megszerzett Ingatlan hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositdsi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzésétol szamitott 5 évig més
célra nem hasznositja. Vevd jelen okirat alairasaval vallalja, hogy a jelen szerzddéssel megszerzett
Ingatlan tekintetében a foldhasznalatot nem hosszabbitja meg, a jelenleg fennallo foldhasznalati
jogviszony lejartat kdveten az Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kitelezettségének.

6.2. Vevo jelen okirat alafrasaval akként nyilatkozik, hogy jelen okirat alairasanak idépontjaban nincs
a foldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatasinak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa
(tovéabbiakban egyiitt ,,Féldhasznalati dijtartozas).

6.3.Vevo jelen szerzddés alairdsaval akként nyilatkozik tovabba, hogy vele szemben jelen okirat
alafrasat megeloz0 5 éven belill nem keriilt megallapitasra, miszerint a szerzési korlatozasok
megkeriilés ’re\ irapyulo jogiigyletet kotott.
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6.4. Vevo kijelenti, hogy jelen okiratba foglalt term&foldszerzése — figyelemmel a 2013, évi CXXII tv-
ben foglalt szerzési korlatokra — nem korlatozott.

6.5. Vevé kijelenti, hogy jelen okirat aldirasit megelézben a Gyongydsi Jardsi Foldhivatal
510.504/2014. szam( hatérozataval foldmiivesként nyilvéntartasba vette. Vevd tagja a Magyar
Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamardnak, tagsagi szama: S326200391281.

6.6. Vevo kijelenti, hogy vele szemben az Ingatlaniigyi Hatosag a jelen adésvételi szerzédés
megkdtését megel6z6 5 éven beliil jogersen foldvédelmi birsagot nem szabott ki a birtokaban 4116
fold jogellenes, mas cél hasznositdsa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt.

6.7.Vevo akként nyilatkozik, hogy rendelkezik részarany-tulajdonnal. Vevd akként nyilatkozik
tovabba, hogy a tulajdonaban 4ll6 részarany-tulajdon osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mér tulajdonéban és haszonélvezetében 4llé, tovabba a megszerzésre
keriil§ foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tobb mint 300,

7.Vegyes rendelkezések

7.1. Vevd akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzddéssel tulajdonaba keriild Ingatlan miivelésével
szilkséges mezOgazdasagi termeld eszkézokkel mar rendelkezik, ekként tulajdonukat képezi egy
Belorus tipusu traktor, valamint ehhez tartozé kultivator, kombinator, permetezd, eke.

7.2. Felek megbizzék és meghatalmazzak Dr. Misi Ildiké iigyvédet (3200 Gydngyds, Kossuth u.
16/2.), hogy ezen jogiigylettel kapcsolatos eljardsban az Ugyvédi Torvényben eldirtaknak
megfelelden a Féldhivatal elétti eljarasban képviseletiiket elldssa, mely megbizast okiratszerkesztd
tigyvéd jelen okirat aldirdséval elfogad, Felek meghatalmazzak tovabba okiratszerkesztd tigyvédet,
hogy sziitkség esetén az NAV 4ltal kiadott B400 tipusti adatlapot neviikben és képviseletiikben
alairja. Felek ezen szerzbdést egyben tényvazlatként is elfogadjak. Felek rogzitik, hogy jelen
meghatalmazdsuk hatdlya a sajdt jogon kézbesitendd Foldhivatali hatdrozatok dtvételére nem
terjed ki,

7.3. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy mindketten cselekviképes magyar allampolgarok, igy tulajdon-
elidegenitési, illetve tulajdonszerzési jogukat korlatozoé jogszabaly hatélya alatt nem allnak. Felek
kijelentik, hogy kozszereplének nem mindsiilnek, a jelen szerzédés aldirdsa kérében sajat
neviikben jarnak el.

7.4.Elad6 meghatalmazza jelen okiratot szerkesztd tigyvédet, hogy képviseletében a jelen szerzédéssel
Osszefiiggd okiratokat 4tvegye, gy killondsen az elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo
6nkorményzati eljards alapjan megkiildésre keriilé iratokat, tovabba jelen jogiigylet hatosagi
jovdhagyasara irdnyul6 eljaras lefolytatasat kovetden a mezdgazdasagi szakigazgatési szerv altal
megkiildésre keriild valamennyi iratot, beleértve az adésvételi szerzédés példanyait is, melyek
okiratszerkesztd tigyvéd részére térténd megkiildését Felek egyiittesen kérik.

7.5. Felek kijelentik, hogy eljaré iigyvéd személyi igazolvanyuk, lakcimkartyajuk, adokartyajuk

alapjan azonositotta adataikat, amelyek a jelen okiratban és nevezett okmanyaikban egyezoek, és
megfelelnek a valosdgnak. Eljaré okiratszerkesztd tigyvéd Felek személyazonossagit a BM
Jogiigyletek Biztonsagat Er6sitd Adatszolgiltatasi Keretrendszeren (JUB) keresztiil is ellenérizte,
mely ellenérzéshez Felek hozz4jarulasukat adtak.
Felek tudomésul veszik, hogy eljaré tigyvéd szerzbdésben szereplé adataikat irattirban a jelen
okirat dokumentumai kozott térolja és az Ingatlan-nyilvantartashoz tovabbitja, melyhez
hozz4jaruldsukat adjék. Eljaré iigyvéd az adataikat egyéb célra fel nem hasznalhatja és nyilvan
nem tarthatja. Vevo kijelenti, hogy a Vételar torvényes forrasbdl szarmazik.

7.6. Vev§ okiratszerkesztd tigyvéd azon tdjékoztatast, mely szerint tulajdonszerzését kévetd 30 napon
beliil az Ingatlan tekintetében a foldhasznélat tekintetében nyilatkozattételi kotelezettség terheli
tudomasul tt[, alvak megertésérdl jelen szerzodés alairasaval nyilatkozik,
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7.7. A jelen Szerz6désben nem szabélyozott kérdések tekintetében Felek egyezd akarattal a Polgari
Torvénykonyvérol szol6 2013. évi V. torvényt, a mezé- és erdégazdaségi foldek forgalmardl szold
2013. évi CXXIIL torvényt, valamint a hegykozségekrél sz616 2012. évi CCXIX. tv tekintik
iranyadonak.

Felek a jelen Szerz8dést - amely nyole egymdssal egyezd, egyenként 6t oldalt tartalmazé példanyban
késziilt - kozos elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezot, jovahagyolag irjak
ala. Felek jelen szerzédés alairasaval akként nyilatkoznak, hogy okiratszerkesztd ligyvéd ket az
adasvételi szerz8dés elolvasasara felhivta. Felek jelen okirat alafraséval nyilatkoznak arrél, hogy abbél
egy-egy példanyt egyidejiileg okiratszerkesztd tigyvédtsl atvettek.

Kelt: Gyéngytson, 2023. szeptember hé 11. napjan

Zaprel Imre Jozsef
Vev

Alulirott dr. Misi Ildiké egyéni igyvéd (3200 Gyongyds, Kossuth u. 16/2, kamarai azonosité szim:
36065452, nyilvantart6 kamara: Egri Ugyvédi Kamara, kamarai nyilvantartasi szam: 1755/246.) jelen
okiratot - annak bizonyitasara, hogy az a jogszabalyoknak és a felek akaratdnak mindenben megfelel,

tovabba, hogy azt a Felek eléttem és sajat keziileg irtdk ald — ellenjegyzem Gyongydson, 2023.
szeptember ho 11, napjém;

Dr. Misi Ildiké iigyvéd






