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ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrdl
GADOR DENES LAJOS (szlletési név; Gador Dénes Lajos, sziiletett: , anyja
neve: személyi azonosito jele: . , személyi igazolvany szdma: ~
adéazonosité jele: allampolgarsiga: magyar) 8630 Balatonboglar, Fonyadi Of 31.5zdm alaft

lakos, akinek az értesitési clime: 8623 Balatonfoldvar, Veres Péter utca 28.,sz4m alatt lakos, mint Eladé (a
tovabbiakban: Eladd)

masrészrol

DR, BARZO-CZIGNER PAL BALAZS (sz.n Barzé-Czigner P4l Baldzs. sz:

anyja neve: -, személyi azonosito jele: _ ______ ., személyi igazolvany
szama: .. adéazonosito jele: ~ dllampolgarsdga: magyar) 8638 Balatonlelle, Hulldm
utca 11. B. Iph, 5. emelet 2. ajt6 alatti lakos, akinek a tartézkoddsi helye: 8638 Balatonlelle, Fogas utca 5-
7. 2/1 szdm, mint Vevé (a tovabbiakban: Vev6) kézétt az alulirott napon ¢s helyen, a kévetkezd

feltételek mellett

1./ Eladdé a 2023. julius 04. napjén kelt tulajdoni lap masolattal igazolja, hogy a Fonyddi Jardsi Hivatal
Jarési Foldhivatala Balatonboglar 4ltal a Balatonboglar kitlteriilet 031/4 hrsz. alatt nyilvantartott, a)
sz0l6 megnevezésl, 4 hektdr 9503 népyzetméter alapteriiletl, 206.43 AK éitékli, b) kivett at
megnevezésh, 1 hektdr 4045 négyzetméter alapteriilet(l, ¢) sz616, kozségi mintaér megnevezéstl, { hektar
8955 négyzetinéter alapteriiletty, 79.04 AK értékl, d) szdntd megnevezésii, 2 hektdr 1313 négyzetméier
alapteriiletd, 62.87 AK ériék(},f) sz616 megnevezésii, 7 hektdr 5507 négyzetméter alapteriiletd, 314.86 AK
értckl, g) szO0l0 megnevezésll, 8 hektar 6437 négyzetméter alapteriiletfi, 360.44 AK értékli, h) sz06l6
megnevezésl, 6 hektar 4669 négyzeiméter alapteriiletl, 245.51 AK értékd, azaz mindtsszesen 33 hektdr
0429 m? teriletst, 1269.15 AX ériékii ingatlan — a tulajdoni lap IL rész 187, sorszdmi bejegyzésének
taniisdga szerint — 37056/3980604-ed illetéséghben képezi a tulajdonat, mely illetdség a természetben
3076 négyzetméternyi szbldiiltetvényt testesit meg.

2/ Vevd kijelenti, hrogy a jelen addsvételi szerzfdést foldmiives tulajdonostdrslént kivinja
megkétni, figyelemmel arra, a hogy tulajdoni lap II. rész 304. sorszdma bejegyzésének tanisiga
szerint 18528/3980604-ed illetéséghen tulajdonosa a jelen addsvétel tArgydt képezd ingatlannak

3./ Szerzéd6 Felek az ingatlan tulajdoni lapjat — melyet 2023, 07.04. napjan okiratszerkesztd tigyvéd a
foldhivatal Online rendszerb8l 1103434/6/2023 megrendelés szainon kért le— kozosen attanulmdnyoztak,
¢és ezt kivetden az alabbi tényeket Allapltottak meg.

3.1./ Az ingatlan tulajdoni lapja széljegyet nem tartalmaz.

- Dr, Retl Erika
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3.2./ Felek a tulajdoni lap III/ 1. sorszam alatti bejegyzése alapjan megallapftjék, hogy az ingatlan egészét
terheli a Somogy Vérmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlédnc-biztonséagi és Foldhivatali Foosztily jogosult
javéra bejegyzett f5ldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog.

3.3./ Felek a tulajdoni lap 111/26. sorszam alatti bejegyzése alapjan megailapitjak, hogy az ingatlan egészét
terheli a Korzeti Foldhivatal Balatonboglar Jjogosult javara bejegyzett kozérdekis hasznélati jog.

3.4./ Felek a tulajdoni lap TII/ 31. sorszam alatti bejegyzése alapjén megallapitjak, hogy az ingatlan 2932
négyzetméternyi tertiletét terheli az E.ON Dél-dunantili Aramhélézati Zrt. jogosult javéra bejegyzett
vezetékjog,

Felek megallapitjak, hogy a jelen jogligylet térgyit képzé illetéség a 3.2./-3.4/ pontokban irtakon il
tehermentes.

4./ Eladé a Balatonboglér kiilteriitet 031/4 hrsz-a ingatlanbdl a tulajdonaban 416 37056/3980604.~ed
hényadot, mely hinyad a természetben 3076 négyzetméternyi szoldiiltetvényt testesit meg eladja, Vevd
pedig a jelen szerz0dés erejénél fogva megvasirolja.

5./ Felek a fent it ingatlan-illetSségek vételarat mindssszesen 1.500.000 Ft, azaz egymillié-ttszdazezer
forint dsszegben allapitjdk meg. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-illetéség vételaranak megéllapitasakor
figyelemmel voltak az dltaluk ismert, helyben kialakult piaci viszonyokra, valamint az ingatlan mai napon
fenndlié dllagdra. Erre tekintettel a Felek a Ptk. 6:98 § (2) bekezdése alapjan kizérjak mind az Eladé, mind
pedig a Vevé feltting érickardnytalanségon alapulé esetleges megtamadasi Jogét,

A fent irt 9sszegii vételarbsl 900.000 Ft a termdfBld vételdra, mig 600.000 Ft a terméfoldén talalhatd, 800
t0kébal 4116, savignon blanc fajtajt, Sreg szOlbiiltetvény dra. (2013 évi CXXIL tv. 8/A § (3) bekezdés)

6./Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan-illetdség vételarat kitevé 1.500.000 Ft, azaz egymillié
— Otszdzezer forintot a Somogy Vérmegyei Kormdnyhivatal Fdldhivatala 4ltal hozott, jelen adéasvételi
szerzbdést jovahagyd hatdrozat Vevs altali kézhezvételét kivetd 15 napon belil fizeti meg az Eladé
részére az Elad6 altal megjelslt, Eladé nevére 52616, volt Budapest Banknal (most: MHB Banknal)
vezetett 10103788-73430300-01003006 szima pénzforgalmi szdmldra t6rténd utaldssal.

7./Az Blad6 kijelenti, hogy tulajdonjogét- a vételar kiegyenlitéséig fenntartja, majd a teljes vételar
atvételével fogja végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsét adni ahhoz, hogy az 1./ pontban irt
ingatlan-illetéségre a Vevo tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartdsba ,addsvétel” jogeimén bejegyzésre
keriiljon. : ' '

8./ Eladé a Vevé tulajdonjog-bejegyzésének engeddlyezését tartalmaz6, iigyvéd dltal ellenjegyzett kiilon
nyilatkozatit 4 eredeti példdnyban a Jelen szerz6dést szerkesztd tigyvédnél, dr. Réti Erikénsl gy védi
letétbe helyezi a mai napon. Okiratszerkeszté tigyvéd az Eladé letétbe helyezett tulajdonjogrdl lemonds
nyilatkozatit a Vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése céljabdl csak és kizarélag a
vételar megfizetésénck irasbeli igazoldsét kovetden jogosult &s kételes az illetékes jarési foldhivatathoz
benyijtani. Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a vételar megfizetését a bankszémla kivonat
bemutatdsdval igazolja okiratszerkesztd tigyvéd eltitt, a kifizetést kgvetd 5 napon beliil,

Szerz8d6 Felek a jelen szerzédés alafrasaval hozzéjdrulasukat adjak ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjog
bejegyzés irdnti kérelmét a foldhivatal az Inytv. 47/A § (1) bekezdés b) pontja alapjén tartsa fliggbben,
vegye nyilvantartisba az Eladéi engedély benytjtasdig, de legfeljebb 6 (hat) hénap id6tartamra.
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9./ Eladé jelen szerzédés alafrdsaval kifejezetten nyilatkozik, hogy harmadik személynek nem &ll fenn
olyan joga, amely a Vevd tulajdonszerzését akadalyoznd, vagy korlatoznd, tovabbd nyilatkozik arrdl is,
hogy a Vevé szamara ismeretlen jogiigylettel kapcsolatosan a jelen szerz8dést megeldzben az
ingatlanilletdséget nem terhelte meg, fedezetill nem adta. Eladd a vétel targyat képezd ingatlanilletdség
per-, teher- és igénymentességééit feltétien szavatossdgot villal és kifejezetten jotall.

10./ Szerz8dd felek régzitik, hogy az ingatlan birtokba adéséra a vételdr kifizetésének napjan kerdil sor,

11./ Eladé tdjékoztatja Vevot arrdl, hogy a jelen adsvétel targyat képezd ingatlan illetoségeket jelenleg a

Viticoop mitveli. Felek megallapoddsa alapjdn Vevd az Elad6tél 2022 év novemberében levont miivelési

koltségeldleget - melynek Osszegét Eladdé szamlaval igazol — a vételar megfizetésével egyiitt tériti meg
Eladonak.

12./Felek rogzitik;, hogy a 2013, évi CXXII, tv 20 § paragrafus i) pontidban foglalt rendelkezések
alapjin a jelen -jogiigylet vonatlozdsdban harmadik személynek el§vasarldsi joga nem All fenn,
figyelemmel arra, hogy Vevd a jelen addsvétel targyit képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kizigazgatisi hataratol legfeljebb 20 kom tdvolsdgra 18vé kozigazgatdsi hatard telepiiiésen Iepalibb
3 éve mezbgazdasigi ilizemkozponttal rendelkezd foldmitves, és a jelen szerzést megelbzien
barmikor, bérmilyen jogeimen megszerzett fold Osszes teriiletével és a jelen szerzddéssel
megszerezni kivant teriilettel egyiiit dsszesen a 10 hektir teriiletnagysigot nem éri el a Vevd
tulajdondban all6 termdéfoid.

A felek a jelen addsvételi szerzfdést az aldirasatél szamitott 8 napon beliil megkiildik az illetékes
mezogazdasagi igazgatdsi szerv részére helyi foldbizottsagi/ megyei korményhivatali vizsgilat és
korméanyhivatali jovahagyas céljabol, :

13./ Vevo biintetGjogi feleldssége teljes tudatdban kijelenti, hogy folmiivesnek mindsiil, tovabbé kijelenti,
hogy eleget tett a 38/2014 (I1.24) Kormdny rendeletben foglalt kételezettségének, és a Balatonbogléri
Jarasi Foldhivatalnal foldmitvesként nyilvantartisba veteite magat. Vevé foldmiives nyilvantartisha
vételi szima: 523004/2020.03.30., agrarkamarai azonosité széma:NAK: P000000688097, MAK {igyfél
azonositoja: 1066547398, Vevo foldmiives iizemkozpontjinak helye: Balatonboglar, belieriilet 231/1

hrsz.

14./Vevb eleget téve a 109/199% (XI1.29.} FVM rendelet 68/C §-ban foglalt kbtelezettségének, jelen
okirat aldirdsaval kijelenti, hogy a tulajdondban 4llé részardny tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada, €s a mdr tulajdondban €s haszonélvezetében 4116, tovabba a megszerzésre keriild
foldteriilet hektdrban kifejezett térmértékének egyiittes Ssszeg nem tébb, mint 300 hektar. Vevd kijelenti
tovabba, hogy nem rendelkezik 6000 alanykcnona értékd termofsld, vagy egyéb mﬁvelem agba soroft
ingatlannal, igy jelen jogligylet megkotésének jogi akadalya nincsen,

Kijelenti tovébb4, hogy jelen szerzbdéssel megszerzett ingatlamésszel egyiitt neki és a Ptk. 8:1 § (1)
bekezdés szerinti hozzitartozéinak terméfSldtulajdona, és haszonélvezeti joga a torvényes mériék
egynegyedét, vagy az ezer hektart nem haladja meg. Ezen nyilatkozat teriileti hatdlya Magyarorszig egész
teriiletére vonatkozik.

15/ Vevd - a 2013. évi CXXIL torvény 14 § (1) bekezdésbe frtak szerint - kijelenti, hogy nincs a

~ foldhasznilatért jaré ellenszolgaltatisdnak teljesitésb8l eredé barmilyen kordbbi foldhasznélattal
kapcsolatos, jogerésen megdllapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozdsa, személyével szemben
foldvédelmi birsag kiszabasdra nem kerillt sor, Vevé —a 2013. &vi CXXIL térvény 14 § (2) bekezdésében
frtak szerint - kijelenti, hogy vele szetuben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy
szerzesi korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotitr volna,
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. .Gédor lJenes. e sonnn dr. Barzé~Czigﬁefi’éI Baldzs Vevd 2630 BBQEQRSEE‘ Simerd 1.

g ' Adoszam: 50239603-1-34
KASZ: 36059308




Vevé a 2013. évi CXXIL tv. 27 § (2) bekezdés bb) pontja alapjan kijelenti, hogy vele szemben a
birtokaban 4ll6 f8ld jogellenes més célt hasznositasa, vagy a hasznositdsi kitelezettség megsértése miatt
az ingatlaniigyi hatdsag a jelen szerz6dés megkotését megelézé 6t éven bell]l jogerdsen foldvédelmi
birsdgot nem szabott ki,

16/ Vevd — a 2013. évi CXXIL térvény 13 § (1) bekezdésben frtak szerint - véllalja, hogy a fold
hasznélatdt médsnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorén cleget tesz a foldhasznositdsi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id8pon(jdtol szamitott 5 évig més célra
nem hasznositja, kivéve a 2013. évi CXXII térvény 13 § (2) —(3) bekezdésében foglalt eseteket.

Vevo — a 2013. évi CXXIL torvény 13 § (4) bekezdésben irtak szerint — kételezettséget vallal, hogy a
fennéllo foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a foldhasznalati jogviszony
megszinését kdvetd idore vdlalja a 2013. évi CXXIL torvény 13 § (1) bekezdésében irt hasznosités
ktelezettséget.

17./ Szerzéds felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté tigyvédnek az adézisi és illetékszabalyokrd] adott
teljes kori felvildgositasat megértették, azt tudomésul vették.

18./ Vevd kijelenti, hogy foldmiivesként visarolja meg a fent megjeldit ingatlant, és véllalja, hogy a
megvasdrolt termdfdldet a megszerzést6l szamitott 5 ¢vig nem idegenit el, azon vagyoni éitékil jogot nem
alapit és a megvésarolt ingatlant mezégazdasdgi célra hasznositja. Erre tekintette! kéri vele szemben az
1990.évi XCIIL tv 26 § (1) bekezdés p.) pontja alapjén az illeté¢kmentesség alkalmazasat.

19./ Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a szerzédés megkétésével kapcsolatos koltségek, illetve a tulajdonjog
bejegyzésével jaré minden egyéb koltség a Vevst terheli.

20./ Felek kijelentik, hogy mindketten cselekvBképes magyar allampolgarok, akik “sem ingatlan
elidegenitési, sem vételi jogukban nem korldtozottak, nyilatkozataik érvényessépéhez semmiféle hatésagi
engedélyre vagy harmadik személy hozzdjaruldsara nincsen sziiksép. ‘

Felek rogzitik, hogy Eladé az egészségi allapota miatt okiratszerkesztd ligyvéd balatonbogléri székhelyén
megjelenni nem tudott, ezért é a balatonfdldvari tartézkodasi helyén, eljaré ligyvéd jelenlétében irta ald a
szerzbdeést, '

21/ A szerz8d§ felek jelen addsvételi szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, tovabba a Somogy
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatala Foldhivatali Osztaly 3. Balatonboglar elstt az ingatlan-
nyilvantartisba torténd bejegyxzési eljards sordn képviseletikre megbizzdk Dr. Réti Erika (8630
Balatonboglér, Botond kdz 1., Somogy Megyei Ugyvédi Kamara, nyilvantartdsi szém: 15-016923)
tigyvédet. Felek meghatalmazzak tigyvédet, hogy a vételi ajanlatot jovahagyds céljabsl az illetékes
mez8gazdasigi igazgatdsi szerv részére megkiildje. Felek meghatalinazzdk ligyvédet tovabbd a
foldhivatali eljrds sordn esetlegesen sorra keriilé hidnypotlési eljarisban a szerz6dés targyst nem érintd
modos{to, kijavitandé okiratok, valamint a B400 jelii NAV adatlap aldfrdsdra is. Okiratszerkeszté dr. Réti
Erika tigyvéd a meghatalmazést a jelen okirat alafrasdval clfogadja.

22./ Eljaré tigyvéd eleget téve a GDPR 4ltal eléirt kitelezettségének tdjékoztatja a Szerz6do Feleket arrél,
hogy ,szerztdés teljesitése” jogeimén valamennyt szerzodé fél természetes azonositd adatat, lakcimét,
allampolgérsdgara vonatkozé adatét, tovabba az azonositdshoz hasznalt okményok (jelen esetben személyi
igazolvany) sz4mat, és a JUB rendszerbdl lekért adataikat kezeli, melyeket a szerz6dés aldirdsdnak
napjatél szamitott 10 év utén koteles a nyilvantartasdbdl torolni. Szerzédé felek a jelen okirat al&irdséval
az adataik kezeléséhez a fent irtak szerint hozzajéruinak.

- Pr, Réti Erily
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Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben frtak szerinti tigyleti szdndékukat okiratszerkesztd tigyvéd
helyesen foglalta irdsba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében valds akaratukat titkkrozi, ezdltat a
szerzGdés tartalmaval szemben kifogast sem most, sem késébb nem emelnek.

Alulirott Szerz6dé Felek a jelen szerz6dést, mely 5 oldal terjedelemben és 7 eredeti példanyban késziilt,
melybdl egy példdny biztonségi kellékekkel eltétott papirra keriilt kinyomtatasra - elolvasés, ériclmezés,
valamint Ugyvédi magyardzat utin, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, személyazonossigukat
igazolva, a szerz6dést egyben lgyvédi tényvézlatnak is tekintve - sajat kezlleg frtdk ala, mellyel igazoljak,
hogy a szerz8dés egy-egy eredeti példnyat dtvették.

Kelt: Balatonboglér, 2023, julius 23. -
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dr, Barzé-rézigner P4l Balazs
Vevd

Jelen szerz8dést szerkesztettem,és dr. Barzd-Czigner Pal Baldzs Vevd vonatkozisaban Balaton bogliron,
2023, julius 23, napjén ellenjegyzem, és s7hrazbélyegzém lenyomataval ellatom.

D, {3éti’Erika

Fer oo gyvéd
Dr. ”Retl F,rlka 3630 Balatonboglar, Botond kéz 1.
tigyvéd Adbszam: 50239603-1-34

(sz€khely:8630 Balatonboglér, Botond kéz 1. KASZ: 36059308
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Jelen szerz6dést szerkegztetten, és Gador Dénes Lajos Eladé vonatkozasaban Balatonféldvaron, 2023.

jitlius 1? napjan ellenjegyzem, és szérazbélyegzém lenyomatdval ellgtom.
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