1 A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL UATTA EL:

: ADASVETELI SZERZE¢ Rvbusion

amely létreidtt egyrészrél Barabas Jézsef sz. Barabas Jozsef ‘
7011 Alap, Dézsa Gyérgy utca 54. szam alatti lakos,

mint Eladé 1

és Barabis Jozsefné sz. Strasszer Ildiké . ) .
7011 Alap, Dézsa Gyérgy utca 54. szam alatti fakos, mint Eladé 2

(Eladé 1 és Elado 2 a tovabbiakban ketten egyiitt: Elad6k)

masrészr6l Idei Jozsef sz. Idei Jozsef

- ., 7011 Alap, Ady Endre utca 2 1. szam ala;tti lako;, mint vevo

(tovabbiakban: Vevé)

Eladok és Vevd a tovabbiakban egyutt: , Felek” vagy ,, Szerz6dd felek”

1.

kozbtt az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek mellett:

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint Eladok tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

® Elad6 1 tulajdonat képezi az Alap kiilteriileti 0340/8 hrsz. alatt felvett, 9 ha 1058 m? tertilet(i, 227.24
AK értéki, szant6 megnevezésii ingatlan, amely természetben Alap kiilteriiletén talalhaté — osztatlan
ko6zbs tulajdonabél 8434/45460 tulajdoni hényad (tov4bbiakban: Ingatlan 1),

¢ Eladék 1/1 arany, kizérélag;;s tulajdonat képezi az Alap kiilteriileti 0305/7 hrsz. alatt felvett, 2 ha 3048
m? teriiletli, 62.81 AK ortékd, szanté miivelési agu ingatlan, amely természetben Alap kiilteriiletén
talalhaté — az alabbi tulajdoni hanyadok szerint: Eladé 1: 2882/6282 tulajdoni hanyas, Eladé 2:
3400/6282 tulajdoni hanyad (tovabbiakban: Ingatlan 2).

(Ingatlan 1 és Ingatlan 2 a tovabbiakban egylitt: ,,Ingatlanok”)

Eladok eladjék, a Vevé megveszi az 1. pontban koriilirt Ingatlanokat.

. Vevd kijelenti, hogy az 1. pontban kériilirt Ingatlanokat megtekintett és ismert allapotban, 1/1 tulajdoni aranyban
. veszi meg. ‘ ‘

1 Szerz8do felek a szerz6dés targyat képez6 Ingatlanok kolcsonosen kialkudott vételarat minddsszesen 11.555.920-,
% Ft, azaz tizenegymillio-6tszazotvenstezer-kilencszazhisz forint Osszegben éllapitjak meg akként, hogy Ingatlan 1

. értékét 4.872.000,- Ft, azaz négymillié-nyolcszazhetvenkettéezer forint, mig Ingatlan 2 értékét 6.683.920 Ft, azaz

- hatmillié-hatszazharmincezer forint Osszegben hatdrozzdk meg. Vevé a teljes vételarat a zaradékkal ellatott

. adasvételi szerz6dés és iratjegyzék, valamint a sziikséges hozzajérulé nyilatkozatok eljaré iigyvéd részére torténd

- ., dtadésat kovetd nyolc napon belil fizeti meg Eladok részére készpénz formajaban. Felek az Ingatlanok vételarat az
- Ingatlanok értékével aranyosnak tekintik, erre tekintettel egyuttal a Polgari Torvénykonyvrol szél6 2013. évi V.
|| tdrvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:98§ (2) bekezdése alapjan kizarjdk mind az Eladék, mind a Vevé feltiing
¢ értékaranytalansagon alapulé megtamadasi jogat. Szerzodd felek meggllapodnak abban, hogy ha és amennyiben a

Vevét az el6vasarlasi jog sorrendjében megeldz6 barmelyik elévasarlasi jog Jogosult ezen jogaval élni kivan, és a
Jelen szerzédés targyat képezo Jogiigylet ezen elévasarlasi jog Jjogosult és Eladok kozott jonne létre, ugy ezen
Jjogosult a jelen szerzddés szerkesztése soran keletkezé igyvédi munkadijat Vevének koteles megfizetni egy
Osszegben, a jovahagy6 hatdrozat kézhezvételét kovetden.

Felek rogzitik, hogy az 1. pont szerinti Ingatlanok Jelenleg 3 személy. az Arany Janos Mezbgazdasagi Kft
hasznélatdban vannak. Vevé errdl tudomésul veszi, hogy ezen hasznalat megsziinését vagy megszilintetését
kovetéen Iép az Ingatlanok birtokaba, innents] kezdve szedi azok hasznait, viseli a terheit &s a dologban beallott
azon kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kételezni (karveszély). A birtokba Iépés napjatél a szerzédés
targyat képezd terméfoldekkel kapcsolatos valamennyi tamogatas — kiilondsen a foldalapu és a torténelmi
bazisjogosultsag alapjan jaré — a Vevét illeti. Szerzéds felek nyilatkoznak, hogy a hasznalati szerzédés az alapi
klteriileti 0305/7 hrsz alatti ingatlan érintéen 2020.01.01 napjatél 2030.12.31 napjaig 4ll fenn, mig az alapi
kulterilleti 0340/8hrsz alatti ingatlan vonatkozasban 2023.01.01 napjatél 2030,12,31 napjaig all fenn, Eladék
elmondasa szerint mindkét fold esetében 1800,-Ft/Ak mértékii a hasznalat ellenértéke.

Eladok szavatolnak az adéasvétel targyat képezé Ingatlanok per-, igény-, és tehermentességéért, és egyben
kijelentik, hogy azokkal kapcsolatban semminemii tartozas nem 4l fenn.

Eladdk kijelentik, hogy sem 6k, sem megbizasukbol mas nem kezdeményezett az 1. pont szerinti Ingatlanok
tulajdonjogdt vagy a jelen szerzédés céljat érint6 valtozast, az ingatlan-nyilvantartds a mai napon a jelen
szerz8désben foglaltakat tartalmazza és annak tartalma egyebekben a val6signak mindenben megfelel.

Eladok az 1. pont szerinti Ingatlanok tulajdonjogat a vételar fentiekben meghatarozott kiegyenlitéséig fenntartjak.

Eladok feltétlen ¢s visszavonhatatlan hozzajarulisukat adjak, hogy amennyiben Vevé a. teljes vételarat megfizeti
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résziikre a szerzbdésben foglaltaknak megfelelden, killon okiratba foglalt tulajdonatruhazé nyilatkozatban
hozzéjarulnak az 1. pont szerinti Ingatlanokra Vevé 1/1 aranyt tulajdonjoganak bejegyzéséhez.

A szerzbdéskotés koltségei, a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi atirasaval kapcsolatos koltségeket és a
vagyonatruhazasi illeték koltségeit Vevo viseli. Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatos illeték- és
adéjogi szabalyokrdl, illetve azok varhaté mértékeérdl tudomassal rendelkeznek, tovabba az eljaro iigyvéd részletes
tajékoztatasat megértették azzal, hogy az nem mindsiil adé6tanacsadasnak.

Vevd kijelenti, hogy jelen jogiigylet szerinti tulajdonszerzése nem esik a Foldforgalmi torvényben foglalt
tulajdonszerzési korlatozas hatalya ala. fgy killonosen a tulajdonaban 4ll6 term6fold nagysaga a jelen szerzOdés
megkotésével megszerzett ingatlan tulajdonjogaval egylitt sem haladja meg a 300 ha-t, illetve a birtokdban lévé
foldteriiletek sszessége nem haladja meg a 1200 hektart, vevd kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem
rendelkezik. Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény értelmében foldmiivesnek mindsiil. Vevé vallalja, hogy a
f5ld hasznalatit méasnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a) talajvédelmet
szolgdlo létesitmény megvaldsitdsa:b) ontozéshez szikséges létesitmény megvaldsitdsa; ¢) ontozécsatorna és
belvizcsatorna létesitése; d) tdjgazddlkoddsi célii vizpotlo csatorna és viztdrozo létesitése; e) védett természeti
teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelGs szerv dltal jogszabalyban, vagy e szerv alapité okiratdban foglalt,
valamint kozosségi vagy hazai koltségvetési forrds felhaszndldsdval megvalbsuld természetvédelmi célii feladatok
ellétasa; f) mezégazdasdgi termeléshez, erdégazddlkoddshoz szitkséges gazdasdgi épiilet létesitése;g) lakoépiilet
létesitése;h) a fold megkozelitését, illetve a fold haszndlatat biztosito it kialakitdsa,i) dllandé jellegil novényhdz
létesitése kivételével - mas célra nem hasznositja. Vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhaszndlatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott

_és fennall6 dij-, vagy egy¢b tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).valamint vele szemben a
szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
. jogiigyletet kotott. Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. szerint elovasarlasi joggal rendelkezik a szerzédés
- targyat képez6 mindkét foldteriilet vonatkozasaban a torvény 18§ (1) bek. c) és (4) bek. a) pontja alapjan,
' tekintettel arra, hogy Alap kiilteriileti 0305/7 hrsz alatti ingatlannal kozvetleniil szomszédos Alap kilterilleti
©0305/13 hrsz alatti ingatlan tarstulajdonosa, tovabba Vev 1/1 aranyu tulajdonat képezi az Alap kiilteriileti 0340/9
~hrsz alatti ingatlan, mely szomszédos az adasvétel targyat képezd Alap killteriileti 0340/8 hrsz alatt felvett
'ingatlannal. Vevd ezen feliil helyben lakonak minésill, figyelemmel arra, hogy életvitelszer(i lakashasznalatanak

f',helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi teriiletén az adasvételi szerzbdés targyat
* képezd fold fekszik. Vevd nyilatkozik tovabba, hogy 6stermelSk csaladi gazdasaganak tagja. Vevé nyilatkozik,
*:hogy ha és amennyiben a jelen jogiigyletekkel érintett foldteriileteken 3. személynek hasznalati joga allna fenn,
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1igy azt a jogviszonyt nem hosszabbitja meg, és a Foldforgalmi torvény 13§(1) bek szerinti kotelezettségeket a (4)
bek. szerinti idére vallalja. Vevd kijelenti, hogy a vésarolt termdfoldet a birtokbaadastol, de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatol szamitva 5 évig nem idegeniti el — ide nem
értve a kisajatitast, a Kisajatitas alapjaul szolgdlo kozérdekii célra tortend elidegenitést és a birtokosszevonasi célu
onkéntes foldcserét —, azon vagyoni értékli jogot nem alapit, - nem mindsiil vagyoni értékii jog alapitisdnak a
termdfold hasznalatanak, hasznositasanak kozeli hozzétartozé javara torténé atengedése, feltéve, hogy a kézeli
hozzétartozé a vagyonszerzd helyett foldmiivesként mez6-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja a
term6foldet, és az 5 éves idbtartam hatralévd részében az Ilietékekrdl szolé 1990. évi XCIII. torvény
(tovabbiakban: Itv.) 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti feltételeket vallalja- és egyéni vallalkozoként,
mezbgazdasagi Gstermel6ként vagy csaladi gazdalkodokent a term6foldet mez6gazdasagi célra hasznositja.
Tudomésul veszi, hogy ha a vagyonszerzo az eredetileg vallalt 5 év letelte elétt a terméofoldet — az Itv 26§ (18)
bekezdésben meghatarozott tulajdonszerzési moédok kivételével - elidegeniti, vagy a termdfoldon - hasznélatanak,
hasznositasanak a Itv 26§ (18) bekezdésben meghatdrozott kozeli hozzatartozéja javara, az ott meghatarozott
moédon torténd atengedése kivételével - vagyoni értékii jogot alapit, vagy term6foldet sajat maga vagy az Itv 26§
(18) bekezdésben meghatérozott kozeli hozzatartozdja igazolhat6an nem mezb-, illetve erddgazdasagi tevékenység
céljara hasznositja, az egyébként jaré illeték kétszeresét kell megfizetnie, kivéve a vagyonszerz6 elhalalozasanak
az esetét. Vevoé a fentiekre tekintettel kéri az eljaré llletékhivatalt, hogy az illetéket a regisztralt

mezbégazdasigi termelokre vonatkozé, az Itv. 26. § (1) p) pontja szerinti illetékkedvezmény figyelembe
vételével sziveskedjenek kiszabni.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgérok, és a szerz6déskotésnek veliik szemben
térvényi akadalya nincs.

Jelen szerz6dés médositasa kizarolagosan irasban, a felek konszenzusa alapjan lehetséges.

Felek kotelezettséget vallalnak, hogy jelen jogiigyletbdl esetlegesen felmeriild vitaikat els6dlegesen egymas
kozott, kozos megegyezéssel, birosagon kiviil rendezik. Egy felmerilld peres eljaras esetén a polgari
perrendtartasrol sz616 2016. évi CXXX. alapjan hataskorrel és illetékességgel rendelkezd birdsag jogosult eljarni.

Felek kotelezettséget vallnak tovabba, hogy egytittmitkddési és tajékoztatasi kotelezettségitknek eleget tesznek,
illetve nyilatkoznak, hogy jelen jogiigylet kapcsan johiszemtien jarnak el.
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"15. Jelén szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a magyar jogszabalyok, elsdsorban a Ptk. és a Foldforgalmi
torvény vonatkoz6 rendelkezései az iranyaddk.

16. Szerz6dd felek kijelentik, hogy az irdnyadé jogszabalyok lényegi részei és az ezekbdl eredé kotelezettségek
tekintetében kiterjedt jogi tdjékoztatidsban részesiiltek az eljard tigyvéd részérél. A felek rogzitik, hogy valos,
kinyilvanitott szdndékukat, akaratukat az okiratot szerkeszt6 iigyvéd altal elkészitett jelen adasvételi szerzddés
teljes terjedelmében és mindenre kiterjedben tartalmazza, azt az eljar6 tigyvéd teljes terjedelmében és mindenre
kiterjedden feltarta, tisztazta. A felek tudomasul veszik, hogy az eljaré tigyvéd a fentiek szerint kinyilvénitott
akaratukat, nyilatkozataikat valoésadgosnak ¢€s hitelesnek elfogadva jar el. A felek az adasvételi szerz6dés
alairdsaval elismerik, hogy az aldirt adasvételi szerzodésnek minden pontjara és annak jogkovetkezményére

kiterjedo, részletes tajékoztatast kaptak az eljar¢ ligyvédtol, amelyet megértettek és az adasvételi szerzodést ennek
tudatéban frjak ala.

17. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, felek adatszolgaltatasa és az
altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldséra a Pmt. és a JUB szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa
alapjan. Felek alairdsukkal biintetdjogi felelosségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen jogiigylet soran sajat
neviikben jarak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fenndllasa alatt az azonositas soran
megadott adatokban bekdvetkezett véltozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil kotelesek
eljaré tigyvédet irasban értesiteni. A felek nyilatkoznak, hogy az EU 2016/679. szamu éltalanos adatvédelmi
rendelet (GDPR) szerint az okiratot szerkesztd tligyvéd a személyes adataikat jogszeriien kezeli, és az adasvételi
szerz6dés aldfraséval ahhoz kifejezetten hozzajarulnak. Vevé nyilatkozik arrdl, hogy a fenti adatvédelmi rendelet
szerint az elad6 a személyes adatait jogszerlien kezeli, és az adasvételi szerzbdés alairasaval ahhoz kifejezetten
hozzajarul. .

18. Szerzdd6 felek jelen szerzédés megszerkesztésére, €s a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv el6tti, hatdsagi
jovahagyasi eljarasban torténd teljes korli jogi képviseltre tovabba a tulajdonjogi véltozas étvezetésével
kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasra torténd benyljtdsara meghatalmazzak Dr. Berzeviczy Géabor
tigyvédet, Kasz: 36057581 (7000 Sarbogard, Ady Endre utca 153.). A megbizis hatélya a tulajdonjog bejegyzéséig
tart azzal, hogy a megbizas hatdlya nem terjed ki tulajdonjog atvezetéséével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban hozott hatarozatok kézbesitésére. Szerz6d6 felek kérik az eljaré foldhivatalt, hogy a hatarozatot, vagy
egyéb iratokat kozvetleniil szamukra kézbesitse. Alulirott Dr. Berzeviczy Gabor iigyvéd kijelentem, hogy a
meghatalmazast elfogadom.

Szerz6do felek kijelentik, hogy jelen szerzddést, mint tényvazlatot is elfogadtik, és eloivasas illetve kozos értelmezés
utén, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag alirtak.

Sarbogard, 2023. 08. 22.

..............................

Barabas Jozsef sz. ‘f}ar;bés Jézsef Barabés Jézsefné% Strasszer Ildlko
Eladé Vevd

Idei J6zsef sz. Idei J%zsef Vevl
A szerz&déét szerkesztettem, és Sarbogardon, 2023. augusztus 22. napjan ellenjegyzem:

Ur. BerZeviezy Gibqr ligyvéd
KASZ szém: 36057581
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitdsara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
MARKUSNE TORO MAGDOLNA iigyféltsl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.09.20. 14.54.13

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: TORO MAGDOLNA
Szilletési hely: SARBOGARD
Sziiletési datum: 1962.03.13.

Anyja neve: KATONA MARIA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges



https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes
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