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20924 . 11,
amely létrejott egyrészrol
csaladi neve: Téth uténeve: Istvan Janosné
sziiletési csaladi neve: 1 sziiletési utoneve: .
sziiletési helve: | sziiletési ideje: 1
anyjaneve: = _____ személyi azonositdja: .
addazonositd jele:

személyazonositd igazolvany okmanyazonositéja:
lakcimet igazold hatbsagi igazolvany szama: .
allampolgarsaga: maevar

lakcime: ! ,
mint eladd (tovabbiakban: eladd)

masrészrol:
csaladi neve: Szabé utoneve: Csilla
sziiletési csaladi neve: § sziiletési utoneve: C.
sziiletési helye: | sziiletési ideje: 1
anyja neve: L személyi azonositoja:

allampolgarsaga: magyar
személyazonosito igazolvany okmanyazonositdja:
lakcimet igazold hatdsaoi iaamalune: ~ming:
lakcime: 5
adbazonosito jele:
MVH regisztracios szama: | I
regisztralt foldmiives nyilvantartasi bejegyzo hatarozat szama: !
mint vevoé (tovabbiakban: Vevd)

kozott, a mai napon €s helyen az alabbi feltételekkel:
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1.)
Toth Istvan Janosné Eladd kizardlagos — 1/1 — aranyt tulajdonét képezi az alabbi ingatlan:

- a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly foldhivatali Osztaly 3.
markazi ingatlan-nyilvantartdsaban a kiilteriileti 0120/41. hrsz. alatt nyilvantartott
,»5z616” miivelési 4ghi, 3021 m® nagysigh, 16,80 AK értékii ingatlan (tovébbiakban:
Ingatlan).

2.)
A hatilyos ingatlan-nyilvantartas tanisiga szerint a most megvasarolni kivant Ingatlan per,- teher és
igénymentes, amelynek meglétéért az Elado teljes szavatosségot vallal.

A Foldhasznalati nyilvantartas tan(isaga szerint az Ingatlan a bejegyzett foldhasznal6ja Eladd.

Vevd az Ingatlant megtekintett allapotban vasarolja meg. Eladé a Vevét az Ingatlan tényleges
allapotarol kifejezetten téjékoztatta, amelynek megtorténtét a Vevd a jelen okirat aldfrdsaval
egyidejlileg elismeri.

Elad6 eladja, Vevd pedig kizardlagos — 1/1 - aranyban megvasérolja a per,- teher és igénymentes
Ingatlant a kolcsonosen kialkudott minddsszesen 400.000,-Ft azaz Négyszazezer forint vételarért.

Szerz6dd felek rogziteni kivanjak, hogy a helyben szokasos atlagos forgalmi érték ,,sz616”
tekintetében 996.000,-Ft/ha és 10.000 Ft/AK a Foldforgalmi torvény 24. § (3) bek. h) pont ha)

alpontjiban foglaltak szerint, mely rogzitett forgalmi értékektsl a vételar 10%-ot meghalado
mértékben eltér.
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Az eltérést - a Féldforgalmi tirvény 24. § (5) bek.-ben foglaltakra fieyelemmel - az érintett fold
elonyis tulajdonsagai indokoljak az aldbbiak szerint:

markazi 0120/41. hrsz-u Ingatlan

milvelhet6ség szempontjabdl kedvezd alakja, fekvése, elhelyezkedése és megkozelithetdsége van,
mert hegyvolgy iranyu fekvéssel rendelkezik, ez a teriilet mindkét végén folduton jol megkozelithetd a
rendelkezésre allo kozmiitérkép tanusiga szerint személygépkocsival és erogépekkel is egyarant-,
tovabba a Markazt atszeld aszfaltozott foattdl kb. 300 méterre talalhatd, tovabba

kedvez6 domborzati és lejtésviszonyai vannak, mert nincs pangd viz a terilleten, a teriilet elott
kozvetleniil egy &vesatorna taldlhatod, mely folyamatos vizellatast biztosit a teriilet részére, tovabba
sz0l6-, és gyiimolcs termesztésre kifejezetten ajanlott foldteriilet. A jelen szerzddés targyat képezod
Ingatlanon jelenleg csemege szOl6 fajtaji szoloiiltetvény talalhatd, amely szolofajta jelenleg
Magyarorszagon az egyik legkeresettebb fajta.

3.)
A felek az Ingatlan vételarat kolcsondsen 400.000,-Ft-ban, azaz Négyszazezer forint &sszegben
allapitottak meg. Vevd a jelen okirat alairasaval egyidejlileg okiratszerkesztd iigyvéd eldtt atadott az
Elado részére mindosszesen 200.000,-Ft azaz Kettdszazezer forintot eldleg jogeimén, amely 200.000,-
Ft azaz Kettoszazezer forint eldleg Gsszegének hidnytalan készpénzben torténd atvételét az Eladd a
jelen okirat alairasaval egyidejlileg elismeri és nyugtazza.

Szerzodo felek kifejezett rendelkezése szerint Vevo koteles a teljes hatralékos vételar §sszegét, tehat
200.000,-Ft azaz Kettdszazezer forintot megfizetni az Eladd részére az illetékes mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jogerds jovahagyo végzésének Vevo altal térténd kézhezvételétsl szamitott legkésébb
8 napon beliil készpénzben tigyintézo tigyvéd eldtt.

Szerz6d6 felek kifejezett rendelkezése szerint amennyiben a jelen Adasvételi szerzddésben foglaltak
azért nem hatalyosul, mert a Vevd helyett mas eldvasdrlasi jogosulttal jon létre a jelen szerzddés, vagy
amennyiben az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv, vagy a Heves Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 3. barmely oknal fogva jogerésen elutasitja a jelen
szerzodéshez torténd hozzajarulast, gy az Eladd koteles az elbleg-, iletve teljes vételar dsszegét
készpénzben vagy banki atutalas utjan visszafizetni a Vevo részére.

4.)
Az eladd e szerzodés alairasaval egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
valamint a szerz6d6 felek egyiittesen kérik, hogy tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasbol toroljék, és
az markazi kiilteriileti 0120/41. hrsz., alatti ingatlanra a vevd tulajdonjogat vétel jogeimén

minddsszesen — 1/1 — aranyban bejegyezzék a teljes vételar részére torténd megfizetését kvetden
alairasra keriild Bejegyzési engedélyre tekintettel.

5.)
Az elad6 az Ingatlant e szerzddés alairasaval egyidejlleg adja a vevd birtokéba, aki ekkortdl kezdve
szedheti az Ingatlan hasznait, viseli azok koltségeit, vallalja a karveszélyt. Az ingatlan tulajdonjoganak
atruhdzasédval a vevd megszerez az ingatlanhoz kapcsolddd minden egyéb jogot is. (torténelmi
bazisjog, tamogatasi jog, stb.)

6.)
Az elado6 az atruhazott ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallal és
kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését vagy
birtoklasat akadalyozna vagy korlatozna.
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7. ,
Az eljar6 tigyved tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a foldhasznalo a hasznalatot annak megkezdésétol
szamitott 30 napon beliil kételes az ingatlaniigyi hatosaghoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni.

A Foldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdésének értelmében: Ha a tulajdonjog atruhdzdasarol szolo
szerzddes targydt képezd fold harmadik személy haszndlataba van, a szerzd félnek kitelezettséget kell
vallalnia, hogy a fenndllo féldhasznalati jogviszomny

a) iddtartamdt nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését koveto idore az (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja.

Vevd a jelen okirat aldirdsaval egyidejlileg kifejezetten kotelezettséget vallal a Foldforgalmi torvény
13. § (4) bekezdésében foglalt kotelezettséoek teljesitéséért, azaz kotelezettséget vallal arra, hogy az
Ingatlan tekintetében bejegyzett foldhasznalat esetén a fennalloé foldhasznalati jogviszony idétartamat
nem hosszabbitja meg. és megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésben
foglalt kotelezettségeket vallalja.

8.)

A felek tudomadssal birnak arrél, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmdrél szolo 2013. évi
CXXIL tv. 21.§ (1) bekezdése alapjan a fold eladdsa esetén a foldre vonatkozé, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz&désbe (a tovdbbiakban: addsvételi
szerzGdés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek aldirdsatél szdmitott 8 napon belill -
mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell killdeni jovdhagyds céljabdl — az e torvény végrehajtasara
kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — meg kell kiildeni az e térvényen, valamint més térvényen vagy a
megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival hirdetményi Gton valé kozlés érdekében.

A felek tudomadssal birnak arrdl, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi
CXXIL torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.)) 7. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonjog
atruhdzasarol szolo jelen szerzédést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova. A mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv jovahagydsa a jogszabalyban ei6irt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem
potolja, tovdbbd nem poétolja mas hatdsadgok elézetes engedélyét, illetve jévahagyasat, amelyek a
jogligylet létrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

A vevd kijelenti, hogy A mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7.
pontja alapjan foldmiivesnek mindsiil, valamint a 18. § (1) bek. e) pontjaban szabdlyozott elévasarldsi
jog illeti meg.

A vevo jelen szerzOdés alairasaval vallalja, hogy az atruhazasra keriilé fold hasznalatat masnak nem
engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatél szamitott 5 évig — a foldforgalmi térvény 13.§ (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A vevd és tulajdonostérs
jelen szerzodés alairdsaval nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalld
dij-, vagy egyéb tartozasa. (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas). A vevo és tulajdonostars
nyilatkozik tovabba arrél, hogy vele szemben a szerzést megel6zo 5 éven belill nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiligyletet kotott. A vevd jelen szerzodés
alairasaval nyilatkozik, hogy a birtokdban Aallo fold jogellenes mas célu hasznositisa, vagy a
hasznositasi kitelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag - az adas-vételi szerzddés kozlését
megel6zo6 5 éven beliil - jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

Vevo a jelen okirat alafrasaval egyidejiileg - hivatkozva a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C-§-ra
tekintettel - kifejezetten kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal, tovabba, a
tulajdonaban allé részarany-tulajdon osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
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tulajdonaban és haszonélvezetében alld, tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett
térmértékének egyiittes dsszege nem tébb mint 300.

9.
A szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes nagykori magyar allampolgarok,
amelyet magyar személyi igazolvannyal igazolnak, a felek kijelentik, hogy iigyletkitésiiknek
torvényes akadalya nincs. 4 vevd kijelenti tovdbbd, hogy tulajdonszerzése a mezd- és erddgazdasdgi
Joldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL torvényben meghatdrozott korldtokba nem iitkozik.

A szerzddés megkotésével kapcsolatos minden koltséget, igy killondsen az igazgatisi dijat, a
visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket, a tulajdoni lap koltségét, és ligyvédi munkadijat a vevd viseli.

10.)
Az eladé tudomassal bir arrdl, hogy ingatlan 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevallasi
kotelezettsége keletkezik, amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemadd megfizetésére
kizardlag az elad6 koteles.

11.)
Vevo a jelen jogiigylet kapesan tudomasul veszi okiratszerkeszté tigyvéd tdjékoztatasat az illetékekrdl
sz616 1990. évi XCIIL. torvény (a tovabbiakban: Itv.) 19. § (1) -, a 21. § (1) bek.-nek, valamint 68. § -
71 § rendelkezéseir6l. Vevo kéri az adohatdsag illetékfoosztalyat, hogy az illeték kiszabdsa soran
sziveskedjék figyelembe venni az Itv. 26. § (1) bek. p, pontjaban foglalt 6t megilletd
illetékmentességet mindkettd ingatlan tekintetében.

12.)

A felek megbizzék dr. Szab6 Viktor tigyvédet (3200 Gydngyds, Buza it 5. fsz. 2.) a jelen szerzddés
elkészitésével, ellenjegyzésével és meghatalmazzak a tulajdonjog foldhivatali bejegyzésével
kapcsolatos eljarasban valo képviseletiikkel, a szerzédés hirdetményi uton térténd kzlésére iranyulo
eljarasban valo képviselettel, az illetékes szakigazgatasi szerv és egyéb illetékes hatdsigok elétt,
amely megbizast okiratszerkesztd ligyvéd a jelen okirat aldirdsdval egyidejiileg elfogad. A felek
rogzitik, hogy az eljaré iigyvéd meghatalmazisa nem terjed ki a tulajdonjog-bejecvzési iratok
atvételére, ezért ezuton kérik a foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatarozatot kdzvetleniil a
felek részére kiildje meg.

A felek ezen szerzddést, mint akaratukkal mindenben egyezit, belatasi képességiik birtokaban
helybenhagyolag irjak ala, a szerzodés tartalmat iigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

Gyongyts, 2023. janius 05.
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Toth Istvan Janosné Szabo Csilla

Eladd Vevo

Szerkesztettem €s ellenjegyzem
2023. jinius 05. napjan, Gydngy0son
dr. Szab6 Viktor tigyvéd

3200 Gyongyos, Bliza ut 5. fsz. 2. g
Tel./Fax: +36 (37) 300103
E-mail: viktor@szabodr.hu

KASZ:36069026




