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Kecskemédt, Méntelek tanva 172, szam alatti lakos mint vevd tovabbiakban vevd kiz6it az alulirott napon és helyen az
alabhi feltételek szerint,

1. A feat megjelslt eladok elfogadjak, Welther-Maré Adél veva vételi ajanlatdt a jelen pontban megjeldlt ingatlan
vonatkozasdban &s erre tekintettel 2 jelen okirathan meghatirorott feltételek szerint a felek egymassal addsvéleli
szerzOdést kéinek. Az eladok cladjak az 16000/10633-633/10633-ed részben tulajdonukat képezd Keeskemét
kiilterdlet OBE/365 hrsz slatt felvett, 2.) szdntd, 5938 m2 teriiletd, 3.47 Ak értélkit b.) evdd 3685 m2 teriletd,
1.92 AK értékd c.) kivett lakéhaiz, udvar, garizs mivelési Aga 1000 m2 teraletit 0.00 Ak ériékd , Gsszesen: 10633
m2 teriletli, Gssresen 5,39 Ak értékd ingatlanukat, az ingatlan-nyilvéntartdsban a cim 6000 Kecskemét, Méntelek
172, _felilvizsgalat alat®” megjeldléssel szerepel gy, ahogy a jelenben &l minden természetes és térvényi
tartozélkdval egyetemben. melyet a vevd [/]-ed ardnyban vesz meg smert és megtekintett dllapotban, minden
tdrvényl és természetes tartozékaival egyetemben, adasvétel jogelmén. Az eladdk nyilatkozzék, hogy az ingatlan
miiszaki ¢ esztétikai allapotardl a vevd szamdra teljes kori felvildgositasat adtak, melyre tekintette! vasarolja meg
a vevd a jelen pontban megjeldlt ingatlant. Az eladd miszaki tdjékoztatdsaban szerepel az. hogy a tetdszerkezet
esbviz elvezetd csatorndval nem rendelkezik, ami a falak feldzasat eldidézte, az ingatlan fiktését biztositd gazkazin
és villanykazan tizemképtelen. Az cladok az ingatlan csztétikai allapotit a birtokba addsig megdezik. A lekért
talajdont tap adat szerint az ingatlan cime képzés alatt van. Az ingatlan tehermentességéért aZ eladdk szavatossagot
vallalnak.

Az eladsk szavatolnak azért. hogy a vevd részére tehermentest ingatlant adnak el.

2. A felek tudomasul vették a 2013, évi CXXIL térvény — tovahbiakban Fotdforgalmi tv. - 18, §-ban foglaltakrol széld
tajékoztatast és a vevok nyilatkozzak, hogy a 2013, &vi CCXII tv. 13. § {2) alapjan, és a Foldforgalmi v, szerint a
18. §-ban megielslt sorrenden belif a vevd 18.§ (1) cb. pont alapjién Welther-Mate Adél eldvasarlasi joggal
rendelkezik.

3. A vevik nyilatkozzdk, hogy nem rendelkesnek részarany tulajdonnal.

4. Felek az 1. pontban megjelolt ingatlan vételirdt kbzos megegyezdssel ( lakdhdz udvar gardzs éreékét 96.300.000.-

Ft-ban, szdntd értékét 1.200.000.- Fi-ban ¢s az erdd értékét 500.000.- Tt-ban hatdrozzdk meg } dsszesen:
98.000.000.- Ft-ban azaz Kilencven-nvolemillid forintban hatarozzdk meg, meiybsl Bognar Bence eladot
15.700.000 Ft és Miller Barbara eladdt 82.300.000.- Ft illeti meg tulajdoni hanvadul alapjan. A vevd a vételdrat az
alabbi itemezéshen fizeti meg arzal, hogy az dtutaldssal teljesitett vételdrrészieteket az eladdk a fenti adataiknal
megjeldlt bankszimlaszdmra kémek leljesiteni az alabbisk szerint. Az eladdk minden utaldssal teljesitett
vételarrésziet vonatkozasdban az utalds jovafrasat kdvets 2 napon beliil teljes bizonyitd erejli maganokirathan mint
arvételi elismervényben nyilatkoznak a teljesités megérténtérél. Az eladék minden utalassal teljesitett
vételarrészieiel a sajil kezeikhez tOrténd teljesitésiént fogadoak el A vételdr megfizetésének rdszlefei &
ttemezése:
- 4.2} A vevd megfizetett jelen okirat aldirdsdval egvidejileg Miller Barbara eladd részére anutaldssal 1. szami
bankszamlara foglaloként 1.660. 000.- Ft-ot azaz Egymillid-hatszazhatvanezer forintot €s Bognér Bence eladd
részére Atotaldssal 3. szami banksramldra foglaldként 340.000.- Fi-ot. azaz Haromsziznegyvenerzer forintot
melynek feljesitésél az eladdk a teljes bizonyitd erejll magdnokiratban az utalds bankszamlan valo jévairdsal
szamitott 2 napon belitl kiilén okirathan elismernek & nyugtatnak.

- 4b)y A vevl a vételarbdl tovahbi 96.000.000.- Ft-ot azaz Kilencvenhatsitlié forintot a Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanylivalal Foldhivatali Fdosztaly &ltal a jelen szerzédés venatkezisiban meghozott hatdsig 16vahagyd
végzésének kézbesitését kdvetd 5 napon belitl fizet meg akként, hogy az Kyle William Miller neviére sz616 2. szamid
bankszamlara 79.900.000.- Ft-ot mig Bogoar Bence 3. szaml bankszdmldjara 16.100.000.- Fteot, azaz
Tizenhatnillid-cpvszazerer forintot utal & a vevd.

Az cladék fentiek hatdriddben rorténd teljestifése drdekében korelezettscget villalnak arra, hogy - a jelen
s -~
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szerzOdésben vallaltakon (ilmenden is — minden ésszerd nyilatkozatot meglesznek annak érdekében, hogy a vevi
tuigjdonjoganak Mgatlan-nyilvéntartasha torténd bej egyzésdl elosegitsék.

Eladdk minden részikre utaldssal todent véeelar lefjesités vanatkozasshan kijelentik. hogy a bankszamlara toreénd
teljestieseket a sajit kereikhez toréné joghatilyvos teljesitésnek ismerik el Az utalisok akkor tekintheték

teljesitetinek, amik{a'r azok a fent megjeldlt claddi bankszamian Iovairdsre keriiliek. A felek megallapodnak abban,
hogy a vevs elbteljesitésré jogosnlt.

A felek tudomasul \:'e_:ti'ék' # foglald jogi termdszetéril 2006 felvildgositist & erre tekintette] kijelentik, hogy az 4.
pontban megieldlt foghtdt a vevd annak megersitésére fizette meg az eladéknak, bogy megkivanja vésarelni a
Jelen okiratban foglaliak szerint az 1. pontban megieldlt ingatlant, mig az eladok annak megerdsitdsére fogadték <
a megtizetett foglaldt, hogy a fent megjeldlt vevd rdsrére kivanja az ingatlant érrékesfieni a jelen okirathan
foglaltak szerint. A felek tudomdsul vették a 18jskoztatast g foglalé jogi természetérdl, foy arrdl, hogy abban az
csethen, ha a szerzddés teljestll, gy a foglald a vételirba beleszamit. Ha a szerzidds olyan okbdl hivsul meg,
amelyert egyik [é] sem felelds, vagy mindkét f8l felelds a foglald visszajar. A teljesitds meghigsulasadrt felelgs 18]
az adolt foglalot etvesztl. a kapott foglalét kétszeresen kiteles visszatérifeni,

Az claddk a teljes vételdr mepfizetésével egyideilep adjak meg a teltétlen s visszavonhatatlan hozzajarldsukat
ahhoz, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan vonatkozasaban a wlajdonjog az Ingatlan-nvilvntartisba dtvezetésre
kerltljon, adisvétel jogeimén a vevd nevére és Javira 1/1-cd ardnyban, A teljes vételar meghizetéséig az eladdk
lgyveédi letéibe helyerzik a bejegyzési engedélyt iigyintézo Dr. Téth Orsolya ligyvédnél. A felek nyilatkozzak, hogy
a vevd wlajdonjoginak bejegyzéséhes szikséges bejegyvzesi engedéivt késibbi idSpontban, de fegfeljebb az okirat
mgattantigyt hatdsdghoz t8riéné benyitasar kivetd 6 hénapon belil nviijtia he. A teljes vételdr meglizetésdig az
eladok ¢s a vevd kozosen kérik. a Bacs-Riskun Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztalyt 4. ( Keeskemét), hogy a jelen okirat ingatlaniigyi hatdsighoz t6riénd benyditisdt kivetden sz Imytv. 47/A
§ {1} bek. b) pontjaban foglaltak szerint a tulajdonjog bejegyzésére iranyuls kérelem beadvany elintézését tartsa
figgdhen 6 honapos id6tartamig,

A felek megéllapodnak abban, hogy az eladok &5 vevd kotelesek személyesen tett irasheli nyilatkozattal jelezni az
ligyinzd dgyvéd felé. amikor az utolsd részlet futalisa megiértent, Az figymtésd dgyvéd a teljesitéerdl szolo
kozlését kovetben kdteles azonnal a bejegyzési engedélyt a Ingatlan-nyilvantartashoz benydjtani. Az eladdk
tudomasul vettél a tijékoztatast arrdt hogy a jelen ponthan megiel6it kdzlés elmaraddsabol eredd vevit ért Kérokent
az eladdk helytallisi feleldsséggel tartoznak.

Az elndék feltétlen szavatossigot vallalnak azért, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan per-, tcher és igénvmentes
azon harmadik szemeélynek igénye kovetelése nem all fenn. Az eladék ezent] szavatohak azért, hogy az 1.
ponthan megjeldlt ingatlan vonatkozasiban semmilyen, az eladdkra visszavezethetd egyéb ok nem képezi akadalvat
annak, hogy a vevé az 1. pontban megjelslt ingatlan vonatkozisdban tulajdonjogot szererzen. Az eladoék
szavatolnak azért, hogy az 1. ponthan megjelslt ingatlan nem képezi gardasdgl thrsasag vagy egvéni villaikozas
zekhelyét, telephelyvét, 1ovabba, hogy az ingatlanca a szerz6dd feleken kivil masnak allandd-. ideiglenes-, vagy
tartozkodasi heiye nines a fakcim-nyilvantartdsba bejegyezve. Az eladok szavatolnak azért, hogy a birtokba adast
kovetd 30 papon beliil az 1. pontban megjeldlt ingatlant érinté nyifvintartisok felé lakcimik megsziinését
bejelentik a hozzatartozodikra kiterjedd hatéllyal. Az eladek kijelentik, hogy pincs olyan adat vagy tény, amely az
Ingatlan-nyiivantartdsba nincs hejegyerve és az ingatlant érinti vagy terheli és arrdl eajdkoztatast a vevének nem
adott voina.

A felek megdllapodnak abban, hogy a vevé az | pontban megjeldlt ingatian birlokdba a teljes vételdr
megllzetésével egyidejlileg lép be & a birtokba Epdstd] viseli a vevd az ingatlan haszndlatdval kapesolathan
felmerild terheket €5 hizzak annak hasznat, A felek megdllapodnak abban, hogy a felek kizisen vagy e-bejelentén
egymadssal itmikddve irarjak 4t a villany kozmiveket, A felek arlomasul veték azl, hogy a jelen szerzédes
akkor hatdlvosul, ha a szerzidés jovabagyasi eljaras Jogerdsen, véglegessé vilassal befejezddik. A felek ezen
tijckoztatdsra, &s az eldvasarlasi jog gvakorldsinak lehetbségeire vonatkozs jogszabdlyi tajékoztatas ismerctdben
dontotiek a birtokba adids jelen pontban foglalt szabélvozasirél A kirveszélyviselése a birtokba adasig az eladokar
terheli, mig a birtokba addstol a vevdt. Az eladdék kotelezetiséget vallalnuk arra. hogy a birtokba addskor az
ingatlant a jelen okirat elkészitésst megelbzien o Vevd altal megtekintett dllapottal megegvezd miiszaki &3
eszictikai dllapothan adjdk dt, az ingatlan miszaki és eszétikai allagat megtirzik. Az eladdk tiszia dllapota ingatlant
kitelesek & vevinek atadni, az ingatlanban levd szemetet, 701d hulladékor az eladdk kitelesek a birsokba addsig az
ingatianbdl elszallitani,

Az eladok nyilatkozzak, hogy az 1. pontban megjelsit ingatlanhoz filzédd minden kilon torvényben megjelolt
logot, jogosultsdgot jelen okirattal a vevire ruhdznak at.

A vev( tijékoztatdst kapott a Foldforgalmi tv. 13. § (1-3) bekezdéséhen foglaltaked] és ennek alapjan jelen okirat
aldirdsaval egyidejiileg nyilatkozza és valialja, hogy az 1. pontban megjelit ingatian, f6ld husznalatit masnak nem
engedik at, azt maga hasznalja 85 ennck soran eleget tesz a foldhasznositisi kotelezetiségnek, tovabbd villalja,
hogy a fildet a tulajdonszerzés iddpeniatd]l szamitote 5 évig ~ a Foldforgalmi tv. 13 §. (3} bekezdéséhen
meghatdrozoft esetek kivételével - mis célra nem hasznositja.

Az eladok nyilatkozzak a Faldforgalmi tv. 13 §. (43 bekezdéssben foglaleak alapfan, hogy az 1. ponthan megielslt
[oldteritle: nincs harmadik személy haszndlatdban. azt » mai napig az eladok maguk hasznaljdk. A wvevd
nyilatkozza, hogy abban az esetben. ha az 1. ponthan megiclalt ingatlan mégis harmadik személy hasznalatiban
van a fenndlls foldhaszaalati jogviszony iditartamdt nem hosszabbiga meg &5 a megszindsét kovet idére a
Faldforgalini torvény 13.4 (1) belezdésében foglaltakat vallalja,

A vevh tajekontatsst kapott a Foldforgalmi tv. 14, § (1-2) bekezdéséhen foglaltakrdl é5 eunek alapian jelen okirat

aldirasdval cgyidejlleg nyilatkozza. hogy nincs o fSldhaszndlataél jard ellenszolgaliatas teljesitésébél eredd
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barmilyen korabbi fldhaszndlatial kapesolatos jogerGsen megdliapitott &s fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsul,
egyitt foldhasznalat dif tartozdsok. A vevd nyilatkozza tovabba. hogy a jelen okirar alairisat megeldzd 5 éven
beli] nem altapitottak meg, hogy a szerzéai korldtordsek megkertlésére irdnyuld jogiigyletet KOIGHek,

14, A vevok nvilatkorzdk hogy nem palyskezdd gardalkoddk.

15, A felek Dr. Toth Orsolyar figyvédet { székhely: Kecskemeét, Jokat u. 34. Bécs-Kiskun Megyei Karmarai

Lajstromszdm: 423, kasz szam: 36070483 ) bizzak jelen okirat clkészitésével, tovabbi a Keeskemér Varos legyzdje
elftts  addsvélell sz dés  hodetményi Glon  rénd  kdzlésére irdnyvuld  kozzédtell  eljardshan vald
kirremikodéssel, mely elardshan ar eladdk kériky hogy részikre minden irsdot, felhivést, hidnypotast sth.
kézvetlentil Dr. Toth Orsolva iigyvéd mint meghizdl tGgyvéd részére kitldion meg a Jegyvzh, tovibba a felek
meghizzak az gyinrézd tGgyvédet arra. hogy a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanvhivatal Faldhivatali Fdosztaly
elétti eldzetes 65 ezt kdveld hozzajbruld eljirdsban, tovabba a Bacs-Kiskun Virmegyel Korményhivatal
Foldhivatali Fdostdly Foldhivatali Osztdly 4. ( Kecskemét ) eldtti fulaidonjog bejegyzési eljardsban vald
képviseletiel. A felek Dr. Tdth Orsolya ligyvédet bizzdk meg jelen okirat, a bejegyzési engedély &s annak letétként
tirténd kezelésére vonatkozd szerzdés elkészitésével,

16, D Tath Orsolva figyvéd a 13, ponthan megjeldlt meghizést elfogadja.

17, Jelen okiratban meghatarozott ingatlan megszerzésével kapesolatban felmerld valamennyi kolzég igy a 6.600.- Fi
Ingatlan-nyilvantariési szolgéltatasi dij, a visszierhes tulajdonjog dtruhdzdsi-illeték { 4%} &s az Ogyvédi munkadii a
Vevidk terhét képezi.

18, A szerzddd felek tijdékoztatdst kaptak a hatdlyos 1990, évi XCUL tdrvény alapjdn fizetendd illetékrdl és a
kedvezményekrol. a fizetondd személyvi jovedelem adoral €5 bevallasi kdtelezettségrol. A felek wdomdsul vették a
szerzOdést készitd gy véd tdjdkoziatasat a 176/2008. szami Kormanyrendeletben foglalhtakral,

19. Ehars tevvéd tdjékoztatja a Feleket, hopy a Pénzmosas &5 a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és
megakadalyozasardl sz616 2017, évi LIIL torvény — a wvabbiakban Pmt. - alapjan azonositasi kételezeltség terheli
felek adatai vonatkozisaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezésel alapjdn jelen szerzdddésben kerlilnek rogzitésre, a
Felek adatszolgaltatasa és az ditaluk bemutatott, személyazonossig igazoldsira a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas
okirat bemutatésa alapjan. Felek jelen szerzédés alairdsdval bimtetdjogi feleldsségik tudatdban kijelentik. hogy
jelen szerzddés aldirasa sordn sajal nevikben jamak el Felek wdomasul veszik, hogy a szerzddéses kapesolat
fenndlldse alat 5z azonositas sorén megadott adatokban, illetve amenoyiben nem sajat nevikben jarnak ¢l az Ggvier
sordn, a tényleges tlajdonos adataiban bekdvetkerelt valtozésrdl a tudomdsszerzéstdl szamitott 3 napon beliil
katelesek eljard Ggyvédet (rashan ériesiteni.

20, Alulirott Kyle William Miller { amerikai Allampolgdr, s2: 1983, 0519, an: Diane Mae Moore, USA ttlevélszam:
673840456 ) 6000 Kecskemét, Méntelek tanya 172. szdm alatti lakos nvilatkezem aredl, hogy a jelen szerz0dés
tartalmat megismertem. Az okirat szamomra leforditdsra keritlt.  Hozzdjdrulok ahhoz. hogy hdzastirsam a fent
megieldlt eladd Miller Barbara az |, pontban megjeiolt ingatianban levd fulapdont hanvadat a jelen szerzodeésben
foglalt feltételekkel értdkesitse a fent megjeldlt vevd részére.

21, Felek jelen szerzddds aldirdsdval kifejezetten hozzdjarulnak abhoz, hogy & jogszabilyi eldirisok teljesitése okan az
cligrd iigyvéd a személyl adataikar tartalmazd okmiényaikeol, dokumentumaikrdl Enymasolatot készitsen, és
adataikat kezelje. Felck adatait az eljard iigyvéd a szeméives adatok védelmérdl és a kozérdekin adatok
nvilvanossagard] szold toevény rendelkerdsel alapjin., kizdrolag a Pmi-ben foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekeében kezelheti.

22, A felek kijelentik, hogy az adasvételle! érintett felek mindannyvian magyar allampolgdrok és a vevd tulajdonszerzdsi
korldtozas ald new esik. Kyle William Miller nyilatkozza, hogy az amerikai &llampolgar.
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A felek nyilatkozzak, hogy a jelen okiratot elizetesen dttanulmdényvorzték, a szerzddés egyes rendelkezéselt
egvindssal  egvesfettdk, majd  elolvasds é€s drielmezés utdn  mint  akaratukkal mindenben megegyezdi
helybenhagydtag frtak ald.

Felek czen okiratot mint akaratukkal mindenben megegyvezot jovahagydlag frtdk ala

kelt, Kecskemeét, 2023 auguszius 8.

Miller Barbara elado Bognar Bence eladd képviseletében Miller Barbara
~onhatalmazott

Kyl William UU‘ it ieiteT Barbara eladd ha:f'i%mrsa

Jelen akiratol készitettem s ellenjegyzent:

Adulirott, eljfirdsra weghatalmazott jogi képviseld, Dr Toth Orsolvs dpyved ( székhely: 6000 Kecskemet, Jokai wics ¥ 4,_ KASZ: 30070483 aiauasn
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