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kozott alulirott helyen és napon, az alébbiak szerint:

Az ingatlan adatai: . .. :

1./ Az ingatlannyilvintartisba betekintett adatok alapjan eladék 1/2-1/2 . aranyu
széljegymentes tulajdondt képezi a Domony zértkert 4113 hrsz-i, 804 m2 alapteriiletd,
zartkerti kert miivelési 4gn ingatlan. Az ingatlan bekeritett, Domony-vélgy idiilé: teriiletén
fekszik, viz, villany kézmiivel' rendelkezik: A tulajdoni lap szerint -cimadattal sem
‘rendelkezik, de’ természetben a valésdgban a 2182 Domony, Pacsirta u. 4113 hrsz alatt
talalhat6.. -~ . . .. .

Az ingatlant vezetékjog terheli 47 m2 teriiletre az ELMU Halézati Eloszté Kft javéra,
egyebekben tehermentes.

1.1. Felek rogzitik, hogy az ingatlanra f5ldhasznalati jogosultsag nincs bejegyezve.

2./ Eladok eladjdk, vevbk pedig egymas kozt egyenlé 1/2-1/2 tulajdoni aranyban adésvétel
jogcimén, eldvdsdridsra nem jogosultként megveszik az 1./pontban koriilirt ingatlant, altaluk
ismert és megtekintett 4llapotban. Vevok az adasvétel targyst képez6 ingatlanrél az Eladoktél
minden szitkséges tdjékoztatast megkaptak és ezek ismeretében dontotiek a vasarlsrol.

Vételar. fizetési feltételek:
3./ Szerz6dé felek az ingatlan kolcséndsen kialkudott vételdrat 18.000.000-Ft-ban, azaz

tizennyolcmillié forintban 4llapitjdk: meg:egybehangz6 akaratnyilatkozattal. A szerz8dé felek
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egybehangzéan kijelentik, hogy  a ‘vételar a -lielyben: kialakult ingatlanpiaci forgalmi
viszonyoknak megfelel, melyet a tulajdonjogot 6rokléssel 2023-ban megszerzett eladdk
részére a hagyatéki eljarasban egy éven beliil késziilt ad6- és értékbizonyitvany igazol, ezért a
jelen jogiigylet targyat képezd ingatlan értékét a kolcsonosenzklalkudott vételarral teljes
meértékben aranyban 4ll6nak tartjak. .

3.1. Vev6k a jelen szerzodés aldirasdval egyidejlileg készpénzben megfizettek eladok
kezeihez 1.800.000,-Ft azaz egymilli6-nyolcszizezer forint foglalét, melynek hidnytalan
atvételét eladok a jelen szerzédés alairdsdval elismerik és- nyugtazzak. A - foglalé jogi
természetét a felek ismerik, arr6l tajékoztatidsuk a kovetkezdk - szerint' megtdrtént: Ha a
szerzOdést teljesitik, a foglalét a szolgaltatis ellenértékébe be kell szdmitani;: ha pedig a
szerz6dés olyan okbol sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a

foglald visszajar. A teljesités meghiGsuldsaért felel6s személy az adott foglalét -elveszti, a -

kapott foglal6t kétszeresen koteles visszatériteni. A hatosagi jovahagyas megtagadasa vagy az
elévisdrlasra. jogosuitak . elfogadd : nyilatkozatinak e megtétele miatti meghitdsulds egy1k fél
érdekkérébe sem tartozd meghiusulési oknak mlnosul ;

3.2. Szerz6doé felek megallapodnak abban, hogy :vevok a. fennmarad() vételarrész —
16.200.000,-Ft azaz tizenhatmillié-kettdszazezer forint - egybsszégii megfizetésére a mezo- és
erdogazdasagi foldek forgalmar6l sz6lé 2013. évi CXXII. tv. (a: tovabbiakban: féldforgalmi
torvény) 23-30. §-ai szerinti mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyé hatdrozaténak eljar6
iigyvéd altali kézhezvételét kovetden el6rélathatdlagilegkésdbb :2023. december 31. napjaig
véllalnak feltétlen k&telezettséget. A jovahagyd hatifozat.a teljes. vételar kiegyenlitésének
feltétele, ennek hianyaban vevok a legke’sc'ibbi fizetési hataridével nem esnek késedelembe.

3.3. A vételar eladokat egymas kozt egyenlé aranyban illeti. Aiﬁzetes étutaléssal torténik az
elad6k alabbi szamu bankszamlajara az alabbi 6sszegben: ‘-

Juni Gergely OTP Banknél vezetett 11773047- 00472412 szamu bankszamldjara 8.100.000,-Ft
azaz nyolcmillié-egyszazezer forint.

Juni Roland Erste Banknal vezetett 11600006-00000000-26047230 szamd bankszamlajara
8.100.000,-Ft azaz nyolcmﬂhé-egyszézezer forint.. A tel_lesités napja a vételarnak ezeken a
bankszaimldkon tortént jovairasanak a napja ]
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Jognyilatkozatok: ' ' el s thbes
4./ Elad6k kijelentik, hogy a-teljes :vételdrnak & fent1 bankszamlakon tortént Jovéiraséval
egyidejlileg kiilén okiratban (bejégyzési engedély):jarulnak-hozzi akhoz, hogy Vevdk
tulajdonjoga az adasvétel targyat képezd ingatlanra adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon.
Ezt a datum nélkiili: bejegyzési engédélyiiket eladok a jélen:szerzbdést készitd és ellenjegyzd
ligyvédnél a mai napon kiilon letéti szerzddéssel iigyvédi letétbe helyezték. -

5./ Vevok kijelentik, hogy eljar6 {igyvéd tajékoztatdsa nyoman. is tudomassal:birnak arrol,’
hogy a foldforgalmi torveny 18- 19 §-al értelmében az allamot és az ott felsorolt személyeket:
elévasérlasi jog illeti meg. ;

Felek tudomassal:birhak artdl, hogy € szerzodes hatalybalepesenek feltétele a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasa, valamint, hogy a szerz6dés targyat képezé ingatlanra a Nemzeti

Foldalaprol sz616 2010. évi LXXXVIL. térvény alapjan az allamot illété elovasarlasi joggal a,

Nemzeti Féldalapkezel6 Szervezet ne éljen.

Vevok kijelentik, hogy tisztdban vannak az: elévasarlasi jog jogi természetével és tudomasul
veerik. hagy amennyiben az elovasarlasra jogosultak -birmelyike: vételi ajanlatot tesz a jelen’
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adasvételi szerzddésben foglalt. . feltételekkel, = az aéésyételi . szerzédést eladénak az
elGvésdrlasra jogosulttal kell megkétnie, illetve az elévasarldsra jogosult a vevék helyébe Iép.

6./ Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogya jelen: szerzédés hatélyba 1épésének feltétele

az elévasarldsra jogosultak részére nyitva alld hatarids éredménytelen letelte és a hatésagi

-----

valamint ezzel';’egyi:dejﬁlegf megkeresi a fold:fekvése. szerint illetékes ingatlaniigyi hatésigot a
f5ld tulajdonjogénak 4truhdzésira irdnyulé szerzddés benytijtdsa tényének feljegyzése
érdekében. ‘A kifliggesztés (kozzététel) idétartama 30 nap. =
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7./ Szerz6dé felek régzitik, hogy amennyiben valamely elévasarlisra jogosult élne
elévasarlasi jogaval, gy az .elévésarlasi: jogot gyakorls Szemely az - elévésarldsi joga
bejelentésével egyidejiileg. kételes ja foglalé 1.800.000,-Ft Osszegét- €s -a jelen szerzbdés
ligyvédi koltségét (brutté 200.000,-Ft) a jelen szerzédést készitd:és ellenjegyzé iigyvéd K&H
Banknél vezetett.10404065:49495654-5 0571015 szami tigyvédi letéti. szamlajara befizetni a
kovetkez6 kozleménnyel: Domony 4113 hrsz elévasérlas. Letéteményes a foglalo Osszegét a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv dontéséts] fiiggéen annak kézhezvételét kovets legkésébb 10
banki napon beliil fizeti ki a vevéknek vagy utalja vissza az elévasarlasi Jjogot bejelentdnek.
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Szavatossdg
8./ Elad6k az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallalnak,
kijelentik, hogy. - a Wrvenyes elévasarlasi jogok kivételével - harmadik személyeknek nincs
olyan joga, mely vevék tulajdonszerzését vagy a tulajdonukba keriilé ingatlan héboritatlan

birtoklasat akadalyozns vagy-korlatozna. i

Birtokba adss _ , :

9./ Eladok az ingatlant a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejlileg kdzosen megallapitott
idSpontban a mér66rdk allasanak kdzos jegyzéksnyvi rogzitésével adjak a vevok birtokaba,
vevOket az ingatlan terhei és. hasznai a birtokba adds: napjatél illetik, illetve terhelik. A
birtokdtruhdzas az ingatlan teljes vételaranak kiegyenlitésével tarténik- meg, veviket az
Jingatlan terhei és hasznai etté] a naptol illetik; illetve terhelik, = = . .

‘Eladok a birtokba adas napjaval kijelentik, hogy az ingatlant koziizemi illetve esetleges egyéb
tartozdsok nem terhelik, melyet a birtokba adaskor az utolsé havi koziizemi szimlak
bemutatiséval vagy a kéziizemek nullss igazoldsaval igazolnak. Felek megéllapodnak abban,
hogy amennyiben ennek cllenére- vevoket -barmely kisziizemi szolgéltaté a birtokba adés
napjit megeléz6en felmeriilt viz-, villany-, vagy helyi ad6 dijtartozas megfizetésére szélitans
fel, vevik a jelen szerzédés és a birtokba ad4si jegyz6konyv bemutatésgval igazoljék, hogy a
tartozas eladdkat terheli, akik vallaljak annak megfizetését, .

10./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy - cselekviképes magyar dllampolgarok és vevék
ingatlanszerzési joga semmiféle korlatozas alatt nem 4ll. '

Nyilatkozatok;
i1/ Vevdk a ﬁildforgal,mi-;tﬁrvény, valamint - a foldforgalmi torvénnyel Gsszefliggd egyes

rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrél sz6l6 2013. évi CCXIL t0rvény alapjén az alabbi
ayilatkezatokat teszik: . :
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a) a fold tulajdonjoginak megszZerzésére belfbidi te:mészetes személyként jogosultsaggal
rendelkeziink, részarany tulajdonnal nem rendelkeziink; - -~

b) véllaljuk; hogy a fold hasznalatat: masnak' nem.engedjilk-at, ‘azt magunk hasznéljuk és
ennek soran eleget tesziink a foldhasznositasi kﬁtele'z,ettségﬁnknek,‘ tovabbia vallaljuk, hogy a
foldet a. tulajdonszerzés idépontjatél -szAmitott- 5. évig .- 'a - foldforgalmi tSrvényben
meghatarozott esetek klvetelével --mas célra nem hasznositjuk [fbldforgalrm tv. 13. § (DL

i it ey L

¢) nincs a ﬁ)ldhasznalatért Jéré ellenszolgéltatés teljesitésébﬁl eredo barmilyen korébbi

f5ldhaszndlattal kapcsolatos jogerésen‘megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasunk
(a tovabbiakban egyiitt: f5ldhasznélati dijtartozas): [foldforgalmi tv. 14.'§ (1)]; -

d) veliink szemben a szerzést megel8z5 5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési
korl4tozasok megkeriilésére irAnyulé jogiigyletet kotéttiink, {foldforgalmi tv. 14. § (2)];

e) Vevbk a jelen szerz6dés aldfrasgval . kijelenti;k: hogy foldmtivesnek nem mindstild
természetes ' személyként vasdroljak: imég az: ingatlant, ezért -a -jelen szerzddéssel 'a
tulajdonukba keriil6 ingatlannal egyiittesen nem: esnek -a ‘foldforgalmi torveny 10. § (2)
bekezdése szerinti teriileti korlatozas (foldszerzés1 maximuin) alé ‘azaz nincs- es nem lesz a
tulajdonukban 1 ha-t meghalad¢ foldteriilet;: :

f) elfogadjuk és tudomasul vesszuk,:f hogy - ha: utélagos’ ellen6rzés soran jogerdsen
megallapitisra keriil a d) pont szerinti nyilatkozatunk valdtlansiga, Ugy az a Biintet
Toérvénykényv szerinti biintetéjogi felelosségre vonast, tovabbd a jogsérté - allapot
fennallasdnak id6tartama alatt résziinkre- folydsitott koltségvetési, vagy eurpai unids
tamogatasnak megfelel6 Osszegli pénzosszeg visszafizetését vonja maga utan.

12./ Szerz6d6 feleknek az add- és illetékjogszabalyokrél ival6 -tijékoztatdsa megtortént,
miszerint eladokat az 5 évnél nem régebbi szerzésre tekintettel addfizetési €s bevallasi
kotelezettség terhelheti, Vevok visszterhes vagyonszerzési illeték fizetésére - kotelesek,
melynek mértéke 4 %. - '

13./. A Felek kijelentik, hogy a jelén szerzédésben az iigyleti szdndékukat eljard tigyvéd
‘helyesen foglalta irasba, azzal ‘szemben: kifogast nem emélnek,:és. a'jelen szerz6dést mint
iigyvédi tényviazlatot is elfogadjak. Eladok tudomasul veszik; hogy a-jelen szerz6dés:nem hoz
létre megbizasi jogviszonyt kdzbttuk és el_]aré ugyvéd‘ kézottie . 0
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14./ Vevok 2./pont szerinti tulajdonjoga bejegyzesenek koltségei, 1lletve illetéke, valamint a
jelen szerz6déssel.kapcsolatos koltségek vevoket terhelik. Szerzod6: felek-a jelen szerzbdés
aldirdsdval meghatalmazzék Dr. Gélfi"Marianna (1039 Bp., Czetz J. u. 70.) ligyvédet, hogy a
jelen szerzédéssel -Bsszefiiggd hatosigi, fSldhivatali-és més hatdsag elottl eljarasban a
képviseletiiket ellassa. El_]aro ligyvéd a- meghatalmazast elfogadja.

15./ Szerz6dd - felek .a jelen szerz0dés- alairdsaval elismerik, hogy a szerzddést készitd és
ellenjegyz6 tligyvéd a szerz6dés tartalmat, jelentését, valamint.az adé- és illetéktdrvény
vonatkoz6 rendelkezéseit velilk megismertette, azokrol dket teljes koriien tajékoztatta.

16./ Felek kijelentik; hogy az eljar6 tigyvéd a jelen iigyletr6l; annak:kKockézatairdl a kelld:és
igényelt tajékoztatist megadta. A Felék a jelen.szerzodést, mint ~ szerz6dési akaratukat teljes
kortien tartalmaz6 — ligyvédi tényvazlatként is irtak ala, kiilon tényvézlat felvételét nem
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kérték, a jelen okiratban foglaltakon til egyéb elvérés.t, instrukciét az tigyvéd felé nem
kozoltek.

17./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy az adésvételi szerz6dés a személyes adataikat helyesen
tartalmazza, az azokat igazold okmanyokat a szerz6dést ellenjegyzé tgyvéd részére
személyesen mutatték be, hozzajarulasukat adva az azokrd] torténd fénymasolat készitéséhez,
adataiknak a Jogiigylet Biztonsagi Rendszerb6! (JUB) t6rténd lekérdezéséhez és a megbizds
teljesitése keretében val kezeléséhez.

.
18./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezéseit kell
megfelelden alkalmazni. A szerzédé felek a jelen adésvételi szerzédést elolvastak,
értelmezték és azt mint akaratukkal mindenben megegyezdt jévihagyblag irtdk ald, egyben
aléirdsukkal elismerik, hogy a szerzédés 1-1 példanyat dtvették,

Budapest, 2023. augusztus 14,
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