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2] ; szig.sz.- Magyar allampolgar/ 6600 Szentes, Tiszavirag utca 4. sz.a. lakos mint eladd
(60/240-ed rész tulajdonos)

masrészrol Benedek Tamas /sziiletett: Benedek Tamas, —., $Z.8Z. - an.:-

aaj.-mg sz.1 600 Szentes, Kiss Zsigmond u. 1/1. sz.a. lakos mint vevd (30/240-ed rész tulajdonos)
kozott az alulirott helyen és idGben, az alabbi feltételekkel:

1. Az elado rogziti, hogy 60/240-ed részben tulajdonaban 4ll a Szentes zartkert 19467 hrsz. alatt felvett 1 ha 1901 m2 teriilet
szanto és gazdasagi éplilet, gylimdlesds, szamtd megjeldlési dsszesen 39.57 AK értékii ingatlan.

Az elad6 nyilatkozik: szerzodés targyat képezd foldet hatdlyos, vagy a szerzddéskotés iddpontjdban még hatalyba nem
lépett foldhasznalati szerz6dés nem érinti. (Foldforgalmi tv. 15/A. §)

A vevé rogziti, hogy ezen ingatlan 30/240-ed része a tulajdondban all, erre tekinteitel a Ptk. 5:81. §-a szerinti
elovasarlasi jog nem all fenn.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az ingatlant terheli:

- a Magyar Telekom Nyrt. javdra bejegyzett épitési tilalom, Magassagi épitési korlatozas 28 m. (I111.2.)

- az MVM Démasz Aramhalézati Kft. javara 92 m2 teriiletre vezetékjog a SZEMMBH/05804-1/2011/MU szamu jogerds
hatarozat alapjan (V-992/2011). (111.12.)

2. Az eladé eladja per, teher €s igénymentesen, torvényes szavatossig terhével a vevd altal megtekintett allapotban Gigy, ahogy
az jelenleg a természetben all minden alkotérészével és tartozékaval, egyltt az 1. pontban kériilirt ingatlannak a
tulajdonaban allo 60/240-ed illetéségét.

3.1. A felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlan vételarat 2.500.000,-Ft, azaz Kett6millio-6tszazezer
forintban hatarozzak meg, mely Gsszegért a vevd az ingatlant megvasarolja.

3.2. A vételar megfizetése akként torténik, a vevd a teljes vételarat a foldiigyi hatdsag jelen adasvételi szerz6dést jova hagyd
jogerds hatarozatdnak kézbesitését kdvetd 8 napon beliil kételes megfizetni az eladonak.

3.3. Az elado a teljes hatralékos vételar megfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja.

4.1. A felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddés jogérvényességéhez sziikséges, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. térvényben biztositott eldvasarlasi jog gyakorlasara, jogosult elévasarlasi jogaval ne
éljen, illetdleg a foldiigyi hatosag szerzddést jova hagyja, igy ezen adasvételi szerzddést a 474/2013 (XIL.12.) Korm.
rendelet 2. §-a szerint a tulajdonosnak, mint eladonak a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzdje
részére kozzétételi kérelmet kell benyujtani.

4.2. Amennyiben a Foldiigyi hatdsag a szerzédéshez vald hozzajarulast megtagadja, vagy az arra jogosult el6vasarlasi jogaval
€l, vagy a vevd a vétel targyat képezd illetdségen az 1. pontban megjeldlteken tilmenden nem tud tehermentes tulajdont
szerezni az eredeti allapot helyreéllitdsanak van helye.

5. A vevd rogziti, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdésben foglaltak szerint el6vasarldsra nem jogosult.

6. A vevé a 2013. évi CXXII. térvényben foglaltak szerint nyilatkozik:

6.1. Az alabbi térvényhelyben meghatarozott minden eloirt kotelezettséget vallalok igy kiilonosen vallalom, hogy a térvényben
meghatarozott kivételektol eltekintve a fold hasznalatat masnak nem engedem 4t, azt magam hasznilom, és ennek soran
eleget teszek a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjdtdl szamitott 5
évig a térvényben meghatarozott esetek kivételével mas célra nem hasznositom.

Ha a tulajdonjog atruhazasarol szolo szerzddés targyat képezd fold harmadik személy hasznalataban van, erre tekintettel
kotelezettséget vallalok, hogy a fennallo foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitom meg, és megsziinését
kovetd idore az el6z6 bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalom. (13. §)

/13. § (1) A tulajdonszerzési jogosultsdg feltétele - ide nem értve a 11. §-ban, a 17. §-ban, valamint a 36. § (1) bekezdés d) pontjaban
foglalt eseteket -, hogy a szerzé fél a tulajdonjog dtruhdzdsardl szolo szerzddésben vallalja, hogy a fold haszndlatdt mdsnak nem engedi
dt, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalia, hogy a fildet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
(1a) E torvény alkalmazasaban fold mds célii hasznositdsanak mindsil az erdd termeléshdl valo idéleges vagy végleges kivondsa is.
(2) Az (1) bekezdés alkalmazdsdban nem mindsiil a haszndlat dtengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzé jél
a) a fold hasznalatdt valamely érvényes jogcimen
aa) foldmiivesnek mindsiild kézeli hozzatartozdja,
ab) a legaldbb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli hozzdtartozdjanak legaldbb 25%-ban tulajdondban dllé mezdgazdasdgi
termeldszervezet, vagy
ac) olyan csaladi mezégazdasdgi tarsasdg, amelyben tag javdra engedi dt;
b) tarsult erdégazddlkodast folyiat vagy az erdiének mindsiild fildet erddkezelésbe adja;
¢) vetémagtermeléshez sziikséges teriilet biztositdsa céliabol valamely érvényves jogeimen engedi di a haszndlatot mds személy
részére; vagy
d) gazdasdgdtadasi szerzddés keretében engedi dt a haszndlatot;
¢) a gazdasdgdtaddsi szerzddés keretében dtengedett haszndlat iddtartamanak lejdrtat kivetben, vagy a haszndlati jogviszonynak a
gazdasdgadtadasi szerzddésben ragzitett iddtartamot megeldzd megsziinése esetén engedi dt a haszndlatot.
(3) A fold mds célra hasznosithato a kévetkezd célokbdl:
a) talajvédelmet szolgdlo létesitmény megvalositdsa;
b) ontozéshez sziikséges létesitmény megvaldsitdsa;
¢) éntdzéesatorna és belvizesatorna létesitése;
d) tdjgazdalkodasi célii vizpotlo esatorna és viztdarozo létesitése;
e) védelt természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelés szerv dltal jogszabdlyban, vagy e szerv alapité okiratdban foglalt,
valamint kozosségi vagy hazai koltségvetési forrds felhaszndldasdval megvalosulo természetvédelmi célu feladatok elldtdsa;
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) mezdgazdasdagi termeléshez, erdégazdalkoddshoz szitkséges gazdasagi épiilet létesitése;
g) lakoépiilet létesitése;

h) a fold megkozelitését, illetve a féld haszndlatat biztosito ut kialakitdsa;

i) dllando jellegii névényhaz létesitése.

(4) Ha a tulajdonjog dtruhdzdsdrdél sz6lé szerzédés tdrgyvadt képezd fold harmadik személy haszndlatdban van, a szerzé félnek
kitelezettséget kell vallalnia, hogy a fenndlld foldhaszndlati jogviszony
a) idétartamat nem hosszabbitia meg, és
b) megsziinését kovetd iddre az (1) bekezdésben foglalt kitelezetiségeket vdllalja.

(3) Ha a tulajdonjogot e torvény alapjan megszerzd személy a fold megszerzésekor megtette az (1) bekezdés szerinti nyilatkozatot, majd
a tulajdonjogot kozeli hozzdtartozdja részére ruhdzza dt, a kozeli hozzdtartozé tulajdonszerzési jogosultsigdnak feltétele, hogy a
tulajdonjog dtruhdzasdrdl széld szerzddésben vallalja, hogy - a (2) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - a fold haszndlatat
mdsnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek sordan eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének.

(6) Ha a tulajdonjogot e térvény alapjan megszerzé személy a foldet az (1) bekezdésben meghatdrozott 5 éves iddtartamon beliil
dtruhdzza kozeli hozzdtartozdja részére, a tulajdonszerzési jogosultsdag feltétele, hogy a kozeli hozzdtartozoként tulajdonjogot szerzé
személy a tulajdonjog dtruhdzdsdrol sz6l6 szerzédésben vdllalja, hogy a foldet az 5 éves iddtartambdl még hdtralévd ideig - a (3)
bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja./

6.2. Nyilatkozom, hogy nincs a foldhaszndlatért jard ellenszolgaltatasinak teljesitésébdl ered6 barmilyen kordbbi
f5ldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasom (foldhasznalati dijtartozasom).
Nyilatkozom, hogy velem szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotdttem. (14. §)

6.3. Figyelemmel arra, hogy nem vagyok palyakezd$ gazdalkodo, igy a térvény 15. §-a szerinti nyilatkozat megtétele velem
kapcsolatban nem értelmezhetd.

6.4. Foldmiivesnek nem mindsiilé belftldi természetes személy vagyok és nyilatkozom, hogy a birtokomban allo fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart. (10. §)

7. A vevd a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C §-a alapjan nyilatkozom:

Részarany-tulajdonnal nem rendelkezem.

Vevé nyilatkozom, hogy a tulajdonomban dllé részardny-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada
és a mar tulajdonomban és haszonélvezetemben dllo, tovabbd a megszerzésre keriild foldteriilet hektdrban kifejezett
térmériékének egyiittes dsszege nem tobb mint 300 hektar.

8. A felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok cselekviképesek, szerzédéskotési képességgel rendelkeznek, a vevo kijelenti,
hogy tulajdonszerzési korlatozasa nincs. A 2013. évi CXXII. térvény 16. §-aban foglaltak szerint nyilatkozom:

- nem esek foldszerzési maximum ald: a mér tulajdonomban és a haszonélvezetemben lévé fold teriiletnagysaganak a
beszamitasaval sem haladja meg a 300 hektart.

- nem esek birtokmaximum ala: a mar birtokomban 1évé fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval sem haladja meg az 1200
hektart.

9. Az eladd mar most kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetésekor — kiilon nyilatkozattal — feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban koriilirt ingatlan tulajdonjoga Vevé javara vétel jogcimén
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

10. A vevd birtokba lépése a teljes hatralékos vételar megfizetésével egyidejiileg torténik. A vevd a birtokba 1épésétdl
kezdSdden szedi az ingatlan hasznait €s viseli annak terheit.

11. A szerz6dé felek régzitik, hogy a szerzddéssel, illetve a tulajdon-atruhazassal kapcsolatban felmeriilo koltségek a vevot
terhelik. A felek kijelentik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi dij fizetési kitelezettségrol, a tulajdonvaltozassal kapcsolatos
adokotelezettségekrdl, illetékkotelezettségrdl, a helyi addkotelezettségrol stb., valamint a mez6- és erdbgazdasagi foldek
forgalmarol szol6 torvény alkalmazasaval osszefiiged eljarasrol részletes tajékoztatast kaptak, melyet megértSleg tudomasul
vettek, és ezt a szerzddés, illetve az ligyvédi megbizas alairdsaval tantsitjak.

12. A szerzédé felek megbizzak dr. Kotyman Zsolt tigyvédet, jelen adasvételi szerzddés okiratba foglalasaval, ellenjegyzésével
és az eljaras soran torténd képviseletiikkel, mely kiterjed az el6véasarlasi jogosultaknak sz6lo felhivas kozlésére is.

A meghatalmazds nem terjed ki a vevdvel szemben kiszabott tulajdonszerzési illeték befizetésére vonatkozo fizetési
meghagyds drvételére. (Kijelentik, hogy a jelen okiratban foglalt nyilatkozatukat egyben iigyvédi tényvazlatnak is tekintik.)
A jelen szerz6dés ellenjegyzésével az eljard ligyvéd a megbizast és meghatalmazast elfogadja.

Alulirott szerzdd6 felek jelen szerzédés tartalmat megismerték, s mint akaratukkal mindenben megegyezot elolvasas és
értelmezés utan jovahagydlag alairdkozzetétel napja: 2,022 ~g 2

Szentes, 2023. junius 26. A joggyakoridsra nyitva 4ll6 hataridé
O =i 26056446
11és Jozsef elado utolséd napja: 2@ 2.5 D LZ/GLT Benedek Taméas vevd
Ellenjegyzem: E hatérids jogveszts
Szentes, 2023. junius 26.
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