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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrt"

Szilagyi Attila (szal.: La.ns SZ. , $zig. sz.. uddazonositd

Jele , magyar allampolasn 1152 Budapest. Dugomcs 0. 56. Tt. 9 szam zlarti 1=50s, mint eladé és

Szilagyi Miklosné (sziil.. ... L, BEEUE | T | BN . Sz, SZ. Szig. SZ..

adoazonosilo jel . wagyar dllampoigar) 4542 Petnendza. Arany sanos u. 40, szam alatti iakos, unm §zvegyi jogosult,

masrészrol '

Vadasi Viktor LaszI6 (szil.: *aszlo, T U Na, Sz, 57, . /, szig. szama:
.. adéazonositd jele: magyar allampolgar) 4405 MNyiregyhaza, Kalloi 0t 90. szam alatti lakos, mint yevd,

valamint

Sziligyiné Divinvi Erika (szil. LA n: . Z.SZ: zig. sz.:

igcl)gf[(n;?lslﬁfosl:a magyar allampolgar) 1152 Budapest, Dugonics u. 56. Tt. 9. szam alatti IakSz,ahnmmﬂlﬁ\:gggglgg%ﬁ,?ju Komudnyhivatal

pon, az wavui feltételekkel; 147572

1./ Szerz8dd felek megallapitjak, hogy a hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint az elado tulajdonat képezi a:
- Petnehdza, 0165/7. hrsz.-i, .

- 7 ha 6354 m2 alapteriiletif, Erkezeﬁ:- ;

- szAntd miivelési dgu, : 2023 AUG 1 B.
- kiilteriileti ingatlan 636/3516 tulajdoni hdnyada.

Jelen szerz6dés a fenti tulajdoni hdnvadra vonatkozik (a tovabbiakban: ingatlan), g‘(’(«\ ( .

L PP

IR &4

Az ingatlanrészt az 6zvegyi jogosult 6zvegyi joga terheli, . s
Elészam: Eifsdbe ]

2./ A fentiek elbre bocsatasa mellett az eladd eladja. a vevé megvasarolia az 1./ pontban koriilirt ineatlan — fenti. az egészhez viszonvitott — G e

636/3516 tulajdoni hanyadat. Az incatlan vételara — mely az dzveeyi jo2 meevaltasat is magaban fozlalja - 2.000.000.-Ft, azaz kettGmillio

Ft_melvet a vevd az eladé és az dzvegvi jogosult részére az alabbiak szerint tartozik megfizetni:

A} a vevd az elado és az dzvegyi jogosult részére az ingatlanra vonatkozoan 500.000,-Ft-ot, azaz étszdzezer forintot foglalo jogcimeén a

jelen okirat aldirdsival egyidejilleg fizeti meg drutaldssal az elado részére. Felek megdllapoddsa alapidn a foglalo osszegét a vevd

Szilagpiné Divinvi Erike szdmlatulajdonosnak az ERSTE Bank Hungary Zri-nél vezetetr 11991119-96305333-00000000. s:dinui

scdmidjdra waldssal jogosult teljesiteni. Az elado és az dzvegyi jogosull az ezen bankszamldra torténd teljesitést sajct keziikhoz térténd

teljesitésnek ismerik el A felek rogzitik, hogy Szilagyiné Divinyi Erika szamlatulajdonos az eladé felesége.

A lelek a foglalo jogi fogalmaval tisztaban vannak, az eljaro jogi képviseldtd! a szitkséges felvilagositast megkaptak. A foglalo a vételar

részét képezi,

B) a vevd a hitralékos (utolsd) vételdr-részt, 1.500.000,-Ft-ot, azaz egymillié-ttszdzezer Ft-ot vételar-rész jogcimén legkésébb a jelen

szerzddés hatésiagi jovahagydsinak kézhezvételétdl szamitott nyole napon belill fizeti meg dtutaldssal uz elads és az ozvegyi jogosult

részére. Felek mepdllapoddsa alapidn ez utobbi vételdr-rész dsszewét a vevs Szildeviné Divinvi Erika szdmlatulaidonosnak az ERSTE Bank

Hungary Zrt-nél ett 11991119-96305333-00000600. sudinui sgdmiijdra ulalissal jogosull ieliesiteni. Az elads és az dzvegyi jogosult az

gzen banfkszdan 1énd teljesitést sajdt keziikhoz toriénd teljesitésnek ismerik el. A vételdr-rész a vételdr részét képezi.

Az utalasok akkor tekinthetdek teljesitetiek, amikor azok a szamlatulajdonos fenti bankszamlajan jévairasra keriiltek.

3./ A felek megéllapodnak abban. hogy az ingatlant per, teher- és igénvmentesség szavatolasaval. a jelenlegi és megtekintett allapotban az
clado a teljes vélelar kifizetésével egyidejiileg a vevd birtokdba adja, mely id8ponttél a vevé szedi az ingatlan hasznait, de viseli annak
terheit is. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben harmadik személy jogszeriien éIne az ingatlanra vonatkoz6 eldvisarlasi
Jogdval, gy a jogszerii eldvasarlisi jogot gyakorlé személy a vevé dltal az ingatlanra vonatkozé valamennyi koltséget (jogi és
természetbeni kiltségek) a vev részére egyidejiileg kiteles megfizetni.

4./ Szerzdd6 felek tudomasul veszik. hogy A mezi- és erdégazdasagi fildek forealmarol szolé 2013. évi CXXIL torvény (Ftv.), a 2013.
¢vi CCXIL. torvény, valamint az eldvasarlasi és cl6haszonbérleti joz gvakorlasara vonatkozd 474/2013. (X11.12.) Korm. rendelet eldirasai
szerinti €s az ott megjelolt felsorolas melletti elovasarlasi jogra vald jogosultsag, valamint e jogosultsag gyakorlasanak részletes szabalyat
szerint a felek az illetékes Megyei Kormanyhivatalhoz hatosagi jovahagyas végett a jelen szerzédést benyujtani tartoznak, majd —
amennyiben a szerzédés hatdsagi jovahagyasa megtortént — a Kormanyhivatal az illetékes Jegyz6 elétti eljaras lefolytatasa végetl azt a
legvzd részere megkildi. melynek tartalma szerint igazolnia kell. hogy a jelen szerzddésben megnevezeit vevékén kivil mas ajanlat nem
¢rkezett. Erre figyelemmel a feleknek a Kormanyhivatal atjan az illetékes Jegyzd felé a jelen szerzddés 4 eredeti példanyar kell eljuttatnia,
melynek elsé példinya az erre rendszeresitett és a Foldhivatal dltal kiadett biztonsagi iraton késziilt.

3./ A Magvar Allam, mint mindenkit mevelézd eldvasarlasra jorosult irasbeli megkeresése a 474/2013. (X11.12.) Korm. rendelet elirasai
szerint torténik. A felek mAr most tudomdsul veszik a jogszerii elévasarlasi jogosult(ak) esetleges belépését a szerzédésbe. A felek
tudomasul veszik. hogy a jelen pontban koriilirt jogszabals ok alapian az eldvasarlasra jogosultak esetleces nvilatkozatais fileed joei helyzet
all fenn,

6./ Az Frv. 15/A. §-a alapjan az clado tajékoztatja a vevot, hogy az 1./ pontban koriilirt ingatlanon jelenleg nem 4ll fenn foldhasznalati
jogviszony. Szerzddd felek kinyilatkozzak. hogy a jelen szerzodés targyat képezd ingatlant (foldet) hatdlyos, ilietve a szerz8déskotés
idépontjaban hatalyba még nem Iépett foldhaszndlati szerzédés nem érinti, igy a szerzédés a 2013, évi CXXII. torvény 15/A. § szerinti
ajekoztatast nem tartalmaz.

A vevd kolelezettséoet vallal arra. hoey az ingatlan hasznalatét illetden magara nézve az Ftv. 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket
vallalja,

- a megvasarolt term6foldet a tulaidonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja,
- a fold hasznalatat masnak nem engedi at. azt maga hasznalja,

- a hasznalat keretében toldhasznalati koteiezettségének eleget tesz.

A vevd joei felelsséee teljes tudatdban kijelenti hogy:
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- a jelen jogiigylettel a tulajdonaba kertild ingatlanok osszterillete a mar tulajdondban, hasznalatiban Iévd terméfoldek tertiletével egyitt sem
haladja meg a 300 hektar osszteritletet.

- a jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlan fekvése szerinti teleptilésen az 6 és kozeli hozzatartozoi tulajdonaban lévé termdfsld mennyisége
a megszerezni kivanttal egyiitt sem haladja meg a telepiilés dsszes term6fold teriletének egynegvedeét, vagy az ezer hektart,

- nincs a foldhasznélatért jaro ellenszolgaltatas teljesitésebdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatosan jogerésen megallapitott
és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa,

- a szerzést megeléz0 5 éven belol nem éallapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére iranynlo jogigyletet kotott,

- mez6-, erd8gazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet folytat,

- tulajdonszerzesi korlatozas hatalya ald nem esik.

- a vevd kinyilatkozza, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik - erre tekintettel megfelel a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §-
ban foglalt feltételeknek.

8./ A vevé az 510305/2023. (06.27.) szdmit nvilvAntartisba vételi okirattal igazolja, hogy bejesyzett foldmiives. tovabba mevallapithaté.
hogy a térevi ingatlanban tulajdonostérs — azonban a A mez6- & erdéoazdasdei foldek forealmirol sz616 2013. évi CXXIL. térvény (Fiv.)
18. §-4ban meghatdrozott elivasirldsi jocok egvike sem illeti meg,

9./ Az elad6 az 1./ pontban korulirt ingatlanon fennallo tulajdonjogat, mig az oOzvegyi jogosult az dzvegyi jogat a teljes vételar kifizetéséig
fenntartja, azonban jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjék ahhoz, hogy a vevé az ingatlan-
nyilvintartisi eljardst meginditsa, tovibba a felek kérik, hogy az illetékes Foldhivatal az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja

alapjdn a bejegvzési kérelmet fiigedben tartsa, vesve nyilvintartisba az elado tulajdonjogrodl lemond6 nvilatkozata benvijtasaig, de
le¢filiebb 6 hénap iddtartamra.

10./ Az elado ¢s az dzvegyi jogosult mar most szavatossagot véllalnak azert, hogy a teljes vételar hianytalan megfizetésével egyidejiileg
kiillon, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas nyilatkozatban (bejegyzési engedély) hozzajarulnak ahhoz, hogy az 1./ pontban korilirt
ingatlannak az elado tulajdonat képezé osszesen — fenti, az egeszhez viszonyitott — 636/3516 tulajdoni hanyadanak per-, teher-, és
igénymentes tulajdonjoga a vevé javira U1 tulajdoni arinyban vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, az elado
tulajdonjoganak, valamint az dzvegyi jogosult 6zvegyi joganak egyidejll torlése mellett.

117 Az eladd €s az dzvegyi jogosult hivatkozott tulajdonjogrél, illetve tzvegyi jogrol lemond6 nyilatkozatit az eljiré jogi képviselé
letétként kezeli azzal, hogy a vevd 4ltal a vételar teljes megfizetésének igazolisit kiiveten a bejesvzési envedélvt 3 napon beliil
kételes a Foldhivatathoz beny djtani.

12/ A vevo az 1./ pontban megjelolt és eladasra keritlé ingatlan tulajdoni hanyad tulajdonjogat 1/1 tulajdoni arinyban szerzi meg. A
tulajdonjog atruhdzasaval egyidejiileg az eladé és az dzvegyi jogosult az ingatian birtoklasanak a jogat is a vevére ruhazzak at.

13.7 A felek jelen szerzodés aldirasaval kifejezetten rogzitik, hogy a jelen szerzédés készitésére vonatkozo meghbizds 11‘§M(ied ki a jelen
adasvételi szerz8déssel kapcsolatos adonemekre, az adokkal kapesolatos eljarasra és hataridékre, az adok mériékére és adéoptimalizaciora
vonatkozo kioktatasra. A szerzddést szerkesztd iigyvéd e korben részletes thj€koztatas adasara, barmely tevékenység kifejtésére nem koteles,
a tajékoztatas elmaraddsabol fakado felelsségét kizdrja, amit felek kifojezetten tudomasul vesznek.

14./ Szerz6do felek kijelentik, hogy cselekvképes magyar allampolearok, clidegenitési, ill. tulajdonszerzési korldtozas hatdlya ald nem
esnek. A vevé tudomdsul veszi, hogy a jelen jogugylet illetékkoteles, de mint a termétoldnek foldmiives altali. ellenériék feicben 16rténd
megszerzésére figvelemmel az Itv, 26. § (1) bekezdés p) alapian jaro illetékmentesséeet kivania igénybe venni,

15./ Szerzodo felek meghatalmazzak dr. Nagy Csaba ligyvédet (4400 Nyiregyhéaza, Hosok tere 10. I/1. — KASZ:36065852) a jelen okirat
elkészitésére, ellenjegyzésére, tovabba, hogy a felek képviseletében a beallt jogvéltozas tekintetében ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
iranyuld kérelmet terjesszen el6 és a bejegyzési eljarasban a felek képviseletében teljes jogkdrrel eljarjon, mely meghatalmazast jelen okirat
aldirdsaval az eljaro jogi képviseld elfogad. A jelen okirat egyben az iigyvédi megbizés tényvazlataul szolgalo okirat is.

16./ Eljaré tgyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasarol sz6ld
2017. évi LIIL torvény (Pmt) és Az ugyvédi tevékenységrdl szolo 2017, évi LXXVIIL torvény (Utv.) rendelkezései alapjan azonositasi
kotelezeuség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletikben eljaro személyek adatai vonatkozasaban. Az azonositds a Felek
adatszolgaltatasan és a bemutatott személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan torténik.a Pmt. és az Utv. szabalvai szerint.
Szerz6dd felek azonositasat az eljaro 0gyvéd végzi. A felek hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaro ngyvéd a Felek képviscletében eljaro
személyek adatait tartalmazé okmanyokrol fénymasolatot készitsen és a szerzédéssel osszefiiggésben az adataikat kezelje a személyes adatok
védelmerdl és a kozérdekit adatok nyilvanossagarol szolo torvény rendelkezései szerint.

17./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben A mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXII. torvény, a
2013. ¢vi CCXIL. torvény, valamint a Ptk. (2013. évi V. torvény) adasvételre vonatkozo megfeleld rendelkezései az iranyadoak.

Jelen szerzédést annak valamennyi oldaldn a felek hangos felolvasdst és kézos értelmezést koveten, mint ugyleti akaratukkal mindenben
egvez0l. az abban foglaliakra torténd kifejezetr iigyvédi kiokiatdst kovetSen a jelentévd ligyvéd eldtt jovahagyolag aldiridk.

Nyiregyhaza, 2023. augusztus 14.

Szilagyi Attila Szildgyi Miklosné Szilagyiné Divinyi Erika Vadasi Viktor L4szl6
elad6 tzvegyi jogosult szamlatulajdonos vevd
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Készitetiem és ellenjegyzem: ]
Nyiregyhaza, 2023.08.14. =
dr. Nagy Csaba ogyvéd b
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