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ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrol HERMAN PAL sziiletési neve: Herman Pal

( - o

) 1) 4355, Nagyecsed Pet6fi it 66. sz. alatti lakos
KORTE ANDRAS sziiletési neve: Korte Andras (
1 ) 4700 Matészalka

Ipari 0t 6. sz. alatti l’akos .
KOVACS KALMAN LAJOSNE sziiletési neve: Korte Matild (

<
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¥ ‘ ) 4700 Matészalka

Almaskert u. 2. sz. alatti lakos
KORTE JANOS sziiletési neve: Kérte Janos

) 8630. Balatonboglar
Szabadsag u. 41, sz. alatti lakos elad6k — toviabbiakban eladék —

mésrészrél TERDIK JANOS sz: Terdik Janos

1~ 4,

FEEvIN

. [ajdusdmson Diésvaridiilé 9. sz. alatti lakos vevé - tovabbiakban
vevd — ( Eladok és Vevd egyiittesen: Felek) kézott az alulirott napon az alabbi feltételek szerint:

1. Herman Pil eladé 547/3871-ed, Kovaces Kalman Lajosné eladé 28/3871-ed, Korte
Andris 28/3871-ed, Korte Janos eladé 28/3871-ed aranyil tulajdonosai a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztaly 3. nyilvéntartasa szerint a nagyecsedi 0214. hrsz.
alatt nyilvantartott erdd miivelési 4gi, 38,71 AK értékii, 16 ha 1309 m2 nagysagi kiilteriileti
fsldteriiletnek. Eladok szavatoljak foldteriiletrészek per-, teher- és igénymentességét, valamint azt,
hogy annak tulajdonjogara, hasznalatéra, hasznai szedesére mas személy(ek)nek érvényes jogcime
nincs. Eladok kijelentik, hogy a foldteriiletrészekben a rendeltetésszerd hasznalatot akadéalyozé hibarol
nincs tudomasuk. Az eladdk kinyilatkozzak, hogy harmadik személynek nem &li fenn olyan joga,
amely a vevo tulajdonszerzését korlatozza vagy kizarja.

2. Eladok eladjak, vevd megveszi az 1. pontban részletezett killteriileti foldtertiletrészeket
osszesen: 3.800.000 Ft, azaz Harommillio-nyolcszazezer forint vételiron, melyb6l Herman Palt
3.200.000 Ft, Kovacs Kalman Lajosnét 200,000 Ft. Korte Andrast 200.000 Ft, Kérte Janost
200.000 Ft illet meg.

Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a vevo a teljes vételdrat a szerzodes jovahagyasat kvetd
20 napon beliil fizeti ki jelen szerzddést készitd tigyvéd el6tt. Eladok kotelezettséget vallalnak arra,
hogy a teljes vételar atvételével egyidoben a vevs javara 52016 bejegyzési engedélyt alairjak és atadjak
a vevo részére.

3. Szerzdd6 felek kijelentik, tudomassal birnak arrol, hogy a Magyar Agrar-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak a szerz8déssel érintett fold fekvése szerinti
teritleti szerve (a tovabbiakban: helyi foldbizottsag) allast foglal arrdl, hogy az adasvételi szerzodés
megfelel-e a 2013. évi CXXIL torvény 23/A. §.-ban szabalyozott altalanos agrarpolitikai és foldbirtok-
politikai érdekeknek, valamint arr6l, hogy a helyi foldbizottsag jogosult a 2013. évi CXXIL. térvény
24. §. (3) bekezdése h) pontja hb) alpontja szerinti szempontok figyelembe vételére.

4, 4.1. Szerzddd felek tudomasul veszik, ha a torvény altal meghatarozott més eldvasarlasi
jogosult eldvasarlsi jogaval éIni kivan, és ebbéli szandekat a jegyz0 felé bejelenti, - és ezen
el6vasarlasra jogosult a térvény értelmében elsébbséget élvez jelen szerz&dés vevojével szemben -, a
szerz6dés mezOgazdasagi igazgatési szerv j()/véhzyfasa esetén az eldvasarlasra jogosult vevovel jon
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Iétre, Ot terheli a vételar kifizetési kotelezettsége és az eladéknak az O részére kell a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt kiadniuk.

Eladék kikotik, hogy ezen vételar atadasnak jelen szerz8dést készitd tigyved elott kell torténnie.
Ezen bejegyzési engedély elkészitésének koltsége az eldvasarlasra jogosultat terheli.

4.2. Szerzddd felek tudomésul veszik azon tajékoztatdst, hogy a foldhivatali tulajdonjog bejegyzési
eljaras lefolytatasara, illetve a vevo tulajdonjoganak bejegyzésére kizarolag az adasvételi szerzddés
hatosagi jovahagyésat kovetden, a teljes vételar kifizetése és a bej egyzési engedély kiadasa utan
kerithet sor.

5. Szerz6d6 felek tudomasul veszik jelen szerzédést készitd ligyvédnek a foldforgalmi tdrvény
elévasarlasra jogosultak jogaira és abbol adédéan a felek kotelezettségeire vonatkozd tajékoztatdsat,
kijelentik, hogy a térvény rendelkezéseit magukra nézve kotelezének fogadjak és annak szabalyai
szerint fognak eljarni.

Az adasvételre és eldvasarlasra vonatkozo legfontosabb szabalyok:

2013. évi CXXIL 21. § (1) A fold eladésa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: ad4svételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a
tulajdonosnak - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek aldirasatél szamitott 8 napon belill a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.

(1a) Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasét, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben
megallapitja a szerz6dés kiozzétételre valo alkalmassagat €s hivatalbé! elrendeli a szerz8dés kozzétételét. A
kozzétételre valé alkalmassag megdllapitdsa nem mindsil az adasvételi szerzodés hatosagi jovahagydsanak.

(1b) A mez6gazdasagi igazgatasi szerv az (la) bekezdés szerinti dontését kozli az eladoval, az adasvételi
szerzédés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerz8dést megkiildi a fold fekvése szerint illetekes teleptilési
snkorméanyzat jegyzbjének. A jegyzd - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozottak szerint -
hirdetményi Gton kozli az adsvételi szerz6dést a térvenyen vagy megéllapodason alapulé el6vésarlési jog
jogosultjaival.

3) Az elévésaridsi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatéridon beltil tehet az adasvételi szerzddésre elfogado,
vagy az elévasarlési jogarol lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd az adasvételi szerzddésnek a
kormanyzati portalon térténé kozzétételét kvetd napon kezdddik. Az elévasarlasra jogosult — ide nem értve az
gllamot megillets el6vasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléscert felelfs szervet és az dnkormanyzatot —
a jognyilatkozatét a jegyz0 részére személyesen adja at. A Nemgzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az
onkorményzat a jognyilatkozatat a jegyzének megklildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv,
illetve az 6nkorményzat képviseletében eljaré személy 4tadja a jegyzének. Az el@vasarlasi jogrél valo
lemondasnak kell tekinteni, ha az eldvasérlasra jogosult az e bekezdésben meghatdrozott hatéridon belil nem
nyilatkozik.

(3a) A més jogszabély alapjan el6vésarlasra jogosult is a (3) bekezdés szerinti hataridon beliil és az ¢ §-ban
foglaltak szerint tehet elfogado jognyilatkozatot.

5) Az elfogadé jognyilatkozatot legalabb teljes bizonyito erej maganokiratba kell foglalni. Az elfogadé
jognyilatkozatban meg kell jeldlni az elovasarlasi jogosultsag jogalapjat, tovabba ha az elovisarlasi jog
torvényen alapul, akkor az elfogadé jognyilatkozatban azt is meg kell jelolni, hogy az el6vésarlasra jogosult
mely torvényen és az ott meghatarozott sorrend melyik ranghelyén gyakorolja az elévasarlasi jogat.

Az elfogadé jognyilatkozatnak tartalmaznia kell a 13-14. §-ban és a 13. §-ban foglalt jogosultsagi feltételként
eldirt nyilatkozatokat, valamint az el6vasérlasra jogosult altal megj elolt eldvasarlasi jogosultsaghoz
kapcsol6déan torvény altal eloirt kotelezetiségvallalasokat ¢s nyilatkozatokat. Az elfogadé jognyilatkozathoz
csatolni kell az elévéasérlasi jogosultsagot bizonyité okiratokat is, kivéve hatésagi jovahagyashoz kotott iigylet
esetén azt, amelyet kdzhiteles nyilvéntartds tartalmaz.

(8) Az eladét az olyan elfogado jognyilatkozat kdti, amelyet az elévasarlasra jogosult hataridon belll tesz meg,
és a jognyilatkozatdban az adas-vételi szerz8dést magara nézve teljes koriien elfogadja.

(10) Az el6vasarlasi jog jogosultja az elfogad¢ jognyilatkozatat a nyilatkozattételre nyitva allo hataridé lejartaig
a jegyz6hoz intézett jognyilatkozatdval vonhatja vissza. A visszavono jognyilatkozat megtételére az elfogadd
jognyilatkozat megtételének szabdlyait kell megfelelden alkalmazni,

6/1. Mint vev a 2013. évi CXXIL torvény 13. §. (1) bekezdés els6 fordulata alapjan véllalom, hogy a
jelen adasvétel targyat képezé foldteriilet hasznélatat mésnak nem engedem 4t, azt magam hasznalom,
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6/2. Mint vevé a 2013. évi CXXIL. térvény 13. §. (1) bekezdés masodik fordulata alapjén véallalom
tovabba, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig —a 2013. évi CXXIL. torvény
13. §. (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositom.

A 2013. évi CXXII. torvény 13. §. (2) bekezdés b) pontja alapjan: Az (1) bekezdés alkalmaziséban
nem mindsiil a hasznalat atengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzd fél tarsult erddgazdalkodast
folytat, az erd6nek mindsiil6 foldet erdokezelésbe adja, vagy osztatlan k&zds tulajdonban 4116 erdének
mindsiild fold hasznalati jogosultsdgat tulajdoni hdnyadot meghaladé mérték tibblethasznalati
megallapodassal masik tulajdonostarsnak engedi at;

6/3. Mint vev6 a 2013. évi CXXII. torvény 14. §. (1) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy nincs a
foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébol ered barmilyen korabbi f5ldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndll6 dij- vagy egyéb tartozisom.

6/4. Mint vev a 2013. évi CXXII. torvény 14. §. (2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy jelen
szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére
iranyuld jogiigyletet kotéttem.

6/5. Mint vevd kijelentem, ha a tulajdonjog atruhazasarol sz016 szerz6dés targyat képezé fold
harmadik személy hasznalatdban van, mint vev a 2013. évi CXXII. t6rvény 13. §. (4) bekezdése
alapjan kotelezettséget vallalok arra, hogy a fennélld fldhasznalati jogviszony id6tartaméat nem
hosszabbitom meg, €s megsziinését kivetd idore az ugyanezen tdrvény 13. §. (1) bekezdésében foglalt
katelezettségeket vallalom.

6/6. Mint vev6 a 2013. évi CXXII. térvény 16. §. (1) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy jelen
adisvétellel érintett foldteriilet tulajdonjogénak megszerzésére jogosult vagyok, a megjeldlt fold
tulajdondnak megszerzésével - a tulajdonomban és haszonélvezetemben 1év6 fold teriiletnagysiganak
beszimit4sival — a foldtulajdonom a foldszerzési maximumot ( 300 ha) nem haladja meg.

6/7. Mint vevd a 2013. évi CXXIL. térvény 16. §. (2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy a
foldteriilet birtokat jogosult vagyok megszerezni, mert — a mér birtokomban 1év6 fold
teriiletnagysaganak a beszdmitasaval — a birtokomban 1év§ foldteriilet a birtokmaximumot (1200
hektar) nem haladja meg,.

6/8. Mint vevd kijelentem, hogy a tulajdonomban 1évé reszarany—tulajdon Osszesitett aranykorona
értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonomban €s haszonélvezetemben 4116, valamint a meg-
szerzésre kerlilo foldteriilet hektirban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem t5bb mint 300.

7. Eladok a 2013. évi CXXIL. térvény 15/A. § ismeretében az alabbi nyilatkozatot teszik az
adasvétel targyat képezd nagyecsedi 0214. hrsz. alatti fo1d hasznalatival és birtokba adasaval
kapcsolatban: Bejegyzett erddgazdalkodé nincs a nyilvantartisba bejegyezve. A foldteriiletet a teljes
vételar kifizetésével egyid6ben adjik a vevé birtokéba.

8. Vev6 kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 18. §. alapjan nevesitett
elévasarlasi joggal nem rendelkezik, de fold vasarlisara jogosult, mert magyar
allampolgarsaga, természetes személy, aki foldmiives.

9, A vevd kijelenti, hogy foldmiives, a Hajdi-Bihar Varmegyei Korményhivatal
Fdldhivatali Osztilya 510198/2/2018. szam alatt a féldmiives nyilvintartisba bejegyezte.

10. Az eladdk jelen szerzodés aldirasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a
kifliggesztés ideje alatt olyan elévasarlasra jogosulttél érkezik érvényes elfogadé nyilatkoz=*, aki jelen
adésvételi szerz6dés vevojével egy rangsorban all az elévasarlasra jogosultsag sorrendjében, akkor a
2013. évi CXXIL. torvény 22. §. (2) bekezdése utolsd fordulata alapjan biztositott jogukkal élve jelen
adasvételi szerzodés vevdjét valasztjdk, akinek értékesiteni kivanjék jelen szerzodésben megjelolt
foldteriiletet, és ebbéli szdndékukat sem modositani, sem megvaltoztatni a késébbiekben sem kivanjak.

11. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzddés megktésével kapesolatosan felmeriild
koltségeket, és az illetéket a Vevo kisteles viselni. A vevo kijelenti, hogy kéri részére illetékmentesség
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biztositasat, melynek érdekében kijelenti, hogy ismeri és betartja az 1990. évi XCIII. térvény 26.§. (1)
bekezdés p) pontjaban és a (18a) bekezdésébe foglaltakat.

Szerz6dd felek kikétik, hogy amennyiben a foldteriilet vevje az érvényes el6vasarlasi nyilatkozatot
tevd személy lesz, az eldvasarlasra jogosult a vev( részére a megfizetett igyvédi koltséget koteles
megtériteni, amennyiben vele, mint elévasérlasra jogosulttal torténik meg a szerzédés jovahagyasa.

12. Felek kijelentik, hogy a vonatkozd illeték- és addjogszabélyokrol, A pénzmosis €s a
terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL térvény
vonatkozo rendelkezéseirdl, a 2013. évi CXXIL. térvény, a 2013, évi CCXII. tdrvény kiemelten
adasvételre és a hat6sagi jovahagyasra vonatkozé rendelkezéseirdl valamint a 474/2013. (XI1.12.)
Korm. rendelet vonatkozo6 szabélyairdl tajékoztatva lettek, azt tudomasul vették. A felek tgy
nyilatkoznak tovabba, hogy a jelen szerz6dés fejlécében szerepld adatok a valés személyes adataik, az
okiratszerkeszt ligyvédnek atadott személyes okmanyaik pedig valodi, hiteles okmanyok. Dr. Maté
Irén iigyvéd a felek megbizasa alapjan elkészitette a szerz6dést és személyiiknek azonositasat,
valamint az ingatlan adatainak az ellenérzését is elvégezte.

13.  Szerzbdo felek rogzitik, hogy a szerzodés alairasa Korte Janos elad6 altal vide6 hivas
utjan torténik. Eladé kijelenti, hogy kifejezetten hozzajarul a tdvazonositashoz és ahhoz, hogy
a szerzbdés alairasardl az tigyvéd a video-telefondlas hang- és képanyagét rogzitse és azt jelen
szerz&dés alairdsanak igazoldsara sziikség esetén felhaszndlja. A felek a szerzddés elkészitése
elbtt személyes okmanyaikat — személyazonositd igazolvany, lakcimkartya és adokartya
mésolatat - fénymasolatban elektronikus uton a szerz6dést készitd tigyvéd részére megkiildte.
Eladé kijelenti, hogy az Okiratszerkeszt6 iigyvédnek megkiildstt személyes okményaik pedig
valddi, hiteles okmanyok.

14. Szerz6dd felek kijelentik, tudomassal birnak arr6l, hogy jelen adasvételi szerz6dés 4 példanyat
- melyek koziil egy példany a 2013. évi CXXIL térvény 8. §. (1) bekezdésében és annak
végrehajtasara kiadott rendeletben foglaltaknak megfelelden biztonsagi kellékekkel rendelkezik -
annak alafrasat kovetd 8 napon beliil jévahagyas céljabdl meg kell kiildeni mezdgazdasagi
szakigazgatasi szerv részére, amely a 2013. évi CXXIL. torvény 23. § (1) bekezdése alapjan jar el: A
mezOgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabol megkiildstt okiratok kozill az adasvételi szerzodést
el6szor - kizér6lag annak tartalma és alaki kellékei, tovéabba kozhiteles nyilvantartdsban szerepl6 adatok alapjan -
az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valé megfeleldség szempontjébél vizsgalja meg, illetve ellendrzi.
A mezégazdaséagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezését6l szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adésvételi
szerzédés jovahagyasénak a megtagadasarol, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben
megallapitja a szerz6dés kbzzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerz6dés kozzétételét, valamint ezzel
egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hat6sagot a fold tulajdonjogénak éatruhdzasara
irAnyulé szerz6dés benytjtasa tényének feljegyzése érdekében.

15. Felek jelen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az abbol ad6doé foldhivatali
eljarasban valé képviselettel Dr. Maté Irén iigyvédet bizzdk meg, akinek iroddja Matészalka Bajcsy
Zs. u. 30. 1/3. sz. alatt tal4lhat6. A tulajdonos — elad6 megbizza jelen szerz8dést készitd ligyvédet jelen
szerz6dés mezdgazdasigi szakigazgatasi szerv részére hataridében torténd megkiildésével.

A szerzddést készitd iigyvéd a megbizast jelen szerzbdés ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.

Szerz6db felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Jelen szerzddés 8 eredeti példanyban — ezek koziil egy példany a Foldforgalmi torvény 8. §.-a szerinti,
és a Foldforgalmi térvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozott biztonsagi kellékekkel
rendelkezd papir alapt okmanyon — késziilt, 5 oldalon. A szerz6dés 1-1 példanya a szerz6do felek
részére atadasra keriilt, egy eredeti példany a szerz6dést készit iigyvéd irattaraba keriilt lefiizésre.
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Felek jelen szerz8dést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratdval mindenben megegyezét a
szerzédést készitd ligyvéd elott jovahagyolag, sajat keziileg irjak ala.

Miétészalka, 2023. julius 6.

Kovécs Kalman Lajosné

elado\ T eladd
/ ¢ i
Y “Hermai ra i “Terdik Janos
eladd \ vevd

Kérte Janos eladd jelen szerz8dést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratdval mindenben
megegyezt a szerzOdést készitd iigyvéd eldtt jovahagydlag, sajat keziileg irja ala.

Balatonboglér, 2023. jilius ... 2 5.......

#

“Korte Jangs \
eladd

Jelen szerzOdést készitettem és ellenjegyzem 2023. julius ;25: napjan Matészalkan alulirott
Dr. Maté Irén 4700. Matészalka Bajcsy — Zs. u. 30. I/3. sz. alatti székhelyti iigyvéd ( KASZ:

36065088): -
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