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amely létrejott egyrészrél Kovics Gyuldné sz. Hajdu Edit (Sz.: sziiletési
neve: T személyazonosité jele: - . ¢ szig.sz.: ) ‘akcimkartya
szama''” "~ , adoazonositd jele: ~ I Budanest. Havanna u. 14. 1v. em. 12. sz. alatti

. anyja sziiletési neve:
<cimkartya szama:

lakos, Kovacs Gyula sz. Kovacs Gyula (Sz.:
személyazonosito jele: )1, szig.sz.:

" )aZonosIto

jele: & Budapest, Havanna u. 14. IV. em. 12.sz. alatti lakos, Bed6 Ivan Bélane sz. Hajdu
Teréz ( A /ja sziiletési neve: személvazonosito jele: )

" tcimkartya szama: addazonositd jele: 2360 Gyal,
Bercsényi Miklos u. 60. sz. alatti lakos és Bedé Ivin Béla sz. Bed$ Ivan Béla (Sz.:
anyja sziiletési neve: , személyazonosito jele: tig.sz.
lakcimkartya szdma: addazonositd jele: " 2360 Gyal, Bercsényi Mikl6s u. 60. sz.
alatti lakos mint eladék (a tovabbiakban: Eladék); masrészrél Ivanyi Norbert Attila sz. Ivanyi Norbert
Attila (¢ o ja sziiletési neve: . . izemélyazonosito jele:
szig.sz.: , lakcimkartya szdma: adbazonositd jele:
Biatorbagy, T6vis u. 12. sz. alatti lakos és Horvath Dalma sz. Horvath Dalma (Sz.
777 77 7 1nyja sziiletési neve: 0, személyazonosito jele. T 7931, szig.sz.:
lakcimkKartya szdma: . 'ddazonosito jele: )32 Budapest, pécsi ut 185. 11. em. >. sz.
alatti lakos mint vevék (a tovabbiakban: Vevék) — mindannyian szerz- és cselekvOképes magyar
allampolgarok - kézott az alulirott helyen és napon a kdvetkez6 feltételek szerint.

2051

1. Eladdk tulajdonét képezi 1/4-ed 1/4-ed tulajdoni hényadokban a Biatorbagy zartkert 6054 hrsz.
alatt felvett Gsszesen 955 nm alapteriileti, amelybdl 400 nm alapteriilet kivett hétvégi haz, udvar
megnevezési, tovabbi 555 nm alapteriilet kert megnevezésii ingatlan. Az ingatlan tulajdoni lapjénak IIL
részében bejegyzés illetve a tulajdoni lapon sz€ljegy nincsen.

2, Eladok eladjik, Vevik megvasaroljak az 1. pontban megjeldlt ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadanak
tulajdonjogat a kéleséndsen kialkudott 7.900.000,-Ft azaz Hétmillio-kilencszdzezer forint teljes vételarért.
Felek rogzitik, hogy Vevék 2023 jalius 19. napjan a fenti vételarb6l méar megfizettek Eladdk részére
790.000,-Ft azaz Hétszazkilencvenezer forint foglalét. Felek rogzitik, hogy Vevok a jelen napon, a jelen
okirat aldirdsival megfizetnek Eladknak egyenld aranyokban 1.000.000,-Ft-ot azaz Egymillié forintot.
Eladok az 1.000.000,-Ft-ot azaz Egymillié forint vételarrész megfizetésének tényét a jelen okirat alairasaval
elismerik és nyugtazzak. Felek megéallapodnak abban, hogy Vevék a teljes vételarbdl fennmaradé tovabbi
6.110.000,-Ft-ot azaz Hatmilli6-egyszaztizezer forintot a Jelen tulajdonszerzésének targyaban meghozott
szakhat6sagi engedélyezd hatarozat kézhez vételét kovetd nyolc (8) napon beliil fizeti meg készpénzben
Eladok részére tulajdoni hdnyadaik aranyaban. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben elévasarlasi
Jjog gyakorlasara keriilne sor vagy Vevék tulajdonszerzését a szakhatésag nem engedélyezné, ugy a jelen
szerz6dés a foglald jogkdvetkeményeinek alkalmazésa nélkiil, az 6sszesen 1.790.000,-Ft vételarrész Eladok
részérdl Vevok részére torténd egyidejii visszafizetésével megsziinik. Felek rogzitik, hogy Eladdk a jelen
szerz0dés aldirdsaval egyidejiileg a tulajdonjog atruhézasat és Vevék Javéra 1/2-ed 1/2-ed tulajdoni hanyadok
aranydban adasvétel jogcimén torténd tulajdonjog bejegyzés engedélyezését tartalmazd kiilon
nyilatkozatukat (bejegyzési engedélyt) a jelen szerzddést készits és azt ellenjegyzd iigyvédnél iigyvédi
letétbe helyezik, melyet az iigyvéd jogosult és koteles a teljes vételar barmelyik szerzédd fél részérél torténd
igazolt kiegyenlitését kovetd kettd (2) napon beliil kiadni, illetve az ingatlan-nyilvantartasba benytjtani.

3 Eladdk az ingatlan per- teher- és igénymentességéért — a fentieken tul - feltétlen szavatossagot
vallalnak. Eladdk kiilon szavatossagot véllalnak arra vonatkozoan, hogy az ingatlant adé és adék médjara
behajthaté egyéb koztartozds nem terheli. Eladék kijelentik, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlan
vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jjegyezhet6 egyéb teher sem 4ll fenn.

4. Vevék az 1. pontban meghatdrozott ingatlant megtekintették, azt Ugy €és abban az allapotaban
vasaroljdk meg, amint azok jelenleg talalhaté. Vevdk a teljes vételar megfizetésének napjén lépnek az
ingatlan birtokdba, ezen naptol kezdéddéen élvezik az ingatlan hasznait, viselik annak terheit, valamint a
masra at nem harithat6 karveszélyt. Y

—




5. Vevok kijelentik, hogy a mez6-és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL
térvény (tovabbiakba: Fftv.) 13. §. szerint vallaljak, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedik at, azt
maguk hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallaljak,
hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 6t évig — a tdrvényben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositjak. Felek rogzitik, hogy Vevokkel szemben 6t éven beliill nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotottek volna. Vevok ugy
nyilatkozinak, hogy nekik vagy kozeli hozzatartozdiknak nincs foldhasznalati dijtartozasuk és kevesebb mint
300 hektar vagy 6000 aranykorona értékii term6fold tulajdonnal rendelkeznek és kozeli hozzatartoz6iknak
sincs ennél t6bb. Jelen szerz6dés megkdtésével sem éri el a term6fold tulajdona a 300 hektar nagysagu vagy
6000 aranykorona értékii term6fold tulajdont. Vevok kijelentik, hogy nem rendelkeznek és a kozeli
hozzatartoz6ik sem rendelkeznek akkora term6fold mennyiséggel, hogy jelen adasvételi szerzédéssel
megszerezni kivant tulajdonrésszel egyiitt meghaladna a telepiilés dsszes term6fold teriiletének egynegyedét
vagy az ezer hektart. Vevok kijelentik, hogy az Fftv. 16. §-a alapjan nincs a birtokukban 1200 HA-nél
nagyobb foldteriilet. Vevok kijelentik, hogy a birtokukban 1évé foldteriilet nem éri el az 1200 HA-t. Vevok
kijelentik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek. Felek rogzitik, hogy az Fftv. 14. §-a szerint
Vevédvel szemben nincsen jogerdsen megallapitott foldhasznalati dijtartozas.

6. Eladok és Vevok tudomasul veszik, hogy a fold eladasa esetén az alabbi sorrendben el6vasarlasi
jog illeti meg (Fftv. 18.§. (1) bek): Magyar Allamot, a foldet legaldbb hdrom éve hasznalé olyan foldmiivest
aki helyben laké szomszédnak mindsiil; az olyan foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil; az olyan
foldmiivest, akinek a lakohelye legfeljebb 20 km tavolsagra van. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a mezd- és
erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII torvény, és a Polgari Torvénykonyv alapjan
elévasarlasi jog all fenn az 1. pontban meghatarozott ingatlanok vonatkozasdban. Amennyiben barmelyik
elévasarlasra jogosult élni kivan az el@vasarlasi jogaval, akkor részére kell értékesiteni az 1. pontban leirt
ingatlanokat. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés azzal a nappal 1ép hatalyba, amikor az
elévasarlasra jogosultak kérébol hataridében nem él eldvasarlasi jogaval senki, valamint az ingatlan fekvése
szerinti Jegyz6 jelen szerzOdést zaradékkal laja el, hogy a jelen szerz6dés hirdetményi uton vald
kifliggesztésének ideje alatt (60 nap) senki nem é€lt térvény szerinti eldvasarlasi jogaval.

7. Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dés elkészitésére, annak ellenjegyzésére és a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdlya (Budakeszi) el6tti eljardsban torténd
képviseletiikre megbizzadk dr. Bilkei-Gorzé David tigyvédet (1024 Budapest, Margit krt. 55. IV. 14,
lajstromszam: U-15554, KASZ: 36057627, kamarai nyilvantartasi szdma: 01-004881), aki az Uttv. 34. § (2)
bekezdése alapjan a jelen meghatalmazast elfogadja.

8. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzddéskotéssel kapcsolatos valamennyi koltség
és illeték a Vevoket terheli.

Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dést — annak atolvasasa és kozos értelmezése utan —, mint iigyleti akaratukat
mindenben pontosan tiikr6z6 okiratot helybenhagydlag irjak ala.

Budapest, 2023. julius 28. napja o
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