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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészt

BOROS GABOR SZ, ( anyja neve: zemélyi azonositd
jele: addazonosito jele: magyar allampolgar, 3521 Miskole, Miskolci u. 148. szam
alatti lakos mint Eladé, tovabbiakban mint ELADO

és

DR. KESELY DALMA SZ. (sziiletési hely, id6: L, an:
addazonosito jel: 3528 Miskolc, Csokonai Vitéz M. u. 107/1. sz alatti lakos, személy1 azonositd
jele: magyar allampolgar, f6ldmulvesi nyilvantartdsba vételi hatdrozat széma:

, ) mint Vevé alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett.

1./ Szerzédé felek rogzitik, hogy az Elado tulajdonat képezi a B-A-Z Varmegyei Kormanyhivatalnal
Miskolc 01466/36 hrsz. alatt nyilvantartott szanté ingatlan-nyilvantartasi megjel6lést, 4 ha 1816 m2
teriiletii, 101,61 AK értékii kiilteriileti ingatlan 4031/10161 aranyban, mely természetben 1 ha 6589 m2,
40.31 AK értéki ingatlan-illetGséget jelent.

2./ Eladé nyilatkozik, hogy az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén 7. sorszam alatt
FGSZ Foldgazszallito Zrt. javara gazvezetéki szolgalmi jog van bejegyezve, mely az ingatlan teriiletébdl
700 m2-t érint.
Elado6 nyilatkozik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan-illetéség per-, teher- és igénymentes, adok,
vagy addk mddjan behajthatd kbztartozasok nem terheli, illetve az nem all elidegenités alatt. Eladd ezen
kijelentéséért szavatossagot vallal.

3./ Fentiek el6rebocsatasat kovetden Elado eladja, Vevd pedig 1/1 ardnyban megvésérolja jelen szerzédés 1./
pontjadban meghatdrozott ingatlan-illetéséget annak minden jogi és természetes tartozékaval egyiitt, ugy
ahogyan az a mai napon természetben megtalalhato.

4./ Felek az adasvétel targyat képezo az 1.pontban megjeldlt ingatlan-illetdség vételarat 5.000.000,- Ft, azaz
Otmillié forint 6sszegben hatarozzak meg.

5./ Vevé a teljes vételarat azaz 5.000.000,- Ft, azaz Otmillié forintot az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi
szerv altal az adasvételi szerzédést jovahagyo dontésnek 2013. évi CXXIIL. térvény a mez6- €s
erdégazdasagi foldek forgalmardl (a tovabbiakban, mint "Féldforgalmi torvény") 30. § (4) bekezdése
szerinti - szerz6do felekkel torténd - kozlését kovetd 8 naptari napon beliil készpénzben fizeti meg Eladd
részére.

6./ A szerz6dé felek koézosen kérik az illetékes mezOgazdasagi igazgatédsi szervet, hogy a jelen adasvételt
jovahagyo dontését tartalmazo zaradékolt adasvételi szerz6dést a Dr Perger Rita ellenjegyzo iigyvéd
alabbi cimére kézbesitse: 3521 Miskolc Pf 10.

7./ Eladé kijelenti, hogy a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a Foldforgalmi térvény 30. § (1)-(3) bekezdése
szerinti hatirozatanak meghozatalaig, illetve az adasvételi szerz6dés jovahagyasanak megtagadasdig az
Ingatlan-illetéséget nem idegeniti el harmadik személy részére és nem terheli meg. Elado ezen kijelentésért
szavatossagot vallal.

8./ Felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan-illetéség vonatkozasaban a Vevét 2013. évi
CXXII. térvény 18. § (1) bekezdése d) pontja, valamint 18. § (4) bekezdés b.) pontja értelmében, mint
helyben lako fiatal foldmivest elévasarlasi jog illeti meg és 2013. évi CXXII. térvény a 18. § (1) bekezdés
c.) pontja értelmében Vevét elévasarlasi jog illeti meg, mint olyan foldmiivest, aki helyben lakd
szomszédnak mindsiil (mely minéséget a Miskolc 01464/2 hrsz-i ingatlanban fennall6 tulajdoni-illet6ség
alapozza meg, mint szomszédos ipgatlan)

Boros Gabor dr. Késely Dalma
" eladé vevd
Alulirott dr. Perger Ruta iigyvéd (3528 Miskolc, Szalay Lajos u. 64/A 1. ajto, KASZ: 36067072) mint a
jelen okirat szerkesztioje az okiratot Miskolcon, 2023. augusztus 8. napjdan ellenjegyzen_ﬁzr az r(t‘zol‘ci‘{b‘{g‘iak
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9./ Felek rogzitik, hogy az 1./ pontban meghatarozott ingatlan-illetéség foldhasznalati jogviszony utjan
hasznositott, a Vevé vallalja, hogy a hasznalati jogviszony tartalmat nem hosszabbitja meg, s jogviszony
megsziinését kovetden az Ingatlan-illet6ség hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlan-illetGséget a
tulajdonszerzés idGpontjatdl szamitott 5 (6t) évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Nem mindsiil a hasznalat dtengedésének a
Foldforgalmi térvény 13. § (2) bekezdésében meghatarozottak.

10./ Eladé kijelenti, hogy a 1. pontban megjelolt ingatlan-illetéség vonatkozasaban a jelen adasvételi
szerzodéskotés idopontjaban tulajdonjogon alapulé foldhasznalat van hasznalati megallapodas
alapjan.

11./ Vevé a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a jelen jogligylet kdvetkeztében a mar tulajdondban és
haszonélvezetében 1év6 terméfoldek mértéke a jogligylet kovetkeztében megszerzett ingatlan-illetéséggel
egylitt sem haladja meg a Foldforgalmi torvény 16§- aban meghatarozott, a f6ldmives altal megszerezhetd
legmagasabb mértéket, azaz 300 hektart, tovabba a birtokaban 1évé term6fold teriiletnagysaga a jogiigylet
kovetkeztében megszerzett ingatlan-illetéséggel egylitt sem haladja meg a foldforgalmi térvényben
meghatarozott 1200 hektart.

12./ Vevd a 109/1999 (XII. 29.) FVM rendelet 68. § C pontjanak megfeleléen nyilatkozik, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

13./ Vevd jelen adasvételi szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy mnincs a foldhasznélatért jaro
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd, korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa. A Vevo kijelenti tovabba, hogy a birtokaban all6 f6ld jogellenes mas
célu hasznositasa, vagy a hasznositéasi kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag - az adasvételi
szerz8dés kozlését megelézd 5 éven belill - jogerSsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

14./ Vevd jelen adasvételi szerz6dés alairasaval kijelenti tovabba, hogy vele szemben jelen okirat aldirdsat
megel6zd 5 (6t) éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogiigyletet kotott.

15./ Elado a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg kiilon nyilatkozatban, bejegyzési engedélyben — adja
végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy az 1. pontban meghatarozott
ingatlan-illetoség tulajdonjoga adasvétel jogcimén a Vevo javara 1/1 aranyban az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

16./ Felek rogzitik, hogy az tigylettel kapcsolatosan felmeriilé koltségeket a Vevd viseli, mig az ingatlan-
illet6ség atruhazasa kapcsan esetlegesen felmeriilé személyi jovedelemadét az Eladé viseli.

17./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy valamennyien nagykorid, magyar allampolgarok, akik cselekvd- és
jogképességiikben korlatozva nincsenek.

18./ Felek rogzitik, hogy a 47/2014. (11.26.) Korm. rendelet 1. § (1) és (4) bekezdéseiben foglaltak alapjan a jelen
szerz8dés ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges okirati példanya a hivatkozott jogszabélyban
eléirt modon, biztonsagi okmanyon keriil elkészitésére.

19./ Felek a szerzédés alairasaval meghatalmazzak dr. Perger Rita iigyvédet (3528 Miskole, Szalay Lajos u.
64/A. 1. ajto.) hogy ket a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges foldhivatali eljaras valamint mas
hatésagi eljaras soran teljes jogkorrel képviselje. Jelen meghatalmazast az okirat szerkeszt6 és
ellenjegyz6 iigyvéd elfogadja.

Boros Gabor dr. Késely Dalma
elado vevd
Alulirott dr. Perger Rita iigyvéd (3528 Miskolc, Szalay Lajos u. 64/A 1. ajto, KASZ: 36067072) mint a
jelen okirat szerkesztdje az okiratot Miskolcon, 2023. augusztus 8. napjan ellenjegyzem azD(glrtjibﬁ(lgé’g[\c\.ﬁl
szerint ' |




3

Az eljard ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a jogiigylet ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésérdl szo6lo
hatarozat szerz8dd feleket megilleté példanyat a foldhivatal az eljard ligyvéd részére postazza. A felek
tudomésul veszik, hogy a bejegyzd hatarozatokat az eljard ligyvéd iroddjaban személyesen jogosultak
atvenni, vagy kérésre azt az tigyvéd elektronikus levél mellékleteként megkiildi résziikre.

Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen adasvételi szerzédés az elévasarlasi jogat gyakorlé harmadik
személlyel jon létre, gy jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriilé tigyvédi koltséget ezen harmadik
személy koteles megtériteni az adasvételi szerzédést jovahagyd dontés kozlését kovetd 8 napon beliil a
jelen szerzOdést szerkeszt6 és ellenjegyz6 ligyvéd részére, melynek dija 50.000 Ft.

20./ Felek jelen szerzédés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogligylettel kapcsolatban jogszabély altal elSirt
adataik szerzddésben vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének egyuttal
hozzajarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIIL tv torvény 73.§- ban foglaltak szerinti kezeléséhez.
Felek tudomdsul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt jelen adasvételi ligylet végleges
lezarasaig az azonositds soran megadott adatokban bekovetkezett valtozasrol haladéktalanul kotelesek az
eljar6 ligyvédet irasban tajékoztatni. Felek tudomasul vették, hogy azonositasuk a személyi igazolvanyaik,
lakcimkartyajuk, adokartydjuk adatainak egyeztetése alapjan megtortént.

21./ Felek 2017. évi LIIL. tv torvény 16. §-aban meghatarozottak tekintetében nyilatkoznak, hogy nem mindstilnek

kiemelt kdzszerepldnek vagy a kiemelt kzszerepld kozeli hozzatartozdjanak vagy a kiemelt kdzszerepldvel
kozeli kapcsolatban 4llo személynek, valamint arrdl, hogy az iigyvédi megbizassal kapcsolatban sajat
neviikben jarnak el (tényleges tulajdonosi nyilatkozat).
Eljaré iigyvéd Kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz6désben foglaltak a szerzédd felek szerzddési
akaratanak, a rendelkezésre 4ll6 foldhivatali okiratoknak és személyi okmanyoknak, valamint a hatélyos
jogszabélyok el6irasainak mindenben megfelelnek, a szerzédés egyes rendelkezéseit és az ingatlan
megvasarlasaval kapcsolatos ado és illeték-fizetési kotelezettség részleteit a felek eldtt részletesen
megmagyarazta, melynek tényét szerz6dé6 felek jelen okirat alairasaval is elismerik. A felek jelen adasvételi
szerz6dést egyben tényvazlatnak is tekintik.

22./ Felek a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a mezé- és erdbgazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvény, a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi
CXXIL térvénnyel 6sszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szélé 2013. évi CCXIL
torvény, valamint az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. év CXLI torvény, illetSleg az egyéb vonatkozo
jogszabalyok rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

Felek a jelen szerzédést megmagyaréazas és kell§ kioktatas utan azzal irjak ala, hogy az abban foglaltak tigyleti
akaratuknak mindenben megfelelnek.

Miskolc, 2023. augusztus 8.

Boros Gibor dr. Kesely Dalma
elado vevo
Alulirott dr. Perger Rita iigyvéd (3528 Miskolc, Szalay Lajos u. 64/A 1. ajto, KASZ: 36067072) mint a
jelen okirat szerkesztdje az okiratot Miskolcon, 2023. augusztus 8. napjdn ellenjegyzem az aldabbiak
szerint
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