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(Sziiletést névi

AZ INGATLAN
1.
Az ingatlan-nyilvintartds hatilyos adatai szerint Eladék kézos tulajdondt képezi a Nyiregyhdza
leiilteriilet 0129/41 hrsz-4, szinté megnevezés 2180 m2 terilleti és 0,57 Ak értékii ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan). Dallosné Buzsik Katalin 4/8 aranyban Baré Attiliné 1/8 aranyban Manyik
Marcell 1/8 arinyban, Adamikné Kirily Tiinde Edit 1/8 arinyban és Szoboszlainé Dr. Kirily Andrea Eva
'1/8 arinyban tulajdonosai az Ingatlannak. ‘
Szerz6dé Felek tdomassal birnak arrél, hogy az Ingatlan a mez6- és erdégazdasigi foldek forgalmardl
s26l6 2013. évi CXXIL. tdrvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi torvény) alap]an mezd-, erdogazdasagi
hasznositisa f6ldnek mindsiil,

5 -
A Felek és tigyintézé Ugyvéd rendelkezesere all az Ingatlan 2023. augusztus 02. napjan a TakarNet-
rendszer segitségével beszerzett tulajdoni lapja. -

[ . -
Eladok kijelentik és egyben szavatoljék, hogy az ingatlan-nyilvintartisban fellelhets, az Ingatlanra
vonatkozé adatok a mai napon is a valdsiggal mindenben megegyeznek, azon tulajdoni hanyaduk
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vonatkozisiban semmiféle médositist nem kezdeményeztek, ilyenrsl nem is tudnak. Eladdk kijelentik
tovibb4, hogy az ingatlan-nyilvintartdsi adatokkal kapcsolatban médositisea alapot a Vevén, tigyintézd
Ugyvéden kivil harmadik személynek nem adtak, illetve adnak. Elad6k tovibbi szavatoljak, hogy az
Ingatlan Eladékat megillet$ tulajdoni hinyada a Vev tulajdonjoginak bejegyzéséig pet-, tehet-, igény- és
széljegymentes lesz. Eladdk a jelen szerz6dés aldirisdval egyidejfileg kijelentik, hogy az Ingatlan tényleges
és jogi dllapotirol a kell§ és sziikséges tijékoztatist Vevo részére megadtak.
UGYLETI AKARAT

Vevs kijelenti, hogy vételi ajanlatot tesz az 1. pontban koriilirt Ingatlan 1. pont alatt rdgzitett 1/1 tulajdoni
hanyadénal megvisitlsira a 6. pontban foglalt vételiron, és a 7. pontban rogzitett fizetési feltételek
mellett. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozdsiban a Féldforgalmi tSrvény alapjan’ Gt
el6vasarlasi jog nem illeti meg. '

4.

Eladdk kijelentik, hogy a Vevé vételi ajinlatit elfogadjik, az 1. pont alatt részletesen koriiliet Ingatlanon
fennallé 1/1 tulajdoni hinyadinak tulajdonjogat és annak birtok4t dtruhdzzik a Vevére. Vevd kijelent,
hogy az 1. pont alatt sészletesen korilirt Ingatlanon Eladékat megilletd tulajdoni hényadot
visszavonhatatlanul megvasirolja az dltala ismert jelenlegi, megtekintett dllapotiban a 6. poatban
" meghatarozott vételarért &s-a 7. pontban rogzitett fizetési feltételek mellett.

5 .

A jelen szerz6dés 3. és 4. pontjiban foglalt vételi ajinlatra és annak elfogadisira tekintettel Eladdk eladjik,
Vevd megvasirolja a megtekintett illapotban az 1. pontban részletesen korilirt Ingatlanon Eladdkat
megillets 1/1 tulajdoni hényadot a 6. pontban meghatarozott vételiron. Vevd kijelenti, hogy 2z Ingatlant
megtekintette, megistmerte, annak Allapotival maradéktalanul tisztiban van, és az Ingatlant a
megtekintéskori allapotaban a szerz6dés teljesitéseként elfogadja. :

VETELAR, FIZETESI FELTETELEK .
6. : : ' :
Szerz6d6 felek egyezd akarattal 2.000.000,- Ft (azaz kettémillié fotint) 8sszegben hatarozzik meg az
1. pontban kérilirt ingatlan tulajdoni hinyad vételdrat. Dallosné Buzsik Katalint 1.100.000,-Fr &sszeg,
Baré Attldnét 225.000,-Ft dsszeg, Mianyik Marcellt 225.000,-Ft Ssszeg, Adamikné Kirdly Tinde Editet
225.000,-Ft 8sszeg és Szoboszlainé Dr. Kirdly Andrea Bwit 225.000,-Ft 6sszeg illeti meg.

7. ‘ . .
" A Vevd a 6. pont szetinti vételirat Eladok részére a mezSgazdasigi szakigazgatdsi szetv jovahagydsinak
jelen okiratot ellenjegyzé tigyvéd dltal torténd kézhez vételét kdvetben legkésSbb 8 napon beliil fizeti meg
az aldbbiak szerint: o ' : )

e Vevd 1.100.000.-Ft-ot azaz (egymilli6-egyszazezer forintot) foglalé jogcimen, mely Osszeget

jelen okiratot szerkesztd tigyvéd részére letétként legkésSbb 2023, aupusztus 10.na jaie elhelyez a
Letéteményes tgyvéd kizardlagos rendelkezése alatt éﬂéﬂlémﬁ

iigyvédi letéti szdmldjira, melybdl jogosult és koteles Letéteményes Tigyvéd jelen szerzédés -
hatésagi jovihagyasit kovetden kdteles 8 napon beliil Dallosné Buzsik Katalin Eladé részére
kifizetni 4tutalds tifjan, amennyiben jelen szerz8dés VevGjével keril jelen addsvételi szerzGdés
jévihagyisra. Amennyiben elGvasirlasi nyllatkoztatot tesz harmadik személy és jelen szerzddést 2
mezbgazdasigl igazgatasi szerv az elSvisirldsi nyilatkozatot tevével hagyja jovi, akkor
Letéteményes tigyvéd koteles a letét dsszegét az Eladd részére 8 napon beliil kiadni és az
elovasatlasi nyilatkozatot tevd koteles a. hatlsigi jévihagyist kovetd 8 napon belil a mir
megfizetett vételarrészletet a Vevs részére megfizetni. Felek a foglald jogi természetével tisztdban
vannak, azt elfogadjik. . ' ,

e Vevé 900.000.-Ft-ot azaz (kilencszdzezer forintot) készpénzben vallal megfizetni Eladok
részére jelen szerz8dés mezdgazdasigl igazgatisi szerv dltal térténd jévahagyasit kovetd 8 napon
beliil.

8. - C .
Mindezekre tekintettel Eladék kijelentik, hogy amennyiben a jelen szerz&dés targyat képezd tulajdoni
hényadra érvényes elGvasirlasi jog gyakorldsinak bejelentése torténik, és az Ingatlan tulajdonjogit a Vevdn
kiviili mas személy szerzi meg, abban az esetben az esetleges el6vasarlisra jogosult kdteles a Vevonek
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megtériteni a jelen okirat készitése kapcsan felmeriild és szerzodeskotessel kapcsolatos minden egyéb
kéltséget.

BIRTOKBAADAS
9. :
Eladék az Ingatlant a teljes vételar megfizetése napjin bocsitjik a Vevd birtokaba.

- TULAJDONJOG

10.

Eladok ]elen okirat aldirdsdval eg;ude}uleg alairjik a tulajdonjog bejegyzést engedely okiratot, me]lycl
feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjirulisukat adjik ahhoz, hogy az 1. pontban régzitett, a vétel tirgyit
képezé Ingatlanra az Sket megilletd tulajdont hanyadra Vev6- tulajdonjoga vétel jogcimén Vevs javara 1/1
tulajdoni arinyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon az Eladdk tulajdonjoginak a torlésével
egyidejiileg, mely okiratot szerzédést készitd tigyvéd elStt iigyvédi letétbe helyezi. Ugyvéd a teljes vételdr
kiegyenlitésének hitelt érdemlé igazolisit kisvetSen jogosult és koteles 5 napon belil a bejegyzési engedély
okiratot az illetékes foldhivatalhoz benyu]tam

Eladék kételezettséget vallalnak, hogy a vételareészletek megfizetésének-tényérdl jelen okiratot szerkesztd
ligyvédet az info(@partizerugyved.hu cimen haladéktalanul, de legkésébb 2 napon belil tijékoztatjsk.

'11. . . . N
VevS tudomdsul veszi, hogy jelen okiraton alapuld tulajdonjog bejegyzésének feltétele, hogy a
vételi ajanlat kifiiggesztésének 1de3e alatt mas, 6t sorrendben megel6z8 elovasarlasra jogosult az
Ingatlan vonatkozdsdban ne tegyen vételi ajinlatot, valamint a mezdgazdasdgi 1gazgata51 SZerv az

addsvételi szerzddésre vonatkozdan megadja a hozzajirulasit.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy barmely feltétel hidnya esetén — azaz a mez8gazdasigl igazgatisi
szerv jovahapyé hatirozata és zaradéka hidnydban a tulajdonjog bejegyzési kérelemnek az. illetékes
foldhivatalhoz térténd benyuijtisira nem keriilhet sor, mely esetben Eladdk kotelesek a ]elen szerzbdés
alairisa alkahnaval itvett vetelarat 5 napon belul Vevd részére vxsszaﬁzetm

. - SZERZODO FELEK NYILATKOZATAI
12.
Vevs az adisvételi szerzédés aldirasival kijelent, hogy ingatlanszerzési korlatozds ald nem esik,
term&fold-tulajdondnak mértéke a 1 hektart, term&fold birtokdnak mértéke az 1 hektdrt nem
haladja meg, a 109/1999. (XIL 29.) FVM tendelet 68/C. pontjaban rigzitettek értelmében
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
SzerzidéS felek tudomasul veszik, hogy a Féldforgalmi tdrvény vonatkozd rendelkezésel értelmében az
. egységes okiratba, szerzédésbe foglalt vételi ajanlatot a szerz&dés alafrisitdl szamitott 8 napon belil
kdzolni kell az elévisirldsi jog jogosultjaival, egyrészt a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
dnkormanyzat jegyzéie Gitjin hirdetményi Gton. '

13.

Eladék villaljgk, ‘hogy az alairasatol szimitott 8 (nyoic) napon belil vételi ajanlattal égységes

szerkezetbe foglalt jelen adisvételi szerz8dést négy eredeti példanyban - amelyek kozill egy biztonsdgi

okminyon kidllitott példiny -, a 474/2013. (XIL12) Korméanyrendeletben meghatirozott hatdsagi

jovihagyds irintl kérelemmel egyiitt itadjik a Szabolcs-Szatmir-Bereg Varmegyei Korményhivatal

Nyiregyhazi Jarisi Hivatal illetékes fosztilyinak. Eladdk kijelentik hogy az elébbiekben rogzitett

kizzétételi kérelmet a Vevd frdsbeli hozzdjirulisa nélkil a kifﬁggesztésig sem vonjik vissza. Eladék
kijelentik, hogy a Foldforgalmi torvényben valamint a 2013. évi V. térvényben foglaltakon kivil més

torvényen, és megallapoddson alapulé elGvisarlisra jogosult nincs. Felek tudomasul veszik tovibbi, hogy a

mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasdig, az elvisirlisra jogosultak szdmaéra nyilatkozattételre nyitva

all6 hatirids leteltéig kozottik figed jogi helyzet all fenn, és a szerz8dés a mezdgazdasigi igazgatasi szerv

jovahagyasanak megadasival jon létre, e jOvahagyis jelen szerz8dés érvényességének feltétele, de Felek

jelen szerzddésben rogzitett akaratnyilatkozatukhoz kétve vannak.

14, .

Vevé kijelenti, hogy az 1. pontban rogzitett Ingatlan jelen szerzédéssel érintett tulajdoni hiryadénak

haszndlatit birtokba lépését kévetden misnak nem engedi it, azt sajat maga haszndlja, hasznositia és
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ennek sorin eleget tesz a fSldhasznositasi kételezettségének. Vevd kételezettséget villal area, hogy az 1.
- pontban kérilirt Ingatlent a tulajdonszerzés idpontjitsl szimitott 5 évig mis célra — a Fldforgalmi
térvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - nem hasznositja. Eladék kijelentik, hogy
az Ingatlan 2 mai napon nem 4ll harmadik személy hasznilatiban, amennyiben azonban ezzel ellentétes
adatot tartalmaz a hiteles nyilvintartis Vevd villalja, hogy a fenndlls hasznilati megallapodist nem
hosszabbitja meg, annak lejiratit kévetSen az Ingatlant maga hasznilja, hasznositja. :

15. - :
Vev — biintetSjogi feleléssége tudataban - kijelenti, hogy a foldhasznlatért jird ellenszolgaltatasinak
teljesitésébdl eredd barmilyen korbbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalld dij-
vagy egyéb tartozisa nem 4ll fenn, nem mindsil palyakezds gazdilkoddnak, valamint nyilatkozatba adja,
hogy jelen szerz8désben foglalt tulajdonszerzést megel5z6 5 éven beliil nem kétott a szerzési korlitozasok
megkertilésére irinyuld jogligyletet.

16. :
Eladék kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykori magyat allampolgarok, szerzédéskdtési képességiiket a
hatilyos jogszabilyok nem kotldtozzak, illetve nem zérjik ki, Vevé kijelenti, hogy cselekvéképes, nagykori
magyar allampolgir, foy szerzési- és szerz6déskotési képességét a hatilyos jogszabilyok nem kotlitozzak,
Mletve nem zarjak ki. ' :
17. : ‘

Szerz6dS Felek kolcsénésen megillapodnak abban, hogy jelen szerz8dés megkotésével, valamint a
tulajdonosviltozdsnak az. ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésével kapcsolatosan felmerild kéltséget Vevé
viscli. Felek r3gzitik, hogy amennyiben az elévasarlisra jogosultak kiziil birki elévasirldsi jogat gyakorolja,
s a szerzGdés az el6visitlisi jogosulttal keriil jovihagydsra, gy jelen szerzédés megkitésével és a
tulajdonosviltozdsnak az ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésével kapcsolatosan felmeriils koltséget az
elévasarlasi jogosult kdteles viselni. :

18. : : '

Szerz6d8 Felek egybehangzdan kijelentik, hogy Ugyvédnek az illetékekrd] sz616 1990, évi XCIIL
térvényben foglaltakea — kiilénds tekintettel az illetékkedvezményekre & lletékmentességekre —, valamint
az addjogszabilyokra vonatkozd kioktatdsit, tijékoztatisit megértették, tudomésul vették. Vevd kijelenti,
hogy 5 évig t61téné hasznositdsi kbtelezettség vallalisara tekintettel illetékkedvezményt vesz igénybe.

19. :

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédésben foglaltak teljesitése érdekében epyméssal
kéleséndsen  egylittmikddnek (tulajdonjog bejegyzése érdekében, vagy a jelzalogjog, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom térlése érdekében [elnerils addsvételi szerzédés modositis, sth.).

20.

A jelen szerz8dés csak irdsban médosithatd, a széban vagy rhutald magatartdssal t6rténd mbdositisok
érvénytelenek. A szerzSdéssel kapcesolatos valamennyi nyilatkozatot, értesitést ugyancsak frdsban kell
megtenni és igazolhaté médon kell elkiildeni a masik Szerz8d6 Fél részére. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy
a misik Szerz6dS Fél részére megkilldstt és a Magyar Posta Zrt. ltal »hemn kereste”, az | dtvételt
tﬁegtagadta”, a ,cimzett ismeretlen”, valamint az | elkdltézott” kézbesitési jelzéssel ellitott leveleket
kézbesitettnek tekintik. e o

21. :
Szerz6d6 Felek jelen szerz8dés alairisival beleegyezésitket adjik ahhoz, hogy az itt megjeldlt személyes
adataikat 2 jelen adésvételi szetzGdés, valamint mindazok-a nyilvéntartasok tartalmazzik, amelyekbe jelen
szerzOdés adatai bevezetésre keritlnek. Az okiratot szerkesztd tigyvéd tajekoztatja feleket, hogy a 2017. évi
LIIL évi torvény (tovébbiakban; Pmt) 6. § (1) bekezdés 2) és b) pontja alapjan iigyfél-itvildgitisi, illetve
tgyfél azonositisi kotelezettség tetheli, azzal, hogy szerz6d3 felek, és a tényleges tulajdonos azonositasit
az okiratot szerkeszt6 tgyvéd litja el, aki kdteles a jogiigyletek biztonsdgirdl sz6l6 Utv. 32.§ (8) bekezdés
és az okiratszerkesztésr8l & az elektronikus ligyintézést8l szolé +10/2019. MUK szabélyzat
rendelkezésekben meghatirozottak szetint az ligyfél-atvildgitist is elvégezni melyhez felek jelen okirat

aléirasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjiruldsukat adjik.



22. : : .

Szerz6ds Felek jelen adasvételi szerz8dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, és a jelen
szerzidéssel kapcsolatos foldhivatali eljicdsban t&rténd képviseletiik elldtdsaval megbizzik a dr.
Partizer Bva egyéni iigyvédet (székhely: 4400 Nyiregyhdza, Jég u. 6/F 1. em. 4.). Az okiratot

. szerkesztd Gigyvéd, mint megbizott, jelen okirat ellenjegyezésével a meghfzast elvillalja, és felek ezzel az
tgyveédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL térvény 29. § (3) bekezdése értelmében az tgyvédi
meghizasi szerzbdést létrejotinek tekintk. Az okiratot szerkesztd tgyvéd tjékoztatja feleket, hogy a Pmt.
6. § (1) bekezdés ) és b) pontja alapjin iigyfél-dtviligitasi, illetve figyfél azonositisi ktelezettség tetheli
felek, illetve a képviseletikben eljiré személyel adatai vonatkozdsiban, melynek sordn az eljird ligyvéd a
fenti jogszabalyl kotelezettség alapjan fénymasolatot készit a bemutatott és személy-azonossag igazoldsira
alkalmas okiratokrol. ' '

23. ‘
Vevé és az Eladdk egyarint kijelentik és elismerik, hogy az ligyintéz8 Ugyvéd a jelen joglgylettel
kapcsolatban valamennyi kériflményr6l kimeritS tajékoztatisban, kioktatisban részesitette Oket.

24,
A jelen szerzddésben nem szabilyozott kérdésekben a Polgiri t6rvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. toérvény,
a Foldforgalmi térvény és az egyéb vonatkozd magyar jogszabilyok irinyaddak. :

25. : : :
Szerz6d5 Felek kijelentik, hogy jelen — 6t sorszamozott oldalbél 4ll6, és hét eredeti példinyban, amelyek
kézill egy biztonsigi okminyon kidllitott példiny — késziilt adsvételi szerzddést elolvastdk, azt
értelmeztek, &s mint akaratukkalanindenbeu 1uegegyezdt, jdvihagydlag aldietik,
Nyiregyhdza, 2023. augusztus 08. napjan :
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