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Heévizgytrk, Kossuth Lajos utca 109. szam alatti lakos, mint eladé, a tovabbiakban réviden
eladé, masrészrél
Dr. Ale-Nagy Judit Viktéria (sziil. neve: Dr. Nagy Judit Viktéria, sziil.:
an.: személyi azonosito jele: ad6azonosits jele: szZig.sz.:
Nemzeti Agrarkamara tagsagi azonosito: ) 2192 Hévizgyork, Béke utca
2874. szam alatti lakos, mint vevé a tovabbiakban réviden vevd kozott az alabbiak szerint jott
létre:
1./ Szerz6dé felek egybehangzéan megallapitjsk, hogy elad6 tulajdonat képezi az
ingatlan-nyilvantartasban
a.) Hévizgyork zartkert 2877 hrsz. alatt felvett, 510 m?2 alapteriiletti, 0,64 AK értékd, 5
mindségi osztalyt, sz616 miivelési 4gban nyilvantartott ingatlan 2/24 tulajdoni hanyada,
b.) Hévizgyork zartkert 2878 hrsz. alatt felvett, 510 m?2 alapteriiletti, 0,64 AK értékd, 5
minGségi osztalyt, sz616 miivelési 4gban nyilvantartott ingatlan 2/24 tulajdoni hanyada és a
c.) Hévizgyork zartkert 2879 hrsz. alatt felvett, 2099 m? alapteriiletti, 2,62 AK értéki, 5
mindségi osztélyu, sz6l6 és hétvégi haz miivelési agban nyilvantartott, illetve megnevezésii
ingatlan 6/72 tulajdoni hdnyada, a tovabbiakban réviden tulajdoni hanyadok vagy tulajdoni
illetdségek, az a.) b.) és c.) alpontokban jelélt ingatlanok a tovabbiakban réviden egylitt
ingatlanok vagy foldek. Szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen adésvételi szerz6dés
ervényességéhez a 2013. évi CXXIL térvény alapjan, a mezbgazdasagi igazgatasi szerv
jovéhagyéasa sziikséges, tovabba vevé kijelenti, hogy a mezé- és erd6gazdasagi foldek
forgalmarél szélé 2013. évi CXXIL torvény alapjan foldmtivesnek minésiil (bejegyz6
hatdrozat szama: 537921/2022.06.15.), Nemzeti Agréarkamara tagsagi azonositGja:
. Vevok egytttal nyilatkozik, hogy a 2877 hrsz.-t ingatlannal szomszédos 2876
hrsz.-d ingatlanban is tulajdonrésszel rendelkezik.
Elad6 tulajdonjogédt a Takarnet rendszerrsl 2023. 07. 12. napjan lekért, tulajdoni lapok
igazoljék. Felek rogzitik, hogy elad6 tulajdoni hanyadai tehermentesek.

2./  Szerz6d6 felek mindezen fentebb meghatarozott koriilmények ismeretében
megallapodnak abban, hogy elad6 eladja, vevé pedig megveszi a fenti 1./ a.) és b.)
pontokban jelslt 2/24-2/24 és 1./ c.) pontban megjellt 6/72 ingatlan tulajdoni hanyadokat.

3./  Szerzédé felek az 1./a.) alatti ingatlan 2/24 tulajdoni hényadénak koélcsondsen
megdllapitott vételarat 11.943.- Ft.- azaz tizenegyezer-kilencszaznegyvenhdrom forint
Osszegben, az 1./b.) alatti ingatlan 2/24 tulajdoni hanyadanak kélcséndsen megallapitott
vételarat 11.943.- Ft.- azaz tizenegyezer-kilencszdznegyvenhéarom forint 6sszegben, az 1./c.)
alatti ingatlan 6/72 tulajdoni hanyadanak kélcsénosen megallapitott vételarat 49.152.- Ft.-
azaz negyvenkilencezer-szazotvenkett6 forint 8sszegben hatdrozzak meg,

4./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy vevé a 3./ pontban jelslt teljes vételarat, mindosszesen
73.038.-Ft.- azaz hetvenharomezer-harmincnyolc forintot jelen szerzédés alairasanak napjan
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5./ A teljes vételar megfizetésére tekintettel az elad6 jelen szerz6dés alairasaval feltétlen
és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az 1./ a.) pontban jeldlt ingatlanon
2/24, az 1./ b.) pontban jelolt ingatlanon 2/24, az 1./c.) pontban jeldlt ingatlanon 6/72
tulajdoni hanyadban fenn4ll6 tulajdonjoga vétel jogcimen torlésre és vevé tulajdonjoga az
1./ a.) pontban jelslt ingatlanra 2/24, az 1./ b.) pontban jelolt ingatlanra 2/24, az 1./c.)
pontban jelslt ingatlanra 6/72 tulajdoni hanyadban vétel jogcimen bejegyzésre keriiljon az
ingatlan-nyilvantartasba.

6./ Eladé a mezGgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsa esetén, feltétlen szavatossagot
véllal a jelen szerz6dés az 1./ a.) b.) és c.) pontjaiban részletesen meghatarozott ingatlan
tulajdoni hdnyadok vevé altali per- teher- és igénymentes tulajdonszerzéséért.

7./ Vevé jelen szerz6dés hat6sagi jovahagyasat kovets napon jogosult az ingatlan tulajdoni
hanyadoknak megfelels ingatlanrészek birtokaba lépni és a birtokba lépésté] kezdve hhazza
azok hasznait, egyben viseli terheit és mindazt a kart, amelynek megtéritésére mast nem
lehet kotelezni.

8./  Szerz6ds felek egyiittesen kijelentik, hogy cselekvSképes magyar allampolgarok,
akiknek jognyilatkozat-tételi, elidegenitési és tulajdonszerzési képessége korlatozva nincs.
Jelen szerzédés alapjén az esetlegesen felmeriil6 személyi jovedelemado eladot, a visszterhes
vagyonszerzési illeték és az ingatlan-nyilvantartési eljaras szolgéltatasi dfja vevet terheli.
Vevé kérelmet terjeszt el§ azirant, hogy az Itv. 26. § (1) bek. p.) pontja szerinti
illetékmentesség vele szemben alkalmazasara keriiljon, miszerint mentes a visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték alél a termdfoldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében torténd
megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastdl, de legkésSbb az illetékkotelezettség keletkezését
kévets 12, hénap utolsé napjatol - vagyoni érkéki joggal terhelt term&fold szerzése esetén a
vagyoni értékii jog megsziinésétdl, megsziintetésétsl, de legkésbb az illetékkotelezettség
Kelotkezését kovets 5. év utolsé napjatol - szamitva 5 évig a termdfold tulajdonjogat nem
idegeniti el, a term6f6ldén vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfoldet mezé-, illetve
erd6gazdasagi tevékenység céljdra hasznositja. Vevo kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezd-
és erdégazdasagi foldek forgalmardl szo6lo 2013. évi CXXIL tdrvényben meghatarozott
szerzési korlatozasokba nem iitkozik. Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 16.§ (1)
bekezdésében foglalt kizaré ok vele szemben nem all fenn, részarany tulajdonnal nem
rendelkezik.

9./ Vevé viéllalja, hogy a foldek hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja,
hogy a foldeket a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL
térvényben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja, vevé nyilatkozik
tovabba, hogy nincs a foldhasznélatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fenndll6 dfj-, vagy
egyéb tartozésa, tovabba nyilatkozik, hogy nem minésiil palyakezd6 gazdéalkodo6nak. Elad6
kijelenti és szavatol azért, hogy az ingatlanok nincsenek harmadik személy hasznélataban.
Vevé kijelenti, hogy vele szemben 5 éven beliil nem &llapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen szerzédés egy példanya a fold tulajdonjoganak
atruhézasat, vagy a f6ld tulajdonjogat érint6 mas irasba foglalt jogiigyletet tartalmazé papir
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alapt okmany biztonsagi kellékeiré] és kibocsatasainak szabalyair6l szolé 47/2014. (IL. 26.)
Korm. rendelet szerinti biztonsagi okmanyon késziilt.

Feleknek tudomasuk van arrél, hogy az ingatlanok a Foldforgalmi tv. alapjan mezs-,
erd6gazdasagi hasznositasu foldeknek minGsiilnek, eladdsuk esetén a torvény 18. §. (1)
bekezdésében foglaltakat el6vésarlési jog illeti meg. Felek egyiittesen nyilatkoznak, hogy a
sz616 miivelési dgban nyilvantartott ingatlanok a borsz6ls terméshelyi kataszterében nem
nyilvantartott fsldek.

Felek el6tt ismert annak ténye, hogy jelen adasvételi szerzé6dést a tulajdonosnak - kivéve ha
az nem tartozik a mez8gazdasagi igazgatasi szerv j6vahagyasahoz kotott szerz6dések kozé -
a felek alafrasatol szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell
kiildenie jovahagyds céljdbél. Ha az el6zetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv nem tagadja meg az adésvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor végzésben
megdéllapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerz6dés
kozzétételét. A kozzétételre val6 alkalmassag megallapitisa nem mindsiil az adasvételi
szerz6dés hatésagi jévahagyasanak. A mez6gazdasagi igazgatasi szerv a fenti dontését kozli
az eladéval, az adasvételi szerz6dés szerinti vev6vel, valamint az adasvételi szerz&dést
megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzojének. A jegyz6
hirdetményi ton kozli az addsvételi szerzédést a torvényen vagy megallapodéson alapuls
el6vasarlasi jog jogosultjaival. Elad6 ezzel $sszefiiggésben kijelenti és szavatolja, hogy a
Foldforgalmi tv. 4ltal és fentieken felsoroltakon til tovabbi személyek javara el6vasarlasi jog
sem jogszabdly, sem szerz6dés alapjan nem all fenn. Feleknek tudomasuk van arrél, hogy
amennyiben barmely el6vésarlasra jogosult jelen szerz6dés vevéje helyébe lép, vagy a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerz6dés jovdhagyasat megtagadja, a szerz6dés a
Ptk. 6:118. § (3) bek. alapjan nem valik hatélyossa és az addig teljesitett szolgaltatasok
visszajarnak.

Szerz6dd felek jelen szerzédés aldirasaval tantsitjak, hogy 6ket az eljaré iigyvéd a
pénzmosas megel6zésérsl és megakadalyozasardl sz616 1/2017. (VL 10.) MUK Szabélyzat (a
tovébbiakban: Szabalyzat) rendelkezéseivel &sszhangban, annak megfeleléen azonositotta.
Szerz6dé felek jelen szerzédés alairasaval hozzajarultak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd a felek
személyi adatait tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje,
tovabba adataikat a kbzponti nyilvéntartdsokban sziiksége szerint ellenérizze.

A Felek adatait az eljaré tiigyvéd az informéciés Onrendelkezési jogrél és az
informéciészabadsagrol sz616 2011. évi CXIL térvény rendelkezései alapjan, kizérélag a jelen
szerz6déshez kapcsolodé megbizas és a 2017. évi LIIL térvényben (Pmt.) foglalt kotelezettség
teljesitése érdekében kezelheti.

10./5zerz6d6 felek jelen tényvazlatot is képezs szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével
megbizzak, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi hatsag, a mez6gazdasagi igazgatasi szerv és
egyéb hatésagok - ideértve az illetékes jegyzs el6tti eljarast is - elStt torténs képviseletiik
ellatasaval meghatalmazzak dr. Réti Istvan iigyvédet (cim: 2100 Gdolls, Kossuth L. u. 3.) aki
a meghatalmazédst a szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja. Jelen meghatalmazas a vevét
terhel6 illetékkiszabasi eljardsra nem terjed ki.

Szerz6d6 felek jelen 3 oldalbdl 4ll6 adasvételi szerzédést kozos elolvasas és értelmezés utan,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t j6vahagyolag irtak ala.
Hévizgyork, 2023. jtlius 12. 2oy R »
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum FERCSIK-
SEBAK ENIKO ugyféltsl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.08.12. 19.27.02

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: SEBAK ENIKO
Sziiletési hely: BUDAPEST 13
Sziiletési datum: 1984.06.28.

Anyja neve: LAJTOS MARIA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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