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ADASVETELI SZERZODES

amelyet kotottek egyrészrél:

Béres Istvan

(sziil. hely, idé: & dns ; személyazonosito jel:
ad6azonosité jel: '; 3729 Serényfalva Kossuth Lajos Gt 212. sz. alatti lakos),
és
Béres Norbert
(sziil. hely, idé: 5 an: , személyazonosité jel:
adodazonosito jel: ; 3630 Putnok Péczeli J6zsef Gt 49. sz. alatti lakos),

mint Eladdk - a tovabbiakban Elad6k-, masrészt:

Tatarné Papp Ildiké
(szil. hely, idé6: . an.: ; személyazonosito jel:
adoazonosito jel: © Ostermel6k csaladi gazd. szdm: 0CSG-00057894; 3812

Homrogd, Kossuth u. 141. sz. alatti lakos),

mint Vev{ - a tovabbiakban Vevé -, az alabbi helyen és napon az aldbbiak szerint.

1./ A szerz6dé felek régzitik, hogy Béres Istvan 327/83917-ed és Béres Norbert 327/83917-ed
tulajdoni ardnyt tulajdonat képezi a Homrogd kiilteriiletén 040 hrsz alatt felvett, "Szanté kozségi
mintatér, rét" megnevezésli, mindésszesen 70 ha 9315 m2 térmértékii és836.13 AK értékii
ingatlan.

2./ Az Eladok eladjék, a Vevs megveszi az 1./ pontban megjelslt ingatlanrészeket a kolcsonésen
kialkudott, minddsszesen 663.360,- Ft, azaz Hatszazhatvanhidromezer-haromszaizhatvan forint
vételaron.

3./ Avételar megfizetésének maddja:

A szerz6d§ felek rogzitik, hogy a Vevé a teljes vételdrat, 663.360,- Ft, azaz
Hatszazhatvanhdromezer-haromszéazhatvan forintot a jelen szerzédés hat6sagi jovahagyasanak
kézhezvételét kovet6 8 napon belill megfizeti Béres Norbert 11773188-06004167 szami
bankszamlaszara amelybé&l Béres Istvan Eladét 331.680,-Ft-, mig Béres Norbert Eladét 331.680,- Ft
illet meg.

4./ 41/ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanrészek birtokbaadasra a teljes vételar
kiegyenlitésének a napjan keriil sor. A Vevé ettél a naptodl kezdve szedi az ingatlanrészek hasznait,
viseli terheit és mindazt a kart, amely megtéritésére mas nem kételezhetd.

4.2./ A Vevl kotelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen fenndlld foldhasznalati jogviszony
id6tartamdt nem hosszabbitja meg, és megsziinését kivetéen a féldhasznositasi kotelezettségnek
eleget tesz, azaz az ingatlanrészek hasznalatit masnak nem engedi at, azokat maga hasznadlja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének.

5./ Az Eladok kijelentik, hogy tudomasuk szerint az ingatlannak rejtett hibaja nincs. A Vevé kijelenti,
hogy megtekintett allapotban vasérolja meg az ingatlanrészeket.

6./ 6.1./ A szerz6déd felek rogzitik, hogy az ingatlant 39536,/1998. 12. 15. sz. alatt bejegyzett hasznélati
jog terheli féldmérési jelek elhelyezésének biztositasara, amely teher jogosultja a Borsod-Abatij
Zemplén Megyei Foldhivatal (3525 Miskolc, Vologda tit 4. sz.).
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6.2./ Az Eladdk szavatoljak, hogy az ingatlanrészek a fentieken til per-, teher- és igénymentesek,
azokat ad6k vagy adék médjara behajthaté koztartozdsok nem terhelik. Az Eladék kijelentik
tovabba, hogy jelen szerzédés alafrasat kévetSen sem tesznek semmiféle olyan nyilatkozatot,
cselekményt, amellyel a Vevd tehermentes tulajdonszerzését akadalyoznik, illetve korlitoznak.

7./ Az Eladék jelen szerzédés alairsival kijelentik, hogy feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket
adjak ahhoz, hogy minden tovabbi megkérdezésiik nélkiil az 1./ pontban megjelslt ingatlan
vonatkozdsdban a teljes vételar kiegyenlitésének a napjan a Vevd tulajdonjoga 654/83917-ed
tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartdsban "ad 4svétel" jogcimén bejegyzésre keriiljon.

8./ AVevé jelen szerzGdés alairasaval kijelenti, hogy az 1./ pontban megjelélt ingatlanrészek hasznalatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorin eleget tesz a foéldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy azt a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja.

9./ AVevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi
CXXIL tv. 16. §. (1)-(2) bekezdésébe foglalt korlitozisba nem titkozik, részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik. A Vevé kijelenti tovabbg, hogy az 1./ pontban megjelslt ingatlan vonatkozdsaban a
2013. evi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés c) pontja, a 2013. évi CXXII. tv. 18. § (3) bekezdés, a 2013. évi
CXXIL tv. 18. § (4) bekezdés™a) pontja és b) pontja alapjan, mint olyan tulajdonostars fiatal
foldmlvesnek &ll fenn elévasarlasi joga, aki helyben laké szomszédnak minésiil (Homrogd
kiilteriiletén 039 hrsz.), és aki éstermelék csaladi gazdasaganak tagja. Az Eladék kijelentik, hogy
amennyiben a Vevével azonos ranghelyen 4llé eldvisarldsra jogosult jelentkezik a Vevé részére
értékesitik az ingatlanrészeket.

10./ A Vevd jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgéltatisanak
teljesitésébll eredd barmilyen kordbbi fsldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és
fenndll6 dij-, vagy egyéb tartozasa. A Vevs kijelenti tovabb4, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil
nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

11./ A szerz6dé felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, ingatlanszerzési és elidegenitési képességiik
nincs korlatozva, valamit, hogy az el6vasarlasi jog gyakorlasdra vonatkozé szabélyokat betartjak. A
szerz8dé felek az adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a foldhivatal elstti
képviselettel a Bratu Ugyvédi Irodat (dr. Bratu Tamas iigyvéd; 3860 Encs, Petéfi u. 62. sz., kamarai
szam: 36058073) bizzak meg, amely megbizast dr. Bratu Tamas ligyvéd jelen szerzédés
ellenjegyzésével elfogad.

12./A szerz6d6 felek rogzitik, hogy amennyiben el6vésarlasra jogosult bejelenti vételi szandékat a
szerz6déskotés koltségeit a szerzédés hat6ségi jévahagyasat kévetd 8 napon beliil kiteles megfizetni
Tatarné Papp I1diké részére. Tatarné Papp I1diko teljes bizonyité erejli maganokiratban ismeri el a
kifizetést, ami a tulajdonjog bejegyzés feltétele.

13./A Vevé kijelenti, hogy az Illetékrél sz616 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1) bekezdés p.) pontja alapjan
illetékmentességet élvez tekintettel arra, hogy foldmiivesként nyilvantartasba vett mezdgazdasagi
tevékenységet végzé csaladi gazdalkods, és az 1./ pontban megjelélt terméféldet a birtokbaad4stél,
de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kivets 12. honap utolsé napjatél- vagyoni értékii
joggal terhelt terméféld szerzése esetén a vagyoni értéki jog megsz(inésétél, megsziintetésétsl, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kévetd 5. év utolsé napjatél -szamitva 5 évig nem
idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfoldet mezé-, illetve erdogazdasagi
tevékenység céljara hasznositja.

14./ Tatarné Papp Ildik6 Vevd jelen szerzédés aldirasaval kijelenti, hogy birtokdsszevonasi céllal visérolja
meg az ingatlant, mert tulajdonostars az ingatlanban, és a személyi jovedelemadérél szolé 1995, évi
CXVII. térvény 9.5.1. pontja alapjan kételezettséget.xélhh\éﬁ?d,“ﬁ?ﬁy az adomentesség feltételeinek
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15./ Jelen addasvételi szerzédés elkészitésével jaré koltséget, az ingatlan-nyilvantartasi allapot
rendezésével egyittjaré koltség és a vagyonszerzési illeték a Vevét terheli. Az ingatlan eladdsabél
szarmazo jévedelem utan fizetendd személyi jovedelemadé fizetésrél kapott tdjékoztatast az Eladok
a szerz6dés aldirasaval tudomasul veszik.

16./Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a vonatkoz6 ingatlan-nyilvantartési, adé és illetékjogszabalyokat
részletesen ismerik, bejelentési kotelezettségre vonatkozé tajékoztatast kiilénds tekintettel a B400
NAV adatlap kitoltésére, és foldhivatalhoz térténd benyijtasra tudomasul veszik.

17./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Dr. Bratu Tamas ligyvéd a szerz6dés aldirdsa el6tt a felek részére a
kell6 mértékii tajékoztatast megadta mind a tény4llds, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illetéen,
igy jelen szerzédést egyben ligyvédi tényvizlatnak is tekintik.

Szerz8d6 felek hozzajarulnak, hogy az eljar6 lgyvéd az iigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL
torvény (,Uttv.”). 32. és 33. §-ban irt felhatalmazas alapjan, valamint a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarél sz616 2017. évi LIII. térvény eldirdsainak megfelel6en
megkeresse a Beliigyminisztérium Nyilvintartasok Vezetéséért FelelSs Helyettes Allamtitkirsagat az
okirati ellenjegyzéshez sziikséges adatazonositis és okmanyellenérzés végett. Felek a jelen szerzédés
alairdséval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyokrdl
fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje,

Jelen adédsvételi szerzédést a szerz8d6 felek, mint az akaratukkal mindenben megegyezot elolvasas utan
helybenhagyélag irjak ald azzal, hogy az itt nem szabalyzott kérdések vonatkozdséban a Polgari
torvenykdnyv addsvételre vonatkozé szabalyai, a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013.
évi CXXIL. tv és a 2013. évi CCXIL. tv. szabadlyai az irdnyadoak.

Encsen, 2023. évi jilius h6 11. napjan
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