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Mely létrejﬁtt a mai napon egyrészrd! Gréf Nandor (a.n.: , sziik.: ; €M.SZ:
jZem.ig.sz.: © lakik: 8660 Tab Kossuth Lajos u. 78. II/8. sz., ad6az Jel s - llampolgér)

tulajdonos, mint eladd, mdsrészrdl Té6t Andrés (a.n.: sziil.: , SZeM.SZ: ~
T szem.ig.sz.: , lakéhely: 6763 Szatymaz, HER kbrzet Tanya 98 SZ., adéaz Jjel: - éllampol-

ghr) és hazastarsa, T6tné Baldzsa Andrea (an.: sziil.: I Szem.sz: )
sZem.ig.sz.: lakéhely: 6763 Szatymaz, II. kdrzet Tanya 98. sz., adéaz jel: ' ; ‘llampoigar), mint

vevok kozott az alabbiak szerint.

1.) Okiratot szerkesztd iigyvéd altal a mai napon beszerzett tulajdoni lap szerint Gréf Nandor tulajdonat képezi 12/48 ardny-
ban, per-, teher- és igénymentesen, széljegy-mentesen a Tab, zirtkert 1704. hrsz. alatt felvett, 3. min. oszt., 2069 nm teritletd,
gyiimblesds €s gazdasdgi épiilet, it megnevezésti, 6,83 AK értékd, 5. min. oszt., 612 nm teriileti, sz816 megnevezésii, 1,33 AK
értéki, 5. min. oszt., 3120 nm terilet(, szdnté megnevezésl, 3,59 AK értékii tsszesen 5801 nm teriiletd, 11,75 AK értéki ingatlan.

2.) Eladé fenti ingatlanrész per-, teher, igénymentességéért, széljegy-mentességéért, feltétlen szavatossagot vallal. Eladé6 nyi-
latkozik, hogy a fenti ingatlanrész vonatkozisiban szerzédéssel elGvisarlasi jogot kiilsé 3. személynek nem engedélyezett, nem
alapitott, fenti ingatlanrész nem szolgél fedezetként 3. személy javéra, tulajdonjoga gyakorlasat 3. személy joga nem korlatozza,
hézastarsa hozzdjaruldsara nincs szitkség fenti ingatlanrész értékesitéséhez. Felek egybehangzéan nyilatkoznak, hogy eladé mindenre
kiterjed6 tdjékoztatasa utdn vevik teljes mértékben megismerték a fenti ingatlanrész természetbeni, miiszaki (szabélyos kdzmibe-
kotés, hiteles fogyasztasi mér86ra), jogi (birésagi, hatdsigi, végrehajtasi eljards nincs folyamatban) 4llapotét, annak ingatlan-
nyilvantartasban, térkép-nyilvantartasban rdgzitett allapotat. Szerz6d6 felek kdlcsdndsen kijelentik, hogy az osztatlan kdzds tulajdon-
ban 4ll6 ingatlanon kialakult hasznélati viszonyokat ismerik, a vevdk kizarélagos hasznélati joga a pince-préshazzal beépitett részre,
és az épiilet mogotti sz610 egy részének és az elbite 16vd gylimblestsre terjed ki, Vevok kitelezik magukat, hogy a tulajdonostérsak-
kal eddig kialakult hasznalati viszonyokat magukra nézve kotelez6nek fogadjék el és a tulajdonostérsaknak az ingatlan tovabbi
tertileteire terjedd hasznélati jogat tiszteletben tartjdk. Eladé nyilatkozik, hogy a sz6l6 megnevezésli foldrészlet szomszédsdgdban
nincs olyan sz616 megnevezésii ingatlan, melynek tulajdonosa folyamatos 24 havi hegykdzségi tagsiggal rendelkezik.

3.) T6t Andrds, valamint T6tné Baldzsa Andrea maguk kozott egyenld ardanyban meg kivinjdk venni az 1.) pontban rész-
letesen koriilirt ingatlanboéi eladé 12/48 aranyu tulajdoni hinyadat per-, teher- és igénymentesen, széljegy-mentesen, az eladéval
kélcsondsen kialkudott 2.750.000.- /-Kettémillié-hétszazotvenezer-/ Ft vételdrért az aldbbi megosztasban: gylimdlcsds és gazdasé-
gi épiilet, it: 2.450.000.- Ft, sz616: 100.000.- Ft, szant6: 200.000.- Ft, Eladé jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaval elfogadja a vevik

altal az 1.) pontban kériilirt ingatlanrészre tett vételi ajanlatukat.

4.) Felek elfogadjak, hogy a Foldforgalmi tv., a 2013. évi CCXIL tv., a 474/2013. (X11.12.) Korm. rend. alapjén jelen adésvé-
teli szerzddés 4 eredeti példanyat (1 példanyt biztonsdgi kellékkel rendelkezd papiron) be kell nyijtani az ingatlan fekvése szerint
illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szervnek elbzetes vizsgalat céljabol, mely hat6sagi rendeli el a szerz6dés kozzétételét az ingatlan
fekvése szerint illetékes jegyzonél. A jegyzé a kifiiggesztési hataridd lejartit kovetben iratjegyzéket készit és a jelen szerzodés eredeti
példanyéval, és az esetleges jognyilatkozatokkal megkiildi a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv részére jovahagyds céljabdl. A jegyz6i
zaradék, mg. igazgatasi szerv j6vahagydsa utén lehet a tulajdonjog bejegyzési kérelmet az illetékes jarasi hivatalba benytijtani.

o

5.) Felek a 4.) pontban foglaltakat tudomasul véve az alabbi adéasvételi szerzodést kotik. Eladé eladja, vevék maguk kozott
egyenld ardnyban megvisdroljak az 1.) pontban részletesen koriilirt ingatlanbél eladé tulajdonat képezd 12/48 ardny tulajdoni
hényadot per-, teher- és igénymentesen, széljegy-mentesen, megtekintett, a vevik altal teljes mértékben megismert dllapotban a
3.) pontban foglalt, kdlcstnosen megéllapitott és kialkudott és az elad6 altal elfogadott 2.750.000.- /-Kettémillio-hétszazotvenezer-/

Ft vételarért a 3.) pontban foglalt részletezés szerint.

6.) Vevik jelen adasvételi szerz8dés aldirasdval egyidejlileg a megszerezni kivant tulajdoni hanyaduk ardnyéban a megfizet-
nek eladénak 275.000.- /-Kettészizhetvenitezer-/ Ft-ot, mint elsd vételar-részt eladonak készpénzben t6rténd teljesitéssel, melyet
szerz6d6 felek jelen adéasvételi szerz6dés aldirisival teljes egészében foglalémak tekintenek. Eladd jelen adasvételi szerzodés
aldirasaval elismeri és nyugtatja a 275.000.- /-Kettdszizhetvenitezer-/ Ft foglaléként, készpénzben térténd hidnytalan dtvételét.
Felek tudomdsul veszik, hogy ha a szerzddést teljesitik, a foglalé 6sszegét a vételarba be kell szdmitani, ha a szerzddés olyan okbél
hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindegyik fél felelds, a foglalé sszege visszajar. Felek tudomdsul veszik, ha a
teljesités meghitsuldsaért a vevok feleldsek, az adott foglalot elveszitik, ha a teljesités meghitsulasiért az elado felel6s, a kapott
foglal6t kétszeresen koteles a vevbknek visszatériteni. Egyebekben felek kijelentik, hogy a foglalé tartalméval, €s annak jogkdvet-

kezményeivel igyvédi tijékoztatds utdn tisztdban vannak.

7.) Vevik nyilatkoznak, hogy a teljes vételarbol fennmarad6 2.475.000.- /-Kettdmilli6-négyszizhetvendtezer-/ Ft, mint
utolsé vételar-rész eladonak, készpénzben a megszerezni kivént tulajdoni hanyaduk ardnyéban t6rténé megfizetésére jelen addsvéte-
li szerzddés zdradékolasinak veviokre nézve kedvezd eredményétdl fiiggben kerill sor, miszerint jelen adasvételi szerz6désre
eldvasarlasra jogosulttél érvényes elfogadd nyilatkozat nem érkezik, valamint a helyi foldbizottsag tAmogatja a jelen adésvételi
szerzOdés jovahagyasat, tovabba a mezdgazdasagi szakigazgatési szerv jovahagyja a jelen adasvételi szerz6dést, legkésdbb a vevék
altali tudomdsszerzéstGl szimitott 15 napon beliil. Elad6 a vevék teljesitésének fenti médjat jelen adasvételi szerzodés aldirasaval

tudomadsul veszi és elfogadja.
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8.) Elado biintet6jogi és polgdri Jogi felel6ssége tudatsban kijelenti, (1.) ha a fenti zdradékolasok vevékre nézve kedve-
z6tleniil alakulnak, ha (2.) ha a fenti ingatlanrész a j6vahagy6 hatdrozat felek altali kézhezvételekor nem per-, teher- és igénymen-
tes, valamint nem széljegy-mentes, az itvett 275.000.- Ft-ot kiteles veviknek a kozlésto] széamftott 15 napon beliil készpénzben
visszafizetni eredeti dllapot helyrellitasa cimen, (1.) esetben a foglalé Jjogkdvetkezményeinek figyelmen kiviil hagyasaval, (2.)
esetben a foglals Jjogkdvetkezményeinek figyelembe vételével,

9.) Eladé a teljes vételdr megfizetéséig kéri a foldhivatali bejegyzési eljaras fiiggbben tartdsit. Elado a teljes vételar
megfizetésekor kiilén nyilatkozattal Jérul hozza, hogy az Tab, zértkert 1704. hrsz. alatt felvett ingatlanra Tét Andrds vevd
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartisba vétel cimén 6/48 ardnyban bejegyzésre kerdiiljon, valamint T6tné Baldzsa Andrea vevd
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba vétel cfmén 6/48 arinyban bejegyzésre keriiljén, eladé 12/48 ardnyn tulajdorijoganak
egyideji toriése mellett, mely nyilatkozatot eljaré igyvédnél letétbe helyezi azzal a kikdtéssel, miszerint a teljes vételar megfizetése-
kor eljdré ligyvéd jogosult és koteles azt az illetékes Jarasi Hivatalba benytjtani. Eladé szavatol a fent ingatlan per-, igény- és
tehermentességéért, széljegy-mentességéért, a fenti ingatlanrész jelenlegi természetbeni allapotaért a teljes vételar kifizetésének

iddpontj4ban.

10.) A fenti ingatlanrész birtokbaaddséra a teljes vételdr kifizetése napjéan kertil sor, miutén felek tudoméasara Jjutott a kifiig-
gesztési eljérds eredménye, helyi foldbizottssgi tamogatas, tovabba a mez6gazdasigi szakigazgatisi szerv jovahagyasa. Vevok a
birtokbavételts] jogosultak az ingatlanrészt a 2.) pontban kézoltek szerint birtokolni, hasznélni, hasznositani, hasznait szedni, és
kotelesek viselni az ingatlanrésszel kapcsolatos terheket és a kérveszélyt. Szerz6ds felek véllaljdk, hogy a birtokbavételt kivetd 15
napon beliil a tulajdonosvaltozast a kézmiiszolgaltaténdl, az ingatlan fekvése szerint illetékes Polgérmesteri Hivatalban bejelentik, és
a mér66rdt vevok nevére fratjak. Elad6 szavatol, hogy a birtokbavételig fennallo kozmiidijakat megfizeti, az ingatlanrészt semmine-
m{ koziizemi dij, kdztehertartozas, dijhétralék, az ingatlan-nyilvéntartisba be nem Jjegyzett teher sem tetheli, kijelenti, hogy az

tulajdonjog bejegyzési eljards meginditdsdig, vagy jelen adésvételi szerz6dés barmilyen okbé] torténd felbontasaig, megszilntetéséig
stb. semmilyen jogeimen meg nem terheli, el nem idegeniti, attél egyoldalian nem 4lI el. Eladé nyilatkozik, hogy a fenti
ingatlanrészt az ingatlan-nyilvantartssba be nem Jjegyzett olyan kotelezettség — sem jogszabily, sem sajat kotelezeitségvallalas alapjan
— nem terheli, mely vevgk tulajdonszerzését, vagy zavartalan birtokldsat megakadalyozhatnd. Eladd jelen adésvételi szerzbdés

megszerzésére. Eladonak az ingatlan vevék clél rejtett hib4jérdl tudomdsa nincs. Eladé szavatol, hogy vevdk jelen adasvételi
szerzbdés szerinti zavartalan birtokba lépését sem az eladé sajat magatartdsa, sem pedig harmadik személy bérleti, hasznalati vagy
egyéb joga, igénye (ideértve az elé- &s visszavasérlasi és vételi jogot is) nem fogja akadalyozni. Elad6 nyilatkozik, hogy a felépit-
mény alapteriilete nem éri el az 50 nm-t, viz nincs bevezetve, fiitési lehetGséggel nem rendelkezik, ezért energetikai tandsitvany
beszerzésére nincs szitkség.

11.) T6t Andrds és Tétné Baldzsa Andrea vevék mindketten nyilatkoznak, hogy a fenti ingatlanrész megvétele vonatkozi-
séban a Foldforgalmi tv. 10, § (2) bek. értelmében foldmiivesnek nem mindsiilé belféldi természetes személyek, akik megfelelnek
a tulajdonszerzési jogosultsag azon szabélyanak, miszerint akkor szerezhetik meg a f5ld tulaidenjogét, ha o mér birtokukban 4iié foid
teriletnagysdga a megszérezni kivant fold terliletnagysagaval egyltt nem haladja’ meg az 1 hektdrt, elgvasarissi joggal nem
rendelkeznek, vevék nyilatkoznak, hogy a fé1d haszndlatét misnak nem kivanjak itengedni, azt maguk haszniljak és ennek
soran eleget tesznek a féldhasznositssi kételezettségének, tulajdonszerzés idépontjatél szimitott 5 évig mds célra nem haszno-
sitjak, vevk nyilatkoznak, hogy veliik szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem sllapitottak meg, hogy a szerzési korléto-
zdasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotsttek, nincs jogerdsen megillapitott, fennsllo foldhasznalati dijtartozasuk,
koltségvetési, eurdpai uniés foldalapt tAmogatdst nem vettek igénybe. Vevék nyilatkoznak, hogy az Inytv. végrehajtasarél sz616
109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C §.-1a figyelemmel nem rendelkeznek részariny-tulajdonnal. Nyilatkoznak, ha az 1.)
pontban kériilirt ingatlanrész harmadik személy hasznilatdban van, véllaljik, hogy a fennillé féldhasznslati jogviszony idétar-
tamit nem hosszabbitjik meg, és a megsziinését kivets iddre a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bek.-ben foglalt kitelezettségeket
véllaljik, Elfogadjik, tudomasul veszik, ha az ellentrzés sorn jogerdsen megallapitdsra kertil jelen nyilatkozataik valétlanséga, ugy
az a Bik. szerinti felelésségre vondsukat, az esetlegesen kapott foldalapt tAmogatas visszafizetését vonja maga utén.

12.) Jelen adéasvételi szerzédés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a kozzétételi, hat6sagi jovahagyssi eljérasban valé kép-
viselettel, ezen eljdras eredményétél, a helyi foldbizottsag, mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv Jj6vahagyasatél figgden NAV-
adatlapok helyettilk valo kitoltésével, alairasaval, a foldhivatali tulajdonjog-, foldhasznalat bejegyzési eljarasban valé képviselettel
felek megbizzdk dr. Kénya Ferenc iigyvédet (iroda: 6763 Szatymaz, Dézsa Gy. u. 22. sz, KASZ: 36063515), aki a megbizést
koszonettel elfogadja. Felek elfogadtik és tudomasul vették az ingatlaniigylettel kapcsolatos ad6- és illetékkdtelezettségre vonatkozé
dltalanos lgyvédi tajékoztatast (f6szabaly szerint vevbknek 4% visszterhes vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettség, eladénak 5

sité okményaikr6l mésolatot készitsen és azokat a Jjogszabélyban meghatérozottak szerint nyilvantartsa, valamint az 54/2006.
(X11.21.) IRM rendelet — mely a jogligyletek biztonsagarél szl — alapjén igyfelek személyes adatait egyeztesse a hat6sagi nyilvantar-
tassal. Szerz6d6 feiek jelen adasvételi szerzGdést, melyet nyilatkozataik alapjén tényallasnak is tekintenek, hangos felolvasis,
elolvasds, megmagyardzas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezbt helybenhagyélag alairjak.

Kelt Szatymazon, 2023. mé4jus 20. napjén.
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum PRAGER
ISTVAN ugyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.07.31. 12.56.17

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: PRAGER ISTVAN
Szilletési hely: MAKO

Sziiletési datum: 1962.05.22.

Anyja neve: SZABO MARIA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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