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ADASVETELI SZERZODES
Amely létrejott egyrészrdl Szalai Ldszlé Lajos (sz. Szalai Liszls Lajos ~ . -4, anyja
sziiletési  neve: LT b szem. igsz.: . . Szem.sz.© o oF ~,adéazonosité
Jel:. .. ) lakchely: 9121 Gydrszemere, Hunyadi utca 25. sz alatti lakos, mint elads,
mdsrészrél Szabd Qvgfe_]iﬂol[:'(sz. : Szabé Levente Rudolf, - = 7, vz % anyja sziletési neve.
VO id, Sziisz: I sz o STOn o0, addazonosits Jel- - 2" lakohely:

kilfoldi cim, tart.h.: 9023 Gyo"r, Ve;'seny utca Zé/A.ﬁzt. l.a. sz. alatti lakos, mint vevé tovdabbiakban Vevé,

tovabbiakban egyiittesen, egyuttesen Eladdval Szerz6dS Felek kozott a mai napon és helyen az aldbbi
Sfeltételekkel:

1. 4 Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztaly dltal kiadott hiteles
tulajdoni lap alapjdén Gy6rijbarat, 4248, hrsz-u, ingatlan, amely 6sszesen 1337 nm teriiletd, 4.63
AK értéki, sz618, kert megnevezesii ingatlan Szalai Ldszl Lajos elad6 1/6 tulajdoni hényaddal
rendelkezik. Szabd Levente Rudolf a Gydrijbardt 4248. hrsz-i ingatlanban 5/6 tulajdoni
hdnyaddal rendelkezik

2. Az l.pontban nevezett ingatlan tovébbi adatait a Takarnet rendszerb8l lehivott nem hiteles
tulajdoni lapon szerepld tovabbi bejegyzések tartalmazzdk, melyet a szerzédé felek
megismertek,ezt a tényt Jelen okirat altaluk tértén alairdsukkal igazoljak. A szerzédé felek
kijelentik, hogy az Ugyvédi kioktatds ellenére hiteles tulajdoni lap beszerzését nem igénylik,
tovabba tudomésul veszik, hogy az eljaré tigyvéd a Jelen szerz6dés megszerkesztésekor kizardlag
arrol az allapotrél tud tdjékoztatdst adni, amelyet a fentiekben megjeldlt nem hiteles tulajdoni lap
tartalmaz, az ingatlan-nyilvéantartas esetleges mulasztisdért vagy téves bejegyzéséért mindennemit
felel6sséget elharit. Ezt az elads kiilon nyilatkozattal is megerdsiti, tovabbd kijelenti, hogy a
tulajdoni lap- szemle mésolat az ingatlan tulajdonjogi és egyeb jogi helyzetét helyesen titkrozi.

3. Szalai Lasz16 Lajos elado eladja, Szab6 Levente Rudolf vevé pedig megvasarolja a jelen szerz8dés
1. pontja alatti ingatlanban 1év$ Szalaj Laszl6 Lajos elad6t megilleté 1/6 tulajdoni hanyadat teljes
egeszében, aminek a vételdra kolesonss alku alapjan, egybehangz6 akaratnyilatkozattal 150.000 Ft,
azaz egyszazitvenezer forint. .

4. Az 1. pontban nevezett ingatlan 1/6 tulajdoni hényad forgalmi értéke: 150.000 Ft, azaz
egyszazdtvenezer forint.

5. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy az elézdekben meghatdrozott ingatlan esetében a vételarat
kolcséndsen alakitottsk ki a piaci viszonyokra, a tulajdoni hényadra figyelemmel, & ezt
megelézéen koélcséndsen tdjékozodtak a hasonlé jellegl és fekvésii ingatlanok piaci vételara
targydban, erre tekintettel a vételdr vonatkozdsiban megtévesztés, valamint feltind
értékaranytalansag nem 4l fenn, igy a jelen szerzodés megtamadasi jogar6l lemondanak. Szerzéds
Felek kolcséndsen kijelentik, hogy a vételarnak a Jelen okirat szerint t6rténé kifizetése esetén
vételdr jogcimen az ingatlanteriilet addsvételével kapesolatban egymassal szemben semminemii
tovabbi kévetelésiik nincsen és a jov6ben sem lehet. A Szerz6d8 Felek kijelentik, hogy a jelen
szerz6dés 1.pontjaban nevezett ingatlant megtekintették, annak allagit ismerik, a Vevé kijelenti,
hogy azt a vételarral aranyban 4ll6nak tartja.
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6. A Vevé az l. pontban nevezett ingatlanra vonatkozdan Szalai Laszlé Lajos eladé részére foglalé
jogeimen  75.000 Ft-ot, azaz hetvendtezer forintot jelen okirat alairdsdval egyidejiileg
hidnytalanul készpénzben megfizet. Szalai Laszl6 Lajos eladd jelen okirat alirdsaval kijelenti,
hogy Szabd Levente Rudolf vevdtdl jelen okirat aldirdsdval egyidejlileg 75.000. Ft-ot, azaz
hetvendtezer forintot foglalé jogcimen hidnytalanul készpénzben éatvett megkapott. Szerz6d6
Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetét ismerik, a foglald a vételarba beszamit.

7. A vevd Szalai Laszl6 Lajos elad6 részére 75.000 Ft-ot, vételarhatralék jogcimen megfizet az
eladénak  készpénzben hidnytalanul &tadasi-atvételi elismervény alairasaval egyidejileg,
amennyiben a mezOgazdasagi szakigazgatdsi szerv a jelen szerz6dést jovahagyja, a helyi
foldbizottsag jovahagyas megadasdhoz szitkkséges 4llasfoglaldst megadja, és err6l a Szerz6d6
Felek irasban tudomést szereznek a tudomdsszerzéstél szamitva nyolc napon beliil, legkésébb
2023. 12.14. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy amennyiben barmely el6vasarldsi jog jogosult
eredményesen €l elévasarlasi jogaval, Uigy a szerzédés az Elad6 és az elévasarlasi jog jogosult
ko6z6tt jon 1étre, és jelen szerzddés elvasarlasi jog gyakorldjaval kerill jovahagyasra, a 75.000Ft,
azaz hetvendtezer forint foglald 6sszegét az eladdi tudomasra jutdst6l szamitott 3 (harom ) napon
beliil kételes az elad6 a vevd részére készpénzben hidnytalanul a jelen okiratot szerkesztd ligyvéd
el6tt visszaadni. Amennyiben az elad6 ezen kotelezettségének nem tesz eleget hatarid6re abban az
esetben, abban az esetben a Ptk vonatkoz6 rendelkezése alapjan a 75.000 ft-on feliil jegybanki
alapkamat kétszeresét koteles megfizetni az elado részére.

8. Az elad6 kijelenti, hogy a jelen szerzédés 1. pontjaban nevezett ingatlanban 1év6 1/6 tulajdoni
hényadot nem terheli olyan kételezettség sem, amely barkit jogositana, azonban az ingatlan-
nyilvantartdsdbol nem deriil ki. Az eladé kijelenti, hogy az 1. pontban nevezett ingatlan 1/6
tulajdoni hédnyada per-, teher-, igénymentes, amelyért szavatossdgot véllal. Az eladé kijelenti a
jogszavatossag korében, hogy az ingatlan adésvételi szerz0dés megkotése és teljesitése nem sért
semmilyen szerzédést, egyéb megallapodast, birdsdgi itéletet vagy mds hatésagi hatdrozatot,
amelyben az elado félként szerepel, vagy amely az eladé vagyondra kotelezd rendelkezést
tartalmaz. Az elad6 kijelenti, hogy nincs tudomaésa olyan kdvetelésrdl, folyamatban 1év8 polgéri
peres vagy nemperes eljarasrol, valasztott bir6sagi eljarasrol, biintetd eljardsrél, Allamigazgatasi
eljarasrol, vagy egyéb hatésagi eljardsr6l, amely a jelen ingatlan adéisvételi szerzddéssel
megval6sitani kivant jogiigyletet érintheti, vagy barmilyen médon befolydsolhaind az ingatlan
¢s/vagy annak jogi helyzetét. Az elad6 szavatolja, hogy a jelen pontban rogzitett allapotot
fenntartja. Az Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban nevezett ingatlant a vevd tulajdonjoganak
bejegyzésig nem terheli meg, azon vagyoni értékii jogot nem létesit. Felek rogzitik, hogy ha az 1.
pontban meghatarozott ingatlanra vonatkozéan vevé tulajdonjog bejegyzési eljarasig amennyiben
ingatlan-nyilvantartisba barmely mds harmadik személyt megilleté teher ( pl. végrehajtasi jog,
jelzdlogjog, vételi jog. stb ) keriil bejegyzésre, annak tehermentesitésére az Eladé koteles
legkés6bb a tudomdsara jutdsat kévetd harom napon belill. Felek rogzitik, hogy amennyiben az
ingatlan tehermentesitése a nevezett hatdridig nem torténik meg, gy vevd jogosult a jelen
szerz6déstdl elallni.

9. S8zab6 Levente Rudolf vdllalja, hogy a fold haszndlatdt mdsnak nem engedi dt, azt maga haszndlja,
és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kitelezettségének, tovabbd vdllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szdmitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével
— mds célra nem hasznositja. Szabé Levente Rudolf kijelenti, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré
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ellenszolgdltatdsdnak teljesitésébbl  eredd bdrmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos
Jogerdsen megdllapitort és fenndlls dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovibbiakban egyiitt;
Joldhaszndlati dijtartozds).Szabé Levente Rudolf  kijelenti, hogy mint szerzg Sféllel szemben a
szerzést megelGzé 5 éven beliil nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkerilésére
irdnyulo jogigyletet kotott Szabd Levente Rudolf kijelenti, hogy nem foldmitves, a mdr
tulajdondban és a haszonélvezetében lévé fold tertiletnagysdganak a beszdmitdséval — 300 hektdr

mértékénél nagyobb teriilettel nem rendelkezik. szerezheti meg (foldszerzési maximum). Szabé

Levente Rudolf kijelent, hogy nem  regisztrdit Joldmiives. Szabé Levente Rudolf  kijelenti a
109/1999. (XII. 29.) FVM. r. 68/C. $ alapjdn, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik. Szabé

r . w3

Levente Rudolf vevé, az ugyleti ingatlan tulajdonos tdrsa, A Szerz6d@ Felek megdllapitjdk, hogy a
nevezett ingatlan tulajdoni héinyadra Joldhaszonbérleti szerzédés nem d4il Jenn. Szabé Levente
Rudolf elads kijelenti, hogy a 2013.évi CXXII Tv. 10 $(2) bek. alapjdn kivinja a foldet
megvdsdrolni, megszerezni, azaz: A Joldmivesnek nem mingsiilg belfoldi természetes személy és
tagdllami dllampolgdr - a (3) bekezdésben meghatdrozott személyek kivételével - akkor szerezheti
meg a fold tulajdonjogdt, ha a birtokdban dll6 Jold teriletnagysiga a megszerezni kivant fold
teriletnagysdgdval egyiitt nem haladja meg az 1 hektdrt. Szabé Levente Rudolf vevé kijelenti, hogy

a jelen szerzéssel egyiitt nem rendelkezik egy hektdr fold tulajdonjogdval.

10. Az Eladék — Szalai Laszl6 Lajos a 1/6 tulajdoni hanyadst, tulajdonjog fenntart4ssal adja el addig
az id6pontig, amig a vételar hidnytalan megfizetése meg nem torténik. Az Eladé a jelen szerzédés
aldirdsaval egyidejiileg letétbe helyezik az okiratot szerkesztd lgyveédnél az irésbeli hozzajarulé

z

nyilatkozatat arra vonatkozoban, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra a tulajdonjog vétel
jogeimén Vevé javara 1/6 tulajdoni hinyad az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a

vételdr elado eljars tigyvéd felé igazolast kdvetd 5 napon beliil.

11. Szalai L4szl6 Lajos eladé &s jelen szerzédés alairdsaval - minden tovabbi nyilatkozat aldirasa
nélkil, feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul - hozzéjiruidsét adja ahhoz, és kéri a tisztelt eljaré
Foldhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvantartdsba tulajdonjog fenntartés ténye bejegyzésre kertiljon.
Az Eladé a jelen szerz8dés aldirasdval egyidejlleg letétbe helyezi az okiratot szerkeszté tigyvédnél
az irasbeli hozz4jarulo nyilatkozatét( bejegyzé engedély) arra vonatkozéan, hogy az adasvétel
targyat képezd ingatlanra a tulajdonjog vétel jogcimén Vevé javéra az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon a vételdr hidnytalan teljes &sszegii megfizetése esetén és amennyiben

harmadik személy, ill. Magyar Allam nem €l sikeresen elévasarlasi jogaval.

12. A jelen szerzfdés 1. pontjaban nevezett ingatlan birtok atruhdzasa a Szerz6d6 Felek egyetértése
alapjan a vételar hisnytalan megfizetésének napja, legkésébb 2023.12.14. A Vev a tényleges
birtok 4truhdzas napjatél kezdve jogosult a jelen szerzédés 1. pontjdban nevezett ingatlan
hasznalni, hasznait, szedni, és ugyancsak e naptdl kezdve koteles viselni annak minden terhét, és a

kérvesz€lyt.

13. A jelen addsvételi szerz8dés megk&tésével kapcesolatos visszterhes vagyonatruhazasi illetéket és a
foldhivatali eljarssi dijat - azaz az ingatlan-nyilvantartasba val bejegyzés koltségét - a Vevd

viseli, mig az ingatlan-nyilvantartisban feltiintetett allapot igazoldsaval kapcsolatos koltséget, az

ingatlan értékesitésével egylitt jaré esetleges személyi jovedelemads fizetési kotelezettség az
Eladét terheli. A Szerz6d8 Felek valamennyien nagykort, cselekvéképes magyar allampolgarok,

szerz0dési képességtik korldtozas alatt nem all, érvényes személyi azonosité okmdénnyal

rendelkeznek, egyikiik sem minésiil kiemelt kdzszereplének. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a

Jelen szerzddés aldirdsa soran sajat neviikben jarnak el.
GYOR, 2023. julius hé 14.
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15.

16.

17.

18.

19.

A Szerz6dé Felek megbizzék és meghatalmazzak Grafné dr. Ostorharics-H. Agnes tgyvédet (9011
Gyér, Déryné u. 50., KASZ:36060815) a jelen szerzédés készitésével, szerkesztésével, ¢és
ellenjegyzésével, a szerzédéssel kapcsolatos eljarasokban Oket képviselje és a nevilkben eljarjon a
tulajdonjog bejegyzési eljaras megtorténtééig. A szerz6dé felek kijelenti, hogy a jelen szerzddest
egyben megbizasi tényvazlatnak is tekintik, kiilonds tekintettel arra, hogy a jelen okirat az §
kifejezett nyilatkozatuk, eldadasuk alapjan keriilt megszerkesztésre és kijelenti, hogy kiilon
tgyvédi tényvazlat elkészitésére nem tartanak igényt.

A Szerzddé Felek a vitas kérdéseiket elsésorban targyaldsos fiton rendezik, az esetleges jogvitdjuk
esetére kikotik a gy6ri székhelyl birdsag kizérolagos illetékességét.

A szerz6dd felek irasos hozzajérulasukat adjak ahhoz, hogy A pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szo6l6 2017. évi LIIL térvényben (Pmt.)
foglaltak szerinti azonositdsi kotelezettségnek eleget téve a szerzédést készité ugyvéd a
személyazonosité igazolvanyukrol és a lakcimet igazol6é hatdsigi igazolvanyukrol hivatalos
masolatot készitsen a MUK 1/2017. (VL. 10.) szabélyzata szerint. A felek adatait az eljar6 tigyvéd a
személyes adatok védelmérél és a kozérdekli adatok nyilvanossagérdl szol6 torvény rendelkezései
alapjan, kizérélag a jelen szerz6déshez kapcsolodd megbizés és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége
teljesitése érdekében kezelheti.

A felek megértették a szerz6déskotés sordn eljaré Ugyvéd azon figyelmeztetését, miszerint az
okiratot az alairas elétt el kell olvasni, és ha annak tartalma nem egyértelmil, akkor azt egyeztetni
kell a jelen 1€vd ligyvéddel. A szerzddést készitd tigyvéd felhivja a felek figyelmét arra, hogy a
szerz6désnek az altaluk kapott példanyat legalabb 5 (6t) éven keresztiil érizzék meg. A felek jelen
szerz6dés soran kotelesek egyiittmiikédni. Ennek sordn minden olyan akadalyrél, vagy koriilmény,
amely a jelen szerz8dés teljesités szempontjabdl lényeges, egymast haladéktalanul kételes
értesiteni.

A Szerz6dé Felek kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotéséhez sziikséges valamennyi 1ényeges
adatot, tényt, informdciét egyméssal kozoltek. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a jelen
szerzddésben hasznalt kifejezések, fogalmak értelmét ismerik, a szerz6dés rendelkezésit
megértették. A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a hatdlyos jogszabalyok
rendelkezéseinek vonatkozé szabdlyai az irdnyadok.

A jelen szerz6dés magyar nyelven késziilt, kettd lapon négy oldalbdl, tizenkilenc pontbol All,
egymassal szd szerint megegyez6 nyolc eredeti példanyban késziilt.

A Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dést az azt készit6 ligyvéd jelenlétében elolvastdk, annak szovegét, illetve
jogi képviseldjilk hozza flizott magyardzatat megértették, a sziikséges kérdéseket feltették, s mindezek
utdn, mint akaratukkal mindenben egyez6t irtak ald annak minden lapjat.

Ellenjegyzési zdradék: Ez a kozremikodésemmel létrejott adasvételi szerz6dés a Szerz6ddé Felek
egybehangzéan kinyilvénitott akaratdnak és a hatdlyos jogszabalyoknak megfelel, a jelen okiratot a
Szerz8d6 Felek eldttem azt kovetben irtdk ala, hogy természetes személyként a személyazonossagukat
személyi azonositdé okmannyal igazoltdk. A jelen szerz6dés 14. pontjdban szereplé meghatalmazast
elfogadom.
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