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Elévasirlési jog gyakorlasira nyitva 4ll6 hataridé utolso 1 ALAIRASSAL LATTA EL:
napja: 2023. szeptember 25., mely hataridé jogveszt§)— G- S5 -9

Levétel napja: 2023. szeptember 26. Az e]eIIMAT E&gtﬁﬁml,l SZERZOD-ES AVDH SIGN
e el o

Amely létrejott egyrészrol: Pethed Bogrlarka sziil.név: Cseh Boglarka (sz

2 1, szlovak személyi azonositoszama: 7 szlovak szemelyl 1gazoivany szaiua.
adoaj: allampolgarsag: szlovak, bankszamlaszama: 1

Szlovakia, 94 504 Komarno, Novi Striz, Smrecinova utca 740/11. szam alatti lakos tovabbiakban: mint —

elado —

masrészrol: Kozma Istvan sziil.név: Kozma Istvan (sz. ) an:

7 , adoaj: , allampolgarsiga: magyar) 2900 Komarom, Klapka Gyo6rgy at 46/C. 4.

emelet, 15. ajtészam alatti lakos, a tovabbiakban: mint — vevé —
kozott az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek mellett:

1) Az eladé eladja a vevének a kizdrélagos tulajdonat képezé komdromi zartkert 6224. helyrajzi
szdmii, a valésagban Komidrom kiiltertiletén talilhato, 2249 m2 nagysagi, 2.81 AK értékd, sz6l6 és
gazdasagi épiilet megnevezést tehermentes ingatlanat a hozza tartozo térvényes eszkozokkel egytitt.

A szerzddé felek egyezden adjik el6, hogy a vevd azért vidsdrolja meg a fenti ingatlant
5.900.000.-Ft vételiron, mert az ingatlanon egy kb. 30 m2 nagysdgu, téglibol épitett,
villanykézmiivel ellitott gazdasdgi épiilet talilhato. A felek kérik a helyi foldbizottsdgot, illetve
a mezbgazdasdgi igazgatdsi szervet, hogy a fenti tényeket vegyék figyelembe.

2) A vevé az 1) pontban részletesen korulirt ingatlant a jelenlegi és ismert allapotaban az eladotol
megveszi.

3.) A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az 1.) pontban részletesen korilirt ingatlan kolesonosen
kialkudott vételara 5.900.000.-Ft, azaz Otmillié-kilencszazezer forint, mely vételir az alabbiak szerint

kertil kiegyenlitésre:

a) A vevd a jelen adasvételi szerz8dés alairasival egyidejileg készpénzben megfizetett az elad6 részére
590.000.-Ft, azaz Otszizkilencvenezer forint foglalét, melynek hiinytalan felvételét az eladé ezennel
elismeri és nyugtizza. A felek a foglalé jogkovetkezményét ismerik, mely szerint a szerzodés
meghitisulasiért felelds fél az adott foglalot elveszti, mig a kapott foglalot kétszeres Osszegben,
kamatmentesen koteles a meghitsulast kévetd 15 (tizenot) napon belil a mésik fél részére visszafizetni.
A foglalon felill fizetett vételirrész a szerz8dés barmely okbdl torténé meghidsulasa esetén
kamatmentesen visszajar a meghiusulast kévet6 15 (tizenét) napon belil.

A felek megdllapodnak abban is, hogy amennyiben a mezigazdasdg igazgatdsi szerv jogerdsen meglagadja a jelen
addsvételi s3er3édés jovahagydsdt, s exdltal hivisul meg a jogiigylet, abban ag; esetben ag, elads a meghidsuldst kovets 15
(tizendt) napon beliil kiteles a foglale 590.000.- Ft-os dsszegét a vevinek kamatmentesen visszafizeint.

b) A vevé a vételarbdl fennmaradd 5.310.000.-Ft, azaz Ortmillié-hiromszéztizezer forint
vételdrhatralékot abban az esetben koteles az elado részére az eladé fejlécben megadott bankszamlajira
torténd atutalissal megfizetni, ha a hirdetményi kozzététel idGtartama alatt a vevonél elérébb allé
elévasarlasi jogosult nem élt elévasarlasi jogaval, és a mezGgazdasagi igazgatasi szerv a jelen adasvételi
szerz6dést jogerdsen jovahagyta. A vételarhatralék Gsszege ez esetben a hatosagi jovahagyast koveto 15
(tizendt) napon beliil esedékes. Az elado kijelenti, hogy a jelen szerzédés fejlécében megadott
bankszamlajara torténd atutalast a sajat kezethez valod te[}esltesnek fogadja el. A felek a vételarhatralék
kiegyenlitésérdl ugyvéd iltal ellenjegyzett elismervényt készitenek.

A szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a hirdetményi kozzététel soran a vevonél
elérébb allo elévasarlasi jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, s a mezdgazdasagi igazgatasi szerv ezen
elévasarlasi jogosulttal hagyja jova a jelen adasvételi szerzGdést, abban az esetben a vevéi pozicioba
keriils elévisarlasi jogosult kiteles a szerzodés feltételeinek teljesitésére, vagyis az adasvételi szerz6dés
jovahagyasatol szamitott 15 (tizenot) napon beliil kételes az 5.310.000.-Ft, azaz Otmillio-
haromszaztizezer forint vételarhatralék eladd részére torténdé megfizetésére, illetve az 590.000.-Ft, azaz
Otszazkilencvenezer forint foglald, tovabba a Kozma Istvan altal megfizetett igyvédi munkadij (80. 000 -
Ft + AFA) Kozma Istvan eredeti vevé részére torténd megfizetésére ugyancsak az adasvételi szerzg
jovahagyasatol szamitott 15 (tizendt) napon belill. 7 "
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Az eladé kijelenti, hogy az 1] vevé részére addig nem adja ki a tulajdonjoga bejegyzéséhez szikséges
nyilatkozatit, amig az Gj vevé az 5.310.000.-Ft 6sszegh vételarhatralékot a szamara ki nem egyenlitette,
valamint Kozma Istvan nem igazolja, hogy az 0j vevé neki az 590.000.-Ft 6sszegli foglalot €s a jelen
adasvételi szerzodés elkészitésének 80.000.-Ft + A'A iigyvédi munkadijat megfizette.

A szerddd feleke kijelentike, bogy a jelen pontban rogzitett vételiral kilcsénisen alakilotidk ki, ennek vonatkozdsdban
miegtévesstés, valamint feltiing értékardnytalansdg nem all fenn.

4.) Az eladd szavatolja az 1.) pontban részletesen korilirt ingatlan per-, teher- és igénymentességét, s
kijelenti, hogy azt adok, vagy adék maodjira behajtandé koztartozasok sem terhelik.

5.) A szerz6do felek kijelentik, hogy az eladd szlovik allampolgdr, a vevé magyar allampolgar és a vevd
tulajdonszerzésének a 2013. évi CXXIL toérvény alapjan nincs akadalya, valamint a vevd ingatlanszerzési
joga egyébként sincs semmilyen formaban kotlitozva. A vevd buntetSjogi felelGssége teljes tudatiban
kijelenti, hogy nem rendelkezik sem a 2013. évi CXXII. torvény, sem egyéb torvény vagy szerzdédés
alapjan elévasarlasi joggal, s nem féldmives, azonban a targybani ingatlannal egyttt sem haladja meg a
tulajdonaban 1évé termé6fold nagysaga az 1 (egy) hektart.

A vev6 villalja, hogy az 1./ pontban részletesen kortlirt ingatlan hasznilatat masnak nem engedi at, azt
maga fogja hasznalni, s ennck sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, kivéve a 2013.
évi CXXIL. torvény 13. §. (3) bekezdésében foglalt eseteket.

A vevé ezen felil kinyilatkoztatja, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl
ered6 barmilyen korabbi, féldhasznalattal kapcsolatos, jogerSsen megallapitott és fennallo dij-, vagy
egyeb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

A vevé kijelenti, hogy a jelen szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld joglgyletet kotott. A vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik
részarany-tulajdonnal. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy az ingatlan nem terhelt harmadik személy
foldhasznalati jogaval.

5.1. Az eladd a jelen adasvételi szerzddést 8 napon belil kételes a KEV-i Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly mezdgazdasagi igazgatisi szerv részére jovahagyas céljabol,
s a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a szerzGdés kozzétételre valé alkalmassiginak megallapitisat
kévetben elrendeli az adasvételi szerzodés kozzétételét és megkildi azt a telepilési dnkormanyzat, vagyis
Komidrom viros jegyzoje részére a kdzzététel végett. A teleptlési dnkormanyzat jegyzdje ezt kovetGen
az adasvételi szerzédést koteles hirdetményi Gton (a kormanyzati portilon torténd kozzététellel) kézolni
az elovasarlasi jog jogosultjaival. Az elévasarlasi jogosultaknak a nyilatkozattételre a kozlést kévets 60
nap all rendelkezésiikre.

6.) A vevo a teljes vételir kiegyenlitésével egyidejileg lép az 1.) pontban részletesen koriilirt ingatlan
birtokaba, és ett6] kezdve szedi annak minden hasznat és viseli terheit, valamint a karveszélyt.

7.) Az eladd a vevd tulajdonjoganak bejegyzését engedélyezd feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat
kilén okiratban adta meg (bejegyzési engedély), mely bejegyzési engedély 5 eredeti példianyat a jelen
adasvételi szerzodést készité és ellenjegyzé tgyvédi irodanal okirati letétbe helyezte azzal, hogy a
letéteményes igyvédi iroda a letétet akkor jogosult felszabaditani, vagyis a féldhivatalba benyujtani, ha a
hirdetményi kézzététel idStartama alatt a vevonél elSrébb allo elvasarlisi jogosult nem €élt elGvasarlasi
jogaval és a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a jelen adasvételi szerz&dést jogerésen jovahagyta, tovabba a
vevo a vételir elado részére torténé kiegyenlitését a letéteményes tigyvédi irodanak hiteltérdemléen
igazolta,

Amennyiben a vevénél elorébb allo elovasarlasi jogosult élne az elévasarlasi jogaval, vagy a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv a jelen adasvétell szerz6dés jovahagyasat jogerdsen megtagadnd, abban
az esetben a letéteményes tgyvédi iroda az eladd részére koteles visszaadni a letétbe vett bejegyzési
engedélyeket az alabbiakban irtak szerint, az adott tovabbi feltétel teljesiilése esetén. A vevdnél el6rébb
all6 elévasarlasi jogosult szerzGdésbe valo belépése esetén a bejegyzési engedélyek eladd részére torténd
visszaadasanak tovabbi feltétele, hogy az elévasarlasi jogosult (Gj vevd), illetve az eladd igazolja, hogy az
4] vevé a targybani ingatlan 5.310.000.-Ft &sszegii vételarhatralékit az eladd részére hidnytalanul
megfizette, illetve hogy az 590.000.-Ft 6sszeglh foglalot és a 80.000.-Ft + AFA tgyvédi munkadijat
eredeti vevo részére megtéritette,
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Az adisvételi szerzédés jovahagyisanak jogerés megtagadasa esetén a bejegyzési engedélyek eladd
részére torténé visszaadasinak tovabbi feltétele: az eladd igazolja a letéteményes tigyvédi irodanak, hogy
az 590.000.-Ft foglalé 6sszegét a vevonek kamatmentesen visszafizette. A felek megallapodnak abban is,
hogy a vevé a jelen adasvételi szerzédést csak a hirdetmeényi kézzétételt és a jogerds hatdsagi jovahagyast
kovetéen jogosult az illetékes foldhivatalba benyujtani.

8) A jelen adasvételi szerzédés kapcsin felmeriilé mindennemi koltség, - az eladot esetlegesen terheld
személyi jévedelemado kivételével — a vevot terheli.

9) A szerz6dé felek megbizzak a Dr. Kiirtési és Tarsa Ugyvédi Irodat (2900 Komarom, Arany J. u. 15,
eljiré tigyvéd: Dr. Kiirtosi Tibor) a jelen adasvételi szerzédés okirat clkészitésével a fents, altaluk
kozosen egyeztetett tartalommal, mely okirat ezért egyben tényvizlatnak is mindsil, a felek kiilon
iigyvédi tényvazlat felvételét nem kérik. A felek a jelen adasvételi szerzGdés alairasaval kijelentik tovabba,
hogy a szerz6déskotés soran eljard tigyvéd kioktatasat és tajékoztatasit mind a szerz6dés tartalmat, mind
az adé- és illetékfizetési kotelezettséget érinté jogszabélyok tekintetében megértették, a vonatkozo
hatalyos jogi szabalyozassal tisztaban vannak.

A felek tudomésul veszik, és hozzijarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzddést készit és ellenjegyzé tigyveéd
a 2017. évi LIIL torvény eléirasainak megfelelden, azonositisuk érdekében, a személyes adataikat
tartalmazé személyazonosité igazolvanyukrol, lakcim és ado-kartydjukrol fénymasolatot készitsen, és a
masolatokat irattiraban, a polgari jogi eléviilési hatarid6 keretei kézott megdrizze. A szerz6do felek
hozzijarulisukat adjik ahhoz, hogy a fenti igazolvinyaikban szerepl6 adataikat eljar6 tigyvéd a személyes
adatok védelmérdl és a kozérdekil adatok nyilvanossagardl szolo torvény rendelkezései alapjan, kizarolag
a jelen szerzédéshez kapesolédé megbizas és a jogszabalyban foglalt kotelezettségei teljesitése érdekében
kezelje. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen tigylet megkotése soran sajat neviinkben és sajat javukra
jarnak el.

A szerz6dé felek a jelen adasvételi szerzédés aldirasaval meghatalmazzak az ellenjegyzd ugyvédet, hogy -
a hirdetményi kozzététel lejartat koévetben, amennyiben a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv a jelen
adasvételi szerzGdést jovahagyta - valamennyi sziikséges, az ingatlan-nyilvintartds tartalmat érintd
eljarassal kapcsolatban a Komirom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Komiromi Foldhivatala
elétt helyettik és neviikben a 2017. évi LXXVIIL térvény rendelkezéseinek megfelelden eljatjon azon
kikotéssel, hogy az eljaras soran hozandd hatirozatokat (és az alapul szolgal6 okiratot) a Foldhivatal a
feleknek is kozvetleniil kiildje meg. Az ellenjegyz6 ligyvéd iroda a meghatalmazast ezennel elfogadja.

10.) A jelen adasvételi szerz6désben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. idevonatkozo rendelkezései az
iranyadok
Alulirott szerz3dé felek a jelen adasvételi szerzGdést elolvastuk, tartalmat kozosen értelmeztiik és azt mint

akaratunkkal mindenben megegyez6t a mai napon jovahagydlag alairtuk.

Komdrom, 2023. jiinius 15.
’*“- [ 7 5 ﬂ
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Ellenjegyzem Komaromhban 2023, jiinius 15-én:

Dr. Kiirtosi Tibor tigyvéd
KEV-i Ugyvédi Kamara, K.A.SZ.: 3606
Iroda: 2900 Komidrom, Arany J. u. 15.







IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum NAGY
GABOR {igyféltél szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.07.27. 09.11.49

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szilletési név: NAGY GABOR
Szilletési hely: KOMAROM

Sziiletési datum: 1980.05.09.

Anyja neve: KOHALMI EDIT MARIA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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