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Feketéné dr. Szakos Eva (sziletett: . . --- Napjan, anyja neve: JEGYZU
oo —.a, személyi szama: . addazonosito jel :118 Budapest, Beregszdsz /"

Gt 59. szam alatti lakos, magyar dllampolgdr), mint eladé (tovabbiakban: eladd) és

Szakos Janos (sziiletett: napjan, anyja neve: b,
szemelyi szama: addazonositd jel: . 100 Godbll6, Vordsmarty Mihaly utca S

7. szam alatti lakos, magyar dllampolgar), mint eladé (egylttesen tovébbiakban: eladék)

mdsrészrél
Siska Gabor (sziiletett: napjan, anyja neve: ;
személyi szdma: __ ., addazonosito jel: .., 3711 Szirmabesenyd, Vordsmarty u.
19. szam alatti lakos, foldmtives nyilvantartasba bejegyzé hatérozat szdma: Borsod-Abauj-Zemplén
Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztaly ). magyar allampolgar), mint vevd

(tovabbiakban: vevd)

egylittesen felek (tovabbiakban: felek) kdzott alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

1. Azlingatlan leirasa

1.1.Eladok kijelentik, hogy Feketéné dr. Szakos Eva eladé 8064/725760-ad tulajdoni ardnyéban képezi,
Szakos Janos eladé 8064/725760-ad tulajdoni aranyaban képezi tulajdonukat a Borsod-Abalj
Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztdly (tovabbiakban: Ingatlan-nyilvantartas)
adatai szerint Szirmabeseny$ zdrtkerti 4690 helyrajzi szamon vezetett ,erdd és préshaz”
megnevezesl, 2389 m2 alapteriletli, 0,33 AK kataszteri tiszta jovedelemmel bird ingatlan
(tovébbiakban: Ingatlan). Ez a teriilet a 4691 hrszu arok megnevezés(i ingatlan melletti, vevd
tarstulajdonos kozvetlen szomszédsagaban lévé, a természetben egy kb. 27+27 m2 fas, gazos
teriletrész. Felek megadllapitjak, hogy eladdk tulajdonjoga az Ingatlan-nyilvantartds 58151/2022.
08. 31. szamu bhejegyzé hatarozatain, 6roklés jogcimén alapul.

1.2.Az eladdk tulajdona az Ingatlan-nyilvantartas adatai szerint per-, teher-, igény- és széljegymentes.

1.3.Felek rogzitik, hogy fenti adatok megdllapitasara az eljaré okiratszerkeszté utgyved altal a
Foldhivatali Informaciés Rendszerbdl 2023. julius 3. napjan lekért e-hiteles tulajdoni lap
felhasznalasa mellett kerdlt sor.

2. Adasvétel, Vételar

2.1.Feketéné dr. Szakos Eva eladé eladja, vevé pedig megveszi az Ingatlan 8064/725760-ad tulaidoni
hanyadat 2.700.-Ft, azaz kettGezer-hétszaz forint vételar (tovabbiakban: vételar) ellenében.
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2.2.Feketéné dr. Szakos Eva eladé kijelenti, hogy a szerzédéskstéssel egyidében a teljes vételadr
Gsszeget 2.700.-Ft, azaz kettSezer-hétszaz forint Gsszeget atvett vevétsl, melynek hidnytalan
atvételét jelen szerz6dés aldirdsaval elismeri és nyugtazza.

2.3.5zakos Janos elado eladja, vevé pedig megveszi az Ingatlan 8064/725760-ad tulajdoni hanyadat
2.700.-Ft, azaz kett6ezer-hétszaz forint vételdr (tovabbiakban: vételdr) ellenében.

2.4.Szakos Janos eladd kijelenti, hogy a szerz6déskotéssel egyidében a teljes vételar 9sszegét 2.700.-
Ft, azaz kettOezer-hétszaz forint Osszeget dtvett vevétsl, melynek hianytalan dtvételét jelen
szerzddeés alairdsaval elismeri és nyugtazza.

3. Tulajdonjog atszallasra vonatkozé rendelkezések

Eladok a vételdr teljes Osszegének maradéktalan megfizetésére tekintettel feltétlentl és
visszavonhatatlanul hozzéjarulnak ahhoz, és egyben kérik a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Osztalyat, hogy a vevd tulajdonjogét az Ingatlan 8064/725760-ad, és
8064/725760-ad osszesen 16128/725760-ad tulajdoni hanyadéban adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezze.

4, Birtokbaadas

4.1.Eladok kotelesek az Ingatlant per-, teher- és igénymentesen a teljes vételar megfizetésekor vevé
részére birtokba adni (tovabbiakban: Birtokbaadas napja).

4.2. A vevd a birtokbaadas napjatdl viseli az ingatlan terheit és hizza annak hasznait.

4.3.Vevl az ingatlant megtekintett, megismert dllapotban védsarolja meg.

5. Vevé nyilatkozatai

5.1, Vevd kijelenti, hogy a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. térvény
5. § 7. pontja alapjan foldmivesnek mindsil, ezért a jelen szerzédés targyat képezd ingatlant
jogszabaly alapjan megszerezni jogosult.

5.2, Vevd nyilatkozik, hogy véllalja a féld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovdbba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben
meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

5.3.  Vevd kijelenti, hogy a mez&- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013, évi CXXII. térvény
16. § (1) bekezdésében irt foldszerzési maximumot jelen szerzédéssel megszerzett foldteriilettel nem

lépi tal.

5.4.  Vevd kijelenti, hogy a mez&- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény
14. § (1) bekezdése alapjan nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgdltatasanak teljesitésébdl ereds



barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozdsa (a tovabbiakban egyitt: féldhasznalati dijtartozés).

5.5.  Vevé kijelenti, hogy a mez&- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. tdrvény
14. § (2) bekezdése alapjan vele szemben a szerzést megel§zd 5 éven belll nem allapitottédk meg, hogy
a szerzési korlatozasok megkerilésére iranyuld jogligyletet kotott.

5.6.  Vevd nyilatkozik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 1997, évi CXLI térvény végrehajtasardl
52016 109/1999 (X11.29) FVM rendelet 68/C § alapjan nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

6. Eladok szavatossaga

Az eladdk az ingatlan tekintetében az aldbbi nyilatkozatokat teszik, szavatolnak azok tartalmaért
és tudomasul veszik, hogy a vevé az alabbi nyilatkozatokat veszi alapul az ingatlan jelen szerzddés
rendelkezései szerint torténé megvasarldsakor:

e Az ingatlan a tulajdonjog atruhdzasakor per-, igény-, teher és harmadik személy jogatol
mentes. Eladok az ingatlant ingatlan-nyilvantartason kiviil sem terhelték meg, biztositékul
nem adtdk, harmadik személynek az ingatlan tekintetében tulajdoni igénye nem all fenn.

e Eladoknak az ingatlan vevd el6l rejtett hibajarél tudomadsa nincsen.

e Vevl jelen szerzédés szerinti zavartalan birtoklasat sem eladdk magatartasa, sem pedig
harmadik személy bérleti, haszndlati vagy egyéb joga, igénye nem fogja akadalyozni.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen szerzGdéssel érintett ingatlan birtok-, tulajdoni-
és teherviszonyaiban a jelen szerz6dés megkdtésétdl vevd tulajdonszerzéséig semmiféle a vevdt
hatranyosan érinté valtozas nem fog bekovetkezni.

7. llleték és adofizetésre vonatkozd rendelkezések

7.1.Vev6 kijelenti, hogy foldmlives, erre tekintettel az illetékekrdl szold 1990. évi XClII. tdrvény 26. §
(1) bekezdés p) pontja alapjan vagyonatruhazasi illetékmentesség megaddsdt kéri, mivel kiilén
nyilatkozata szerint az igy vasarolt ingatlant a birtokbaaddstol, de legkésébb az illetékkdtelezettséeg
keletkezését kovetd 12. honap utolsd napjatol szamitva 5 évig nem idegeniti el — ide nem értve a
kisajatitast, a kisajatitas alapjdul szolgdld kodzérdekld célra tdrténd elidegenitést és a
birtoktsszevonasi céli oOnkéntes foldcserét -, azon vagyoni értékl jogot nem alapit, és
foldmvesként az ingatlant mezdgazdasagi célra hasznositja. Kéri a nyilatkozatot tevd vevd, hogy
nyilatkozatat a regisztracios lap masolatdval egyiitt a Foldhivatal az Itv. 92. § (1) bekezdés szerint
tovabbitsa az allami addhatosaghoz.

7.2.Eladdk jelen igyletbdl szarmazd bevételiik a személyi jovedelemadordl szélo 1995. évi CXVII
torvény rendelkezései szerint esik addfizetési kotelezettség ald. Eladdk eljard okiratszerkesztd
ligyvéd azon kioktatasat megértették, miszerint az ingatlan tulajdonjoganak a tulajdonszerzéstél
szamitott 5. év eltelte el&tti értékesitése esetén az ado alapja az eladési ar, melybdl le kell vonni
az eladdt terhel6, az ingatlan megszerzésére forditott igazolhaté kiadasokat, értéknoveld
beruhdzasok koltségét, tovabba az atruhazassal kapcsolatos kiadasokat, a megszerzésére forditott

Osszeget. Az ado mértéke 15%.



8. Vegyes rendelkezések

8.1.Szerz6d6 felek tudomdssal birnak arrdl, hogy az ingatlanon a jogszabalyok alapjan harmadik
személyeket vevlt rangsorban megeléz6 elGvasarlasi jog illeti meg, igy a szerzédés
rendelkezéseinek hatalya csak akkor @ll be, ha ezen eldvasarldsra jogosultak a rendelkezésiikre llo
torvényes hatéaridén beliil e jogukkal nem éinek.
Szerz6dd felek tudomdssal birnak arrél is, hogy hatdsdgi jovahagyds sziikséges a szerzédés
hatalyosuldsahoz, igy a szerzédés rendelkezéseinek hatalya csak akkor all be, ha ezen hatdsdgi
jovahagyas megtorténik.
Amennyiben vevét megel6z6 rangsorban lévd elgvasarlasra jogosult a rendelkezésre allé hatéaridd
alatt él el6vasarlasi jogéval, és az addsvételi szerz6dés az eladdk és az el§vasarldsi jog jogosultja
kozott jon létre, akkor eladdk kitelezettséget vallalnak arra, hogy vevd részére a vételarat, 2.700.-
Ft, azaz kett&ezer-hétszdaz forint 0sszeget 8 napon beliil visszafizetik.
Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szé16
2013. évi CXXIl. torvény 21. §-a alapjan az adasvételi szerzGdést kozlik az el&vasarlasra

jogosultakkal.

8.2.Felek megbizzak és meghatalmazzdk dr. Perédi Tamas ligyvédet (3521 Miskolc, Harang u. 14.) — aki
a megbizast, meghatalmazast jelen adasvételi szerzGdés aldirasdval kifejezetten elfogadja -, hogy
ezen jogugylettel kapcsolatos eljarashan az lgyvédi torvényben elGirtaknak megfelelSen a
Foldhivatal el6tti eljdrasban, az ingatlan fekvése szerint illetékes telepllési Gnkormanyzat jegyzéje
el6tti eljardsban képviseletiiket elldssa, sziikség esetén a NAV altal kiadott B400 tipusu adatlapot
aldirja. Felek ezen szerz&dést egyben tényvazliatként elfogadjik. Felek rogzitik, hogy jelen
meghatalmazds hatalya a sajat jogon kézbesitendd Féldhivatali hatdrozatok atvételére nem terjed

ki.

8.3.5zerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgédrok, elidegenitési illetve
tulajdonszerzési jogukat korlatozoé jogszabaly hatélya alatt nem allnak.

8.4.Felek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozdsardl szold
2017. évi Llll. torvény (tovdbbiakban: Pmt) és az ligyvédi tevékenységrdl szdld 2017. évi LXXVIII.
torvény rendelkezéseire tekintettel kijelentik, hogy eljard Ulgyvéd személyi igazolvanyuk,
lakcimkartydjuk és addkartydjuk alapjan azonositotta adataikat, amelyek a jelen okiratban és
nevezett okmanyaikban egyez6ek és megfelelnek a valdsdgnak.
Felek tudomasul veszik, hogy eljaro lgyvéd a szerzddéshen szerepld adataikat irattdraban a jelen
okirat dokumentumai k&dzott tdrolja, és az ingatlan-nyilvantartdshoz tovabbitja, melyhez
hozzajarulasukat adjak. Eljaro tigyvéd az adataikat egyéb célra fel nem hasznalhatja, és nyilvan nem

tarthatja.
Vevé kijelenti, hogy a Pmt. szabdlyainak megfeleléen a vételar torvényes forrdsbdl szarmazik.

8.5.Szerzdd¢ felek rogzitik, hogy a jelen okirat megszerkesztésével Osszefliggé munkadij, valamint
vevd tulajdonjoga bejegyzésével dsszefiiggd Foldhivatali igazgatdsi dij vevs terhére esik.

8.6.A jelen szerz&désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek egyezd akarattal a Polgari
Térvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. tdrvényt tekintik irdnyaddnak.

Szerzddd felek a jelen szerzédést — amely kilenc egymassal egyezd, egyenként ot oldalt tartalmazé

példanyban, melybdl egy példany biztonsagi okmanyon készilt — koz0s elolvasds, értelmezés és
megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezGt, jovahagyolag irjak ala. Felek jelen okirat
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alairasaval nyilatkoznak arrél, hogy abbdl egy-egy példanyt egyidejiileg okiratszerkeszts ligyvédtél
atvettek.

Kelt, Budapest, 2023. julius 4.

Feketéné dr. Szakos Eva Szakos Janos
elado eladé

Alulirott dr. Perédi Tamds egyéni tigyvéd (3521 Miskolc, Harang utca 14.; nyilvantarté kamara: Borsod-
Abauj-Zemplén Megyei Ugyvédi Kamara, kamarai nyilvantartdsi szdm: 04-031929, kamarai azonosito:
36071978) jelen okiratot — annak bizonyitasara, hogy az a jogszabalyoknak és a felek akaratanak
mindenben megfelel, tovabbd, hogy azt a felek el§ttem és sajat keziileg irtak ald — ellenjegyzem
Budapesten, 2023. jdlius 4. napjan.
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dr. Perédi Tamas
tigyvéd

Kelt, Miskolc, 2023. jalius 4.

Siska Gabor
vevd

Alulirott dr. Perédi Tamas egyéni Uigyvéd (3521 Miskolc, Harang utca 14.; nyilvantartd kamara: Borsod-
Abatj-Zemplén Megyei Ugyvédi Kamara, kamarai nyilvantartasi szam: 04-031929, kamarai azonosito:
36071978) jelen okiratot — annak bizonyitasara, hogy az a jogszabdlyoknak és a felek akaratdanak
mindenben megfelel, tovdbbd, hogy azt a felek eldttem és sajat kezlileg irtdk ald — ellenjegyzem
Miskolcon, 2023. julius 4. napjan.
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dr. Perédi Tamas
ligyvéd



