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Kecskemét, Belsényir tanya 52/A. sz. alatti lakos meghatalmazott, mint eladé

masrészrél Berényi Beata sz. addazonosito jel:

-, an.: ) 2750 Nagykorss, Hosszahat utca 20. sz.
alatti lakos, (tartozkoda51 hely:6000 Kecskemét, Csillagvirag utca 2. sz.) szerzési jogaban nem
korlatozott magyar allampolgar, mint vevé kézott az aldbbiak szerint:

1. Elado 1/1-ed tulajdonat képezi a Kecskemét, kiilteriilet 0171/47. hrsz. alatt felvett, a)
szantd ¢s egyéb éplilet, b) kivett lakohaz, udvar, ¢) szantd, d) kivett Gt megnevezésil
ingatlan, 9236 m2 teriiletii, 3,93 AK értéki ingatlan. Az ingatlan természetben 6000
Kecskemét, Belsényir tanya 52/A. sz. alatt talalhato.

2. Telek rogzitik, hogy az ingatlant terheli az Oberbank AG Magyarorszag Fidktelepe (1062
Budapest, Vaci 0t 1-3.) javara 51393/2/2018.08.28. szamu bejegyz6 hatarozattal,
110.000.000,-Ft keretdsszeg erejéig bejegyzett jelzdlogjog (adds: Magicfloor International
Export-Import Kft.), valamint elidegenitési ¢s terhelési tilalom a jelzalogjog biztositasara.
Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant jelen okirat alairastol szamitott 90
napon belil jelen pontban irt terhekt6l tehermentesiti, az ingatlan-nyilvantartasbol térélteti
a jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat.

3. Eladé eladja, vevé pedig megvasarolja eladé 1/1-ed tulajdonat képezd 1. pontban rogzitett
ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat és birtokdt. Vevd kijelenti, hogy az
ingatlant megtekintett, megvizsgélt dllapotdban vasarolja meg.

4. FElado jotall azért, hogy a jelen adasvétel targyat képezé ingatlan tulajdoni hanyadon nem
all fenn harmadik személy(ek)nek olyan, az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett joga,
amely a vevd birtokba 1épését, és/vagy tulajdonszerzését gatolnd vagy korlatozna,
killéndsen, de nem kizirolag az ingatlan hazastarsi vagyonkdzdssége részét nem képezi,
vagy volt hazastarsanak, élettarsanak, , igy a Ptk. 4:48. §, illetbleg 4:77. § szerinti
hozzajaruld nyilatkozatra jelen szerz6dés megkdtéséhez nincsen szitkség.

5. Szerzddd felek a jelen adasvétel targyat képezd ingatlanhanyad vételarat — az ingatlan
forgalmi értékének megfelelen, az ingatlan valamennyi adottsiagat figyelembe véve —
egybchangzd akaratnyilatkozattal Gsszesen  90.000.000,-Ft, azaz Kilencvenmilli6
forintban hatarozzak meg. Felek rogzitik, hogy a vételarat értékaranyosnak fogadjak el, és
a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjdk mind az eladd, mind a vevé feltiind
értékaranytalansigon alapulé esetleges megtamaddsi jogdt, amely izleti megallapodas
szerintt joglemondas ellenértékét a felek a vételar megallapitasanal figyelembe vették.
Felek rogzitik, hogy a vételarbol 89.000.000,-Ft a lakohaz, udvar rész, mig 1.000.000,-Ft a
szant6, egyéb épiilet, kivett Ut rész,
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5.1. Felek rogzitik, hogy vevé 60.000.000,-Ft, azaz Hatvanmillié forint Gsszeget
megfizetett eladd részére készpénzben 2023. junius 14. napjan. Elado 60.000.000,-Ft,
azaz Hatvanmilli¢ forint dtvételét jelen okirat alairasaval is elismeri és nyugtézza.

52.Vevd a fennmaradé 30.000.000,-Ft, azaz Harmincmillié forint Osszegll
vetelarhatralékot jelen szerzGdés aldirdsat kovetd 1 banki napon beliil fizeti meg
atutalassal eladd részére, Suranyi Péter nevén 1évé ERSTE Banknal vezetett
11600006-00000000-85838303 szamui bankszamlaszamra.

Amennyiben az elévasarlisra jogosult az ajanlat tekintetében elfogadd nyilatkozatot tesz,
agy a szerz6dés az eladd és az elévasarlasra jogosult kozott, az elévasarlasra jogosult
nyilatkozatinak az eladéval tortént kozlésével létrejon. Ebben az esetben eladd, mint
engedményezd, mar most kijelenti, hogy a vételar teljes Osszegét a jelen szerzédés
vevOjére, mint engedmeényesre engedményezi, Igy az elévasirldsra jogosult, mint
kotelezett a vételar teljes Osszegét koteles jelen szerzédés vevdiének megfizetni,
Amennyiben az el6vasarldsra jogosult valik jogosulita a szerzodés megkétésére, ugy ezen
ténynek a hivatalos tudomdisara jutdsatol szamitott 8 napon beliil koteles teljesiteni a
vételar megfizetését a fent meghatérozottak szerint. Amennyiben az elévasarlasra jogosult
a fent megjelolt hataridén beliil a vételarat nem fizeti, gy az eladé a hataridé lejartat
kovetden egyoldalt nyilatkozattal, pothataridd tiizése nélkiil jogosult a jelen szerzddéstsl
clallni. Felek megdllapodnak, hogy az addsvétel egyéb tovdbbi feltétele, hogy az
eldvdsdrlidasra jogosult az eldvdsdrldsi joga gyakorldsdval koteles a vevé részére
meglériteni a jelen szerzédés elkészitésével kapcsolatban felmeriilt és igazolt koltségeit is.

Amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv, vagy a helyi foldbizottsag jelen adasvételi
szerz6dést nem hagyja jova, ¢s igy vev$ nem szerezhet tulajdonjogot, tgy szerz6dé felek
jelen szerzddésiiket felbontjak, az eredeti dllapotot allitjak helyre, a vevé altal megfizetett
vételar részére azonnal teljes egészében visszajar.

Felek rogzitik, hogy eladé a mezégazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyé hatarozatat
kivetden legkésébb 2024. februar 16. napjan adja at a jelen addsvétel targyat képezd
ingatlan teriilet birtokat vevd részére, amely id8ponttol az ingatlannal kapcsolatos
koltségeket vevd fizeti, illetve jogosult az ingatlan hasznainak szedésére. Felek rogzitik,
hogy az ingatlanra féldhasznalati jog nincs bejegyezve. Felek az ingatlanhanyad
vonatkozasaban Kijelentik, hogy az ingatlant hatdlvos vagy a szerzédéskoiés iddpontjaban
még hatdlyba nem Iépett f6ldhasznalati szerz8dés nem érinti.

Eladé a vevd tulajdonjoginak bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozat 6 eredeti példanyat
jelen szerzédés aldirdsival egyidejiileg a szerzédést készitd iligyvédnél letétbe helyezi
azzal, hogy az eljaré ligyvéd jogosult és koteles azt a telies vételar megfizetését kivetden
vevd részére kiadni és a fOldhivatalba 2 munkanapon beliil benyujtani.  Eladé
kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetésének tényér6l haladéktalanul
koteles €rtesiteni az okiratszerkeszté tigyvédet irdsban e-mail (drjaszavpeteri@ gmail.com)
utjan. Okiratszerkeszté iigyvéd kotelezettséget véllal arra, hogy a bejegyzési engedélyt az
eladdi tajékoztatast kdvetd 2 munkanapon beliil benyujtia az illetékes foldhivatalhoz.
Letéteményes ligyvéd a Bejegyzési engedélyek letétbe vételérdl letéti igazolast allit ki és a
jelen szerzddést ellenjegyzé alairasaval vallalja a fentiek szerinti letéteményesi és
letétkezelés kitelezettségeket.
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Eladé kijelenti, hogy a teljes vételar részére torténd teljesitése napjdig a tulajdonjogat
fenntartja, igy elado a jelen okirat 8. pontjdban meghatarozott Tulajdonjog Bejegyzési
Engedélynek a BKMKH FFO, Foldhivatali Osztaly (4) részére tdrténé benyujtasaval,
kiilon nyilatkozattal adja feltétlen és visszavonhatatian hozzdjaruldsat ahhoz, hogy jelen
szerzodésben meghatarozott ingatlanra vevé tulajdonjogdt, addsvétel jogcimén, 1/1-ed
tulajdoni aranyban a BKVKH, FFO, Féldhivatali Osztaly (4) bejegyezze. Vevé is kéri
tulajdonjoganak a fent irtak szerint torténd bejegyzését az Ingatlan-nyilvantartasba.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlant I1I/13. sz. alatt terheli az MVM DEMASZ Aramhalozati
Kit. javdra, vizrajzban meghatarozott 43 m2 nagysdgu teriiletre bejegyzett vezetékjoga,
tovabbd terheli II/16. sz. alatt MVM EGAZ-DEGAZ Zrt. javara bejegyzett
banyaszolgalmi jog. Eladé egyebekben az ingatian per-, teher- és igénymentességéért
szavatol. Vevd kijelenti, hogy a vezetékjog és banyaszolgalmi jog terhek tudatiban is kéri
tulajdonjoganak bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba.

Vevl, mint természetes személy a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdése alapjan
kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jard cllenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megallapitott és fennallo dij-,
vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozdsa). Vevd a
Foldforgalmi térvény 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a jelen okiratba foglalt
szerzest megeldzd 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerillésére iranyuld jogiigyletet kotstt. Vevé a Foldforgalmi torvény 13. § (1)
bekezdése alapjan kijelenti, hogy vallalja, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi at,
azt maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a mez6- és
erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXIL. Torvény 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy a maga illetdleg a kozeli hozzatartozdja tulajdonaban 1év6 term6fold
mennyisége, - a jelen okirattal megszerzett terméfold mennyiségével egytittesen, - az
ingatlannal azonos telepiilésen - sem haladja meg, a telepiilés dsszes term6fold teriiletének
az egynegyedét, vagy az ezer hektart.

Vevé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés 1. pontjdban meghatarozott ingatlan tulajdoni
illetdség tulajdonjoganak részérdl torténd megszerzése nem iitkdzik Foldforgalmi térvény
10. §. (2) bekezdésében meghatarozott szerzési korlatozasba, igy kijelenti, hogy a jelen
szerz8désben meghatérozott ingatlan tulajdoni illetéség tulajdonjoginak megszerzésével a
birtokdban 4ll6 valamennyi term6f6ld sszes teriilete az | HA-t nem haladja meg.

Vevd, mint természetes személy kijelenti, hogy a mez6- és erddgazdasdgi foldek
forgalmarol sz016 2013. évi CXXII. Toérvény alapjan nem minésiil foldmiivesnek, fgy sem
a 18.§-a alapjan, sem mds torvény alapjan el6vasarlasi joggal nem rendelkezik az
ingatlanra vonatkozoan.

Vevd kijelenti, hogy a 109/1999. (XIL. 29.) FVM rendelet 68.§. alapjan, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik, igy a tulajdonsban 4llé részarany-tulajdon Osszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében
allo, tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének
egyiittes 6sszege nem tébb mint 300,
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Felek tudomasul veszik, hogy a Féldforgalmi Térvény 18.§ - ban megjeldlt személyeket
elévasarlasi jog illeti meg, és a 21. §, tovabba a 474/2013. (XII. 12.) Kormanyrendelet
szerinti kozlési, hirdetményi eljarast le kell folytatni. Tudomasul veszik tovabba, hogy a
Foldforgalmi torvény 23.§-30.§-aiban foglalt hatdsagi jovahagyasi eljarast le kell
folytatni, és a vevOk tulajdonjoga a mezbégazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsa esetén
jegyezhetd be. Felek tudomaésul veszik, hogy a Féidforgalmi Térvény 21. § (1) bekezdése
alapjan a fold eladasa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerz6dés) kell
foglalni, és a7zt a tulajdonosnak a felek aldirasatdl szamitott 8 napon beliil a
mezdgazdasag igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovdhagyas céljabdl. A jegyz
hirdetményi uton kozli az adasvételi szerzddést a térvényven vapy megallapodason alapuld
eldvasarlasi jou jogosultjaival. Az adasvételi szerzodés hirdetmeényi Gton térténéd kozlése
az elektronikus tdjékoztatdsi rendszer keretében miikédé kormanyzati honlapon (a
tovabbiakban: korményzati portal) torténd kozzététellel valosul meg azzal, hogy a
szerzédésben felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy
értesitési  cimén, valamint  4llampolgarsagan  kiviill valamennyi természetes
személyazonosito adatot. A szerzOdés tajékoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési snkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdetdtdblajan is kifiiggeszthetd az
elektronikus kozzététellel megegyezd id6tartamra. Az elévdsarldsi jog jogosultja 60 napos
jogveszté hataridén beliil tehet az adasvételi szerzédésre elfogadd, vagy az elévasarlasi
jogarél lemondo jognyilatkozatot. A nyilatkozatiételi hataridé az adasvételi szerz8désnek
a kormanyzati portalon torténd kozzétételét kdvetd napon kezdddik. A mas jogszabaly

alapjan elévasarlasra jogosult is a 60 napos jogvesztd hataridén beliil tchet elfogadd

iognyilatkozatot.

Vevd kijelenti, hogy tudomassal bir arr6l, hogy a jelen szerzddés megkotésével és
lebonyolitasaval kapcsolatosan felmeriild valamennyi kiltséget és kiadast maga koteles
viselni, ideértve a tulajdonjog bejegyzésével kapcesolatosan felmeriild igazgatasi
szolgiltatasi dijat, mely dijmegfizetését Ugyintézé Ugyvéd a vevé megbizasabol,
készpénzben torténd teljesitéssel, a Foldhivatal részére fizeti meg.

Eladé tudomésul veszi az addzasra vonatkozo tigyvédi kioktatdst, vevé tudomasul vette a
vagyonétruhézési illetékfizetési kitelezettségét, mely jelenleg a vételar 4%-a.

Felek jelen jogﬁgy]et soran keletkezett valamennyi irat megszerkesztésére, ellenjegyzésére
és a kapesolodo fo’ldhiva.tali ligyintézésre meghatalmazzak Dr. Jaszay Péter lgyvédet
(6000 Kecskemct, Boeskai u. 3.), hogy helyettiik és nevitkben a szerzédésben foglaltaknak
megfeleléen teljes jogkorrel eljarjon. Dr. Jaszay Péter tigvvéd a meghatalmazdst a

szerz6dés ellenjegyzésével fogadja el.

Syerzéds felek kozosen megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbol esetlegesen
szarmazé vitds kérdéseik eldontésére, az ingatlan fekvése szerint hatdskorrel rendelkez
Birésag kizarolagos illetckességét kotik ki.

Szerz6dé felek bemutatjak okiratszerkesztd tgyvédnek személyi igazolvanyaikat, amely
személyazonossdgukat kozhitelesen tanisitja, A szerz6dd felek a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozisa megeldzésérdl €s megakadalyozasardl szalo 2017, évi LIIL
Térvény alapjan az okiratszerkesztd ligyvéd részére eldirt azonositasi kotelezettség pontos
teljesithetésége érdekében felhatalmazzak az okiratszerkesztd Utgyvédet a személyi
igazolvanyukrol késziilt fénymasolatnak a jelen ligy irataival torténé egyiittes 6rzésére. A
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szerz6d6 felek a vonatkozd jogszabalyi rendelkezések értelmében kijelentik, hogy a
jogligylet megkdtése soran sajat neviikben jarnak el.

22. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés eredeti példanyat Gigyvédi tényvazlatnak
tekintik. A jelen okirat alairoi kdzosen kijelentik, hogy az ligyvédi tevékenységrdl szold
2017, évi LXXVIIL. Torvény 29. § (3) bekezdésébe foglalt rendelkezés alapjan, az
okiratszerkesztésre és az ahhoz kapesolodod jogi képviselet ellatasara iranyulé megbizasi
szerzOdés tartalmi, tényallasi elemeit az okiratot szerkesztd tigyvéd altal ellenjegyzett
jelen szerzOdés tartalmazza.

23. Felek kijelentik, hogy az addsvételi szerzddést kiegészité szobeli megallapodasok nem
léteznek. A szerzédés megszintetése, a szerz6dés modositasai és a szerz6dés teljesitésével
¢s az abbdl eredd igényérvényesitéssel Osszefiiggd jognyilatkozatok csak irdsban
érvényesek.

24, Jelen szerzédést a felek egyben megbizasi tényvazlatnak is tekintik. Ez magéaban foglalja
kiilondsen azt, hogy az eljaré iigyvéd a jelen szerzddésben foglalt szandékok,
nyilatkozatok valosagtartalmaért feleldsséget nem vallal, az okiratot a szerz6d6 felek
cgybehangzo elbadasai alapjan szerkesztette és kérésiinknek megfeleléen foglalta irasba.
Felek az okiratban foglalt tényeléadisokért kizardlagos felelésséget vallalnak.

25. Felek tudomasul veszik az eljard tigyvéd felhivasat, hogy az okiratot aldiras elétt
figyelmesen olvassak végig, és amennyiben annak barmely rendelkezésével kapcsolatban
kérdésiik, észrevételiik meriil fel, azt alairds eltt tisztazzak.

Szerz6dd felek a jelen 5 oldalas okiratot elolvastdk, megértették és — mint akaratukkal
mindenben megegyez6t — alairtak. Fentiek teljesiilése okan szerzédd felek ellenérizték a
szerz6désben személyi adataikat, az dgyletet érinté helyrajzi szamot, az dsszegeket stb. Ennek
okan barmely eliras, vagy adattévesztés szerz8dést készitd iigyvéd terhére nem rohatd, azt
szerz0do felek jelen szerzédéses pont alapjan kifejezetten ellendrizték €s jovahagydiag irtak
ala szerzddést készitd tligyvéd elébit.

Kecskemét, 2023 .‘J:l'mius 22.
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képv.:
Suranyi Péter meghatalmazott

»Dr. Jaszay Péter tigyvéd nyilatkozom, hogy az altalam készitett okirat megfelel a
Jjogszabdlyoknak, és tanusitom, hogy a szerz6dé felek személyi azonossaguk igazolasa
utdn azt eldttem irtak ala, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek az elektronikus aldirdssal kapesolatos
kovetelményeknek, illetve mindsitett clektronikus aléirassal rendelkezem.” Ugyveéd
KASZ szama: 36071807

Ellenjegyzem: Kecskemét, 2023. junius 22,




