Termofold
adas-vételi szerzodés

Amely alulirott napon és helyen létrejétt egyrészrol:
Balogné Farkas Miria

s | 1, allampolgarsaga: magyar

- lakcim: 3200 Gyongyds, Mérges utca 14. 3. em.2.
- mint a szerzodés tirgydt képezd ingatlanban 760/9485-0d arinyii (11/3.) tulajdoni
illetoség tulajdonosa

Karkus Istvin
, llampolgarsaga: magyar

- lakcim: 3300 Eger, Kapas utca 34.
- mint a szerzidés targyit képezd ingatlanban 380/9485-6d ardnyii (11/4.) tulajdoni
illetoség tulajdonosa

Karkus Péter

, allampolgérsaga: magyar

- lakcim: 5100 Jaszberény, Herkules utca 9.

(ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett lakcime: 5137 Jaszkisér, Ladanyi (it 63.)

- mint a szerz6dés targydt képezd ingatlanban 380/9485-id ardnyit (11/5.) tulajdoni
illetoség tulajdonosa

- mint eladok /a tovibbiakban, Eladék/
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masrészrol:
Csomor Tamds

allampolgarsaga: magyar,

- lakeim: 5123 Jaszarokszallas, Katona Jozsef utca 18.
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-y '—

- mint vevo /a tovdabbiakban, Vevd/

kozott az alabbi feltételek mellett:

1./ Szerz6do felek jelen okirat alairasaval egyidejiileg megallapitjak, hogy a INSZVKH
Foldhivatali F6osztidly Foldhivatali Osztaly 1. Ingatlan-nyilvantartasiban a
Jdszdrokszallds kiilteriilet 090/9 hrsz. alatt felvett, 992 m? teriiletli, 0.69 AK kataszteri
tiszta jovedelmii a’ legel$ (4. min.o.), 5 ha 7493 m? teriiletii, 91.71 AK kataszteri tiszta
jovedelmii 'b”szantd (3. és 6. min.o.), minddsszesen 5 ha 8485 m? teriiletii, 92.40 AK
kataszteri tiszta jovedelmii ingatlan-nyilvantartasbeli megjel6lésii kiilteriileti ingatlanban
Balogné Farkas Madria Elado tulajdonat képezi 760/9485-6d aranyu (11/3.), Karkus
Istvan Elado tulajdonat képezi 380/9485-6d aranya (11/4.) és Karkus Péter Elado
tulajdonat képezi 380/9485-6d aranyu (11/5.) ingatlan tulajdoni illetéség.

Az ingatlan természetbeni megjelolése jelenleg ,.cimképzés alatt™.

2./

2.1. Vevd jelen okirat alairasaval vételi ajanlatot tesz a Jaszarokszallas kiilteriilet 090/9
hrsz. alatti ingatlanban

- Balogné Farkas Mdria Elado fennallo 760/9485-6d aranyu ingatlan tulajdoni illetésége
megvasarlasara 937.200,-Ft, azaz Kilencszazharminchétezer-kettdszaz forint vételaron,
valamint

- Karkus Istvin Eladé fennallo 380/9485-6d aranya ingatlan tulajdoni illetdsége
megvasarlasiara 468.600,-Ft, azaz Négyszazhatvannyolcezer-hatszaz forint vételaron,
tovabba

- Karkus Péter Elado fennallo 380/9485-6d aranyd ingatlan tulajdoni illetdsége
megvasarlasara 468.600,-Ft, azaz Négyszazhatvannyolcezer-hatszaz forint vételaron.

Felek kdzdsen nyilatkozzak a foldforgalmi trvény 24.§ (3) bekezdés h.) pont (ha)
alpontja alapjan, hogy a szerzodés targyat képezd fold iigylet szerinti ellenértéke nem
haladja meg 10%-os mértékben a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és
Videkfejlesztési Kamara éltal a honlapjan nyilvanossagra hozott, 2022. naptari évben
Kialakult helyben szokasos — hektarra vetitett — atlagos forgalmi értékét.

2.2. Eladok a vevé vételi ajanlatat jelen okirat alairasaval egyidejiileg elfogadjak, mel-ly‘el\ A\
felek kozott az adas-vételi jogiigylet [étrejott. S \
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2.3. Vevé nyilatkozza, hogy a jogszabalyban — a féldszerzési és birtokmaximumra
vonatkozo — tulajdonszerzési korlatozas ald nem esik.

2.4. Vevé nyilatkozza, hogy a mez6- és erdgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXIL torvényben (a tovabbiakban, foldforgalmi tv.) foglaltak szerinti a Jdszdrokszillds
kiilteriilet 090/9 hrsz. alatti ingatlanban fennallé ingatlan tulajdoni illetéségek
vonatkozaséban eldvdsdridsi joggal rendelkezik, mint olyan foldmiives, aki helyben
lakénak mindsiil, a foldforgalmi torvény 18. §. (1) bekezdés d) pontja alapjdn, valamint
a foldforgalmi torvény 18. § (4) bekeidés a) pontja alapjin é&stermelék csalddi
gazdasdgdnak tagja.

2.5. Balogné Farkas Maria, Karkus Istvan és Karkus Péter ingatlanban fennallé tulajdoni
illetdségeire jelen szerzOdés alairasanak napjan foldhasznalat nincs bejegyezve, erre
tekintettel vevd vallalja a foldforgalmi térvény 13.§ (1) bekezdésében foglaltakat,
miszerint a fold hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet
tulajdonszerzése idépontjatol szamitott 5 évig a torvényben foglalt kivételektd] eltekintve
mas célra nem hasznositja.

2.6. Eladok jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd fold
tulajdoni illetdségek vonatkozasdban megallapodason alapulé eldvasarlasi jogosult nincs.

2.7. Vevd nyilatkozza tovabba, hogy f6ldhasznélati dijtartozasa nem all fenn. Vevo
nyilatkozza, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

2.8. Vevd nyilatkozza tovabba, hogy a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C.§-a szerint
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. Fentiekre tekintettel vevd nyilatkozza, hogy a
tulajdondban 4ll6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének
huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében allo, tovabbé a megszerzésre keriild
foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem t6bb mint 300.

2.9. A mez6- és erdbgazdaségi foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi CXXIL. térvény 27. §
(2) bekezdése bb.) pontjdnak megfeleléen vevé nyilatkozza, hogy vele szemben a
birtokaban 4ll6 fold jogellenes mas céli hasznositasa vagy hasznositdsi kételezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag — az adas-vételi szerzddés megkdotését megeldzo
5 éven beliil — jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

3./ Jelen adas-vételi szerzddést koto felek kdzdsen nyilatkozzak, hogy tudomassal birnak
arrdl a tényrél, mely szerint a jelen tulajdonosok altal elfogadott vételi ajanlatot egységes
szerkezetbe foglal6 okiratot a felek alairasatdl szamitott 8 napon beliil a tulajdonosoknak
a mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.
Amennyiben az elzetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adas-vételi szerz6dés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a
szerzddés kozzétételre valo alkalmassagat és hivatalbol eirendeli a szerzédés kozzétételét,
valamint az adas-vételi szerzodést megkiildi a fold fekvése szerinti illetékes telepiilési”
onkorményzat jegyzojének. A jegyzd hirdetményi dton kozli az adas-vételi szerzddést a
foldforgalmi és mas trvényen alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival.

Jaszarokszallas, 2023. junius 26. Ellenfegyzem:
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4./

4.1. Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédés targyat képezd Jdszdrokszdllds
kiilteriilet 090/9 hrsz. alatti ingatlanban Eladok fennall6 tulajdoni illetdségei vételaranak
kifizetésére a jelen adas-vételi szerz6dés hatalyba Iépését kovetd 8 naptari napon beliil
keriil sor atutalassal az alabbiak szerint:

Balogné Farkas Mdria Elado részére 937.200,-Ft, azaz Kilencszazharminchétezer-
kettoszaz forintot Balogné Farkas Maria Eladé nevén az ERSTE Banknil vezetett
11600006-00000000-75441519 szamO bankszimlaszamra t6rténd Aatutalassal, Karkus
Péter Eladé részére 468.600,-Ft, azaz Négyszazhatvannyolcezer-hatszaz forintot a
Karkus Péter Eladé nevén az OTP Banknal vezetett 11773456-00155272-00000000
szamu bankszamlaszamra torténé atutalassal, valamint Karkus Istvan Eladd részére
468.600,- Fr, azaz Négyszazhatvannyolcezer-hatszaz forintot a Karkus Istvan Elado
nevén a CIB Banknal vezetett 10700282-70761757-51100005 szamu bankszamlaszamra
torténo atutalassal.

4.2. Amennyiben a jelen szerzddés szerinti vevdvel azonos ranghelyen 1évd elévasarlasra
Jogosult tesz elévasarlasra elfogadé nyilatkozatot a Jaszarokszallas kiilteriilet 090/9 hrsz.
alatti ingatlanban fennall6 tulajdoni illetéségeik vonatkozasaban, arra az esetre az Eladok
mar jelen szerzddés alairasaval nyilatkoznak, hogy a jelen szerzodés szerinti Vevot,
Csomor Tamast valasztjak.

43. A jelen szerzddés a foldforgalmi térvény 30.§-ban foglalt rendelkezéseknek
megfelelden akkor Iép hatalyba, amikor a mezGgazdaséagi igazgatasi szerv az adas-vételi
szerz6dést az altala a foldforgalmi torvény 23. § (3) bekezdése alapjan készitett jegyzék
szerinti sorrend alapjan elsd helyen all6 vagy a 29.§ szerinti kijelslt elévasarlasra
Jjogosulttal hatarozataval jovahagyja és az adas-vételi szerzodést zaradékkal latja el.

4.4. Amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az adas-vételi szerz6dést mégsem a
Jelen okiratban feltiintetett vevovel hagyja jova, ugy a vevo helyébe 16pd eldvasarlasra
Jjogosult koieles megfizetni a jelen okirat szerinti vevo részére a szerzodés megkotésével
kapcsolatban felmeriilt és kifizetett 50.000,- Ft iigyvédi dijat a hatarozat kézhezvételét
kovetd 8 naptari napon beliil.

5./ Eladok szavatossagot vallalnak az altaluk jelen adas-vételi szerz6dés keretében eladott
ingatlan tulajdoni illetdségek tulajdonjogaért, azok teher-, per- és igénymentességéért.
Kijelentik, hogy nincs az adas-vételi szerzddés targyat képezd ingatlan tulajdoni
illetdségeket terheld koztartozasuk. Eladok jelen okirat aldirasaval egyidejiileg
nyilatkozzik, hogy a szerzodés targyat képezd ingatlannak tudomésuk szerint rejtett
hibaja nincs.

6./ Eladdk a jelen szerzddés hatdsagi jovahagyasat, hatalyba lépését és a teljes vételar
megfizetését kdvetden kiilon okiratba foglalt tulajdonjog bejegyzési engedély aldirasaval

feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat és engedélyiiket adjik ahhoz, hogy az
adas-vételi szerzOdés targyat képezd Jdszdrokszdllds kiilteriilet 090/9 hrsz. _alatti
ingatlanban_fenndllo tulajdoni illetéségeikre - mindosszesen 1520/9485-6d tulajdoni

illetoségre — a_tulajdonjog adds-vétel jogcimén Csomor Tamds vevd javdra 1/1
aranyban bejegyzésre keriilion az_ingatlan-nyilvintartdsba, arra az idépontra, amikor

annak teljes vételara résziikre maradéktalanul megfizetésre keriilt. /\ ,-\
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Okiratszerkesztd iigyvéd egyszerii széles korben kozismert kodzteherviselési
kotelezettségrol torténd tajékoztatdsra koteles, amely tajékoztatast felek tudomasul
vettek. Vevd nyilatkozza, hogy regisztracios igazolassal rendelkezd maganszemély,
amelyre tekintettel kéri részére az Itv. 26.§ (1) bekezdés p.) pontja szerinti
illetékmentesség biztositasat az ott meghatarozott feltételek vallalasa mellett.

7./ Jelen adésvételi szerzédéssel kapcsolatban felmeriil6 koltségek, az ingatlan tulajdoni
illetdségek tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése, tovabba jelen
szerz0dés elkészitésének iigyvédi dija Vevot terheli.

8./ Okiratszerkeszt6 iigyvéd tajékoztatta feleket a hatdlyos polgari jogi, ado- és
illetékszabalyokrol. Jelen okirat tényvazlatnak is mindsiil, amely szerint az csak
okiratszerkesztésre vonatkozik és nem terjed ki az ad6 és illeték mértékére, adotanacsadoi
feladatokra, igy kiilonosen ad6 optimaliziciora, az adé és illetékmentességekre,
kedvezményekre, bevallas elmulasztasa, tovabba a bevallasi késedelem miatti adéjogi
kovetkezményekre.

9./ Szerzdd§ felek irni-olvasni tudé magyar allampolgarok, szerz6déskotési képességiik
korlatozva nincsen, felek kozott vitas kérdés nincsen. Szerz6d felek személyes adataik
valodisagat személyi igazolvanyuk / lakcimigazolvanyuk / adéigazolvanyuk
bemutatasaval igazoltdk okiratszerkeszté iigyvéd elott a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozésanak megel6zésérol és megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIII. térvényben
foglaltak szerint. A vevé nyilatkozza, hogy a vételar a Pmt. szerinti térvényes forrasbdl
szarmazik. Felek kifejezett hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy okiratszerkeszté iigyvéd a
személyes adataikat tartalmazé okiratokrol fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje a
személyes adatok védelmérdl és a kozérdekil adatok nyilvanossagarél sz6lé jogszabély
rendelkezései szerint. Szerz6dé felek jelen okirat alairasaval tandsitjak, hogy oket az
okiratszerkeszté {ligyvéd a pénzmosds és terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadélyozasar6) sz616 2017. évi LI torvényben (Pmt.) foglaltaknak és a Magyar Ugyvédi
Kamara altal hozott egységes szabalyzat rendelkezéseinek megfeleléen azonositotta. Szerz6dé
felek és az eljaré tigyvéd kijelentik, hogy jelen okirat a hivatkozott szabélyzat 15.) pontja alapjan
megkovetelt, illetve az 1. sz. mellékletbe foglalt adatokat tartalmazza. Felek beazonositdsa a
felmutatott személyi igazolvény, lakcimet igazol6 hatoségi igazolvany, valamint adéigazolvany
alapjan tortént. Felek jelen okirat aldirasaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okmanyrol fénymasolatot készitsen, mely adatokat a 2011. évi CXII. térvény
€s a GDPR jogszabalyok rendelkezései alapjan kizarélag a jelen okiratszerkesztéshez kapcsolodo
megbizas €s a Pmt-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

10./ Vevd jelen okirat aldirasaval meghatalmazza Dr. Karman Judit okiratszerkesztd
iigyvédet az adas-vételi szerzddés elkészitésével és az okiratok INSZVKH Féldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1. torténd benyujtasaval és a tulajdonjog bejegyzési
eljaras soran jogi képviselet ellatdsaval, amely meghatalmazist és megbizast
okiratszerkeszt6 ligyvéd jelen okirat ellenjegyzésével elfogad.

Eladok jelen okirat aldirasdval meghatalmazzak Dr. Karméan Judit okiratszerkesztd
ligyvédet az adas-vételi szerz6dés és mellékletei tovabbitasaval a mezégazdasagi
igazgatasi szerv részére elbzetes vizsgalatra. Okiratszerkesztd {igyvéd a fenti
meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Jdszarokszillds, 2023. jinius 26. Ellenjegyzem:
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11/ A jelen adas-vételi szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Toérvénykonyv és a foldforgalmi térvény vonatkozd rendelkezései az iranyaddak.

Jelen 6 szamozott oldalbol allé — és 9 egymassal megegyez6 ebb6l 1 példany biztonsagi
okmanyon késziilt — adas-vételi szerz8dést felek elolvasast és kelld megértést kvetden
mint iigyleti akaratukkal mindenben egyez6t, sajat keziileg jovahagyolag irtak ala.

2
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Jelen addsvételi szerzddést készitettem
és ellenjegyzem Jiszdrokszilldson, 2023. jiinius 26. napjdn:
Dr. Kdarmdn Judit iigyvéd (5100 Jdszberény, Dézsa Gydrgy it 7.)
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